ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. L0 212200

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 12.12.2022, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv PUZ - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL, AMENAJARE CIRCULATII SI UTILITATI”:

1. cerere nr.59412 din 27.10.2022;
Anunt panou public — panou teren informare publica;
Documentatie fotografica;
Certificate de urbanism nr.1466 din 21.10.2022+anexe;
Extras CF nr.449475 din 26.10.2022;
Extras de plan cadastral nr.401715 din 26.09.2022;
Imputernicire;
Procura nr.1216 din 19 septembrie 2022,
. C.I. GRIGORE ION si C.I. GRIGORE NICOLETA;
10. C.I. MLENAJEK EDUARD-ANDREI;
11. C.I. CONSTANTINESCU ILEANA + C.I. MIHALACHE VERONICA,;
12. Incheiere nr.378555:;
13. Act de alipire nr.1184 din 12 septembrie 2022;
14. Promisiune builaterala de vanzare-cumparare cu nr.2317 din 03.august.2022;
15. Declaratie GRIGORE ION;
16. Plan de incadrare sc 1: 5000;
17. Plan de amplasament delimitare sc 1:2000;
18. Extras CF nr.319882 din 29.07.2022;
19. Extras CF nr.319899 din 29.07.2022;
20. Adresa COMETEX SRL + anexa 2 + propuneri;
21. Memoriu general proiect nr.U034/2022;
22. Plansa nr.1 - INCADRARE IN PUG SC 1: 15 000;
23. Plansa nr.2 — REGLEMENTARI SC 1:1000;
24. Plansa nr.3 — PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV SC 1: 1 000,
Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru,

Drept care am incheiat azi 12.12.2022 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.

P Pk b

O

PRIMAR ,
GARRITFT . T LIBER-EQMTT

ARHITEQTAET,
GEORGE ALEXANPRU COSTACHE

INTOCMIT, 0~
cons. Alexandra-Georgeta B, 1AN

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. CEFG 120200

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va inviti la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,P.U.Z.-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE
CIRCULATII SI UTILITATI”, amplasament SOSEAUA ALEXANDRIEIL, NR.-, T 20, P 95/45,
P 95/44, nr.cad. 130653,
Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei, evenimentul avind
loc in data de 16.01.2023, orele 11", in incinta Casei de Cultura "Mihai Eminescu” Bragadiru,
judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile proiectului de hotirdre sunt invitate si
depund propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 13.01.2023, ora 13” in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publici din data de 16.01.2023, orele 11" ,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate céte 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
$i prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotirare aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizirile care nu au legitura cu subiectul dezbaterii,

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT §

Intocmit,
Consilier, Alexandra Georgeta
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Subsemnatul [N comiciiat in sat N -

jud lifov, proprietarul terenului situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Tarla 20, Parcela
95/44 , Nr. Cad. 130653 , in suprafata totala de 12.506 mp;

va rog sa imi eliberati raportul de informare aferent proiectului P.U.Z. —
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL . AMENAJARE CIRCULATII SI UTILITATI,
Orasul Bragadiru, Tarla 20, Parcela 95/44 , Nr. Cad. 130653 , in suprafata totala de
12.506 mp.

Va multumesc anticipat.

Data; -~ 7 \(/ 'I’U())

DATE DE CONTACT: '
Te!:

E-mail: I o

Adresa corespondenta: Str. ||| GG

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusa si actele anexate la acestea vor fi prelucrate de
catre Primdria Bragadiru cu respectarea prevederilor Regulamentului(UE) 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu cracter personal si libera circulatie a
acestor date.

Semnatura solicitantului
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In scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin. 1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, in
vederea obtinerii autorizatiej de construire spatiu comercial, amenajare circulatii si utilitati

kg ey I -
2)

domiciliul municipjul

cy e in judetul ... | Mk BT ot iie Sholeses " .............................

comuna

€ AP

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul -
municipiul
orasul _ e sectorul

comuna
cod postal ......... strada ... nr

sau identificat prin ) NR. CAD, 130653, _
................................... NR. CF. 130653...............

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin
hotdrarea  Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015 si PUZ aprobat cu HCL
nr.123/30.08.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015 si PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 123/30.08.2018. Terenul in suprafata de
& cadastral 130653 intabulat in CF nr i 2 localitatii S este proprietatea d-lor
conform Act de alipire autentificat sub nr.1184/12.09.2022 la SPN Conf Dr.
si [ . i I S bl scllet B ap i sector |

erenul este amplasat adiacent este traversat de linia aeriena existenta de medie tensiune de 20 kV, se
afla pe culoarul de transport al liniei 7 de metrou si este afectat de zona de protectie sanitara a cimitiruluj existent; pentru

reglementarea tuturor zonelor de protectie se vor solicita avizele SC Enel Distributie Muntenia SA, cormpania CNAIR,
Directia de sanatate publica, Ministerul Mediului .




2.REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererii nr.401715/26.09.2022 pentru extrasul de CF
pentru informare nr. [l ecliberat de O.C.P.1. lifov;
3. REGIMUL TEHNIC conform PUZ aprobat: M- zona mixta pentru locuire si servicii compementare
locuirii;

Conform H.C.L. nr.123/30.08.2018 prin care s-a aprobat executarea Ansamblului de locuinte colective S+P+5E+6Retras,
zona urbanistica propusa este M- zona mixta pentru locuire si servicii compementare locuirii; astfel, se vor respecta
prevederile documentatiei aprobate privind regimul de construire — izolat/cuplat,

- inaltimea maxima a imobilelor Hmax=18,00 m pt regimul de inaltime S+P+5E+6Retras,

- indicatorii tehnici POTmax=30% si CUT max=1,8 ACD/mp,

- retragerea minima fata de aliniamentul Sos.Alexandriei de 10,00 m,

- retragerea minima fata de DE 94 de 45,00 m,

- retragerile minime fata de linmitele laterale de H/2 dar nu mai putin de 5,00 m,

- circulatii si accese vor fi cele din documentatia aprobata,

- echiparea tehnico-edilitara va fi conform avizelor solicitate.

Amplasamentul studiat a facut obiectul PUZ-ului "Ansamblu locuinte colective S+P+SE+6Retras, amenajare
circulatii, parcari, imprejmuire si asigurare utilitati" aprobat cu HCL nr.123/30.08.2018.

4)

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat * pentru :

I ] : initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea obtinerii autorizatiei de construire spatiu comercial,
amenajare circulatii si utilitati

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa e’ -=a
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea adminis___
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentéa pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii

1n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAT]EI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie conform cu
originalul);

¢) documentatia tehnics — D.T., dupi caz ( 2 exemplare originale ):

X DTAC

XD.T.O.E.

OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane st infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa

X canalizare

X' alimentare cu energie electrica
00 alimentare cu energie termica

d.2) avize si acorduri privind:-
X securitatea la incendiu

X' gaze naturale

O telefonizare

X salubritate- contract incheiat cu
SC Salserv Ecosistem SRI

O transport urban

O protectia civila

-Alte avize/acorduri

X' aviz compania CNAIR

X aviz SC Metrorex SA

X aviz SC Enel Distributie Muntenia
SA

X aviz Directia de sanatate publica

X aviz Ministerul Mediului

X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din
Legea nr.372/2005

O sdnitatea populatiei

d.3). avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i /sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)

X avizul arhitectului sef al Consiliuluj
Judetean lifov si Regulamentul Local
de Urbanism

X hotararea Consiliului Local pentru
aprobare PUZ,

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : Q..o

X' Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Iifov; X Grafic de executie pe
tipuri de lucrari pt fiecare bransament;
X Contract incheiat cu firma
specializata pt refacere pavaj-asfalt pt
fiecare bransament; X Aviz de sapatura
pt fiecare bransament ;

€) X punctul de vedere/actul administrativ al a
f) Documentele de plata ale urmatoarelor ta

X Declaratie notariala cy privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de jzolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995; X Referate de
verificare; X Copii legitimatii
verificatori ; X Dovada OAR;

X aviz de oportunitate aprobat de
Primar

X avizul tehnic de racordare aj SCE-
Distributie Muntenia SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Engie SA

X avizul tehnic de racordare a] SC
Apa-Canal Ilfov SA

X studiu de insorire

X studiu circulatii

utoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
xe (copie ): X chitanta ptplata taxei de emitere autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

NOTA : In conformitate cu
la etapa de emitere a autorizatiei d

parte integranta din DTAC.

e construire,
complexitatea lucrarilor ce fac obiectul autorizari

prevederile impuse prin Anexa nr.1 Continutul cadru, din Legea nr.50/1991,
in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de
i, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice ce vor face



Primar,
GABRIEL LUPULESCU

(Conducatorul autoritatii administratiei publice emitente ol

(Functia, numele, prenumele si
semndtura)

Achitat taxa de : 130,00 lei conform chitantei nr. 0006900/06.10.2022.

Secretar general / secretar,
VERONICA IONITA

(numele, prenumele si
semndiura),

Arhitect»}_{éef has)
GEORGE ALEXANDRU COSTACHE

Intocmit,
Roxana Danalache

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogtd la data de ......cooooviirivnecicnne.
,Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constr i,

republicati, cu modificirile si compltérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladata de.....ommrasmpansiens

Dupi aceasta dat, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s obtind, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritatii administratiei publice emitente
(Functia. numele. prenumele si
semndtirea)

L.S.

Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxa de : ......ccocsnviveniininn
Transmis solicitantului la data de

lei, conform Chitantei nr. .....
direct / prin posta.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si
semndtura)

Arhitect - sef ***#)

(numele, prenumele si
semndatura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Buftea

Dosarul nr. 378555/ 13-09-2022

INCHEIERE Nr. 378555
Asistent:
Asupra cererii introduse de NN - omiciliat in —
privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, In baza:

L]
-Act Notarial nr.1184/12-09-2022 emis de R

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.4701/12-09-2022 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 101721, inscris in cartea funciara 101721 UAT Bragadiru avand

proprietarii: _in cota de 1/1 de sub B.3;

- imobilul cu nr. cadastral 117588, inscris in cartea funciara 117588 UAT Bragadiru avand
_in cota de 1/1 de sub B.3;

- Se sisteaza cartea funciara 101721 a imobilului cu numarul cadastral 101721/Bragadiru ca

proprietarii:

urmare a alipirii acestuia in imobilul 130653/Bragadiru asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara
101721 UAT Bragadiru;

- Se infiinteaza cf. 130653 a imobilului cu nr. cad. 130653/Bragadiru ca urmare a alipirii
urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.101721\cf.101721;

~-nr.cad.117588\cf.117588;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 130653 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 117588 a imobilului cu numarul cadastral 117588/Bragadiru ca
urmare a alipirii acestuia in imobilul 130653/Bragadiru asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara
117588 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent R

emnat digital de
lorina Otelea
3:2022.09.21
4:17 40300

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.




S-a solicitat autentificarea prezentului Tnscris:

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatul || I cctitean roman, domiciliat in |
I ucictu! [ i~ ~ume propriu si ca
mandatar al sotiei mele, ||| GG c<t:tcan roman, domiciliatsd in comuna
e

procurii autentificatd sub nr. 1738 din 18.12.2020 de notarul public || |  J Il cu sediul
in | - cvocati, conform certificatului nr. 543442 din 12.09.2022 emis
de RNNEPR, in calitate de PROPRIETARI,

ALIPIM URMATOARELE TERENURI:

— Terenul intravilan arabil in suprafata de 7.500 m.p. - din acte (7.498 m.p. - din
masurdtorile cadastrale), situat in orasul |GG
Il identificat cu numdr cadastral 101721 (numér cadastral vechi 720) si intabulat n
cartea funciard nr. | (numar CF I a localitatii I
incheierea nr. 312911/14.12.2016 pronuntatd de OCPI! lifov - BCPI Buftea, conform
extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 376517 din 12.09.2022 emis de OCPI
lifov - BCPI Buftea.

— Terenul intravilan arabil in suprafata de 5.000 m.p. - din acte (5.007 m.p. - din

masurétorile cadastrale), situat in orasu/ [ judet! GGG

B identificat cu numér cadastral 117588 (numar cadastral vechi 721) si intabulat in
cartea funciard nr. [ (numar CF B a localitstii [ cu incheierea nr.
312908/14.12.2016, pronuntatd de OCPI llfov - BCPI Buftea, conform extrasului de carte
funciard pentru autentificare nr. 376518 din 12.09.2022 emis de OCPI llfov - BCP| Buftea.

Din alipirea acestor imobile, rezultd imobilul cu numdar cadastral 130653, situat
in intravitanul comune |
suprafata totala de 12.506 mp.

{STORICUL PROPRIETA Ti:

Noi, |G o i ume propriu si prin mandatar,
declaram pe proprie rdspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in
declaratii si dispozitile art. 244 pct.1 Cod penal privind inseldciunea in conventii, ci am
dobandit aceste terenuri, in timpul casatoriei noastre, prin cumpérare de la societatea [l

I i baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 807 din
13.12.2016 de notarul public || GGG - scdiv! in Il ca< 'a randul

lor dobandisera terenurile ca urmare a dizolvarii societatii

Bl in baza Legii nr. 31/1990, art. 235 alin. (1) - (4), conform actului aditional autentificat
sub nr. 494/26.05.2015 de notarul public | ]l 2 certificatului de radiere din data
de 15.05.2015, rezolutia nr.70064/13.05.2015, certificatul constatator nr.185155/15.05.2015,

1



‘ \
emise de Oficiul Registrului Comertului Bucuresti, raportul din data de 30 04.2016/§.

socictat N 3/ 7.03.2015 a sociefdh)

Imobilele ce formeaza obiectul prezentului inscris sunt libere de sarcini si urmarin. "
nu au fost trecute in proprietatea statului prin vreun mod de dobandire a dreptului s
proprietate, conform extraselor de carte funciard pentru autentificare nr. 376518 din
12.09.2022 si nr. 376517 din 12.09.2022 emise de OCPI |lfov - BCPI Buftea.

Impozitele si taxele de orice natura catre stat aferente terenurilor sunt achitate la zi,
conform certificatelor de atestare fiscald nr. 9643 si nr.9644 din 1209.2022 emise de
Primaria orasului Bragadiru, judetul llfov - Serviciul Impozite si Taxe Locale.

in vederea alipirii terenului a fost emis de citre Primiria orasului Bragadiru, judetul

lifov, certificatul de urbanism nr. 32 din 05.01.2021 inregistrat sub nr. 57079/05.01.2021, iar
alipirea terenului s-a efectuat in scopul instrainarii si nu in scopul construirii.
ACTELE CARE AU STAT LA BAZA AUTENTIFICARII PREZENTULUI INSCRIS SUNT:
contractul de vanzare autentificat sub nr. 807 din 13.12.2016 de notarul public-
I - :sclc de carte funciara pentru autentificare nr. 376517 din 12.09.2022 si
nr. 376518 din 12.09.2022 emise de OCPI llifov - BCP| Buftea; certificatelel de atestare
fiscala nr. 9643 si nr.9644 din 1209.2022 emise de Primaria orasului Bragadiru, judetul |Ifov
- Serviciul Impozite si Taxe Locale; certificatul de urbanism nr. 32 din 05.01.2021 inregistrat
sub nr. 57079/05.01.2021 si documentatia cadastrald legald notata in cartea funciara prin
incheierea nr. 32420/27.01.2021 pronuntatd de OCP! llifov - BCPI Buftea; procura
autentificata sub nr. 1738 din 18.12.2020 de notarul public | s certificatul nr.
543442 din 12.09.2022 emis de RNNEPR.

Redactat si autentificat la sediul S.P.N. Conf. Dr. || INIIINE T
I -stozi, data autentificarii prezentului inscris, intr-un exemplar

original, care ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care 3 (trei) s-au
eliberat partilor si un exemplar s-a depus la arhiva biroului notarial.




:_ ROMANIA
= By UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Sone3S/ SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
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Tel.. e-maill.

Operator de date cu caracter personal nr. 10242/2008
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1184
ANUL 2022 LUNA SEPTEMBRIE ZIUA 12

in fata mea, Conf. univ. dr. NN rotar public, 1a sediul biroului s-a
prezentat:

I c-titcan roman, domiciliat in [
I iontificat cu NN - is: dc [
la data de S CNP SSERREN in nume propriu si ca mandatar al sotiei sale,
I C NP I baza procurii autentificatd sub nr. 1738 din

18.12.2020 de notarul public ||| I cu sediv! in | ivdetul I nerevocats,
conform certificatului nr. 543442 din 12.09.2022 emis de RNNEPR,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a infeles confinutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd voinfa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar.

in temeiul art. 12 lit. ~b“ din Legea notarilor publici si a activitafii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a incasat onorariu in suma de 600 lei plus 114 lei TVA, in total suma de 714 lei,
cu bon fiscal nr. 4700 din 12.09.2022.

S-a incasat suma de 60 lei, cu bon fiscal nr. 4701 din 12.09.2022, reprezentand
taxa intabulare la O.C.P.1. llifov, cod 222.

NOTAR PUBLIC,

Conf. univ. dr.
3.

Redactat RV

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru} exemplare, de Conf univ. dr.

I o:ar public, astazi, data autentificérii actului si are aceeasi fortd
probantad ca originalul.




DECLARATIE

subsemnatul, || cetitean roman, CNP NN
domiciliat in . Sos I ot
posesor al IEEEEE—————_— cis3 de SPCLEP [l 1o data de
B U valabilitate pana la data de I si subsemnatata,
I cctctean roman, CNP I coniciliats
in I Sos I . I
posesoare a ﬂemisé de SPCLEP I 2 data de
I U valabilitate pana la data de N ot casatorisi sub
regimul comunitatii legale de bunuri, in_calitate de coproprietars ai
terenului situat in intravilanul comunei Bragadiru, judetul Ilfov,
tarla 20, parcelele 95/44, 95/44, in suprafati totald de 12.506
mp, numdr cadastral 130653, inscris in_Cartea Funciard nr.

Cunoscand sanctiunile prevdzute de articolul 326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, declaram pe proprie rdspundere ca:

pe imobilul mai sus mentionat nu exista edificata nicio constructie cu
exceptia LEA de 20kV ce urmeazd a fi deviata;

imobilul mai sus mentionat nu face obiectul vreunui litigiu, de nicio
naturd, cu persoane fizice sau juridice (inclusiv de revendicare in
baza Legii nr. 10/2001) aflat pe rolul instantelor judecatoresti.

Dam prezenta declaratie spre a servi in fata tuturor autoritatilor
competente.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
sanmenay Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

a Avry
PURGIEITAIA MU T

Cod verificare
" EXTRAS DE PLAN CADASTRAL T
m pentru imobilul cu IE 130653, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. |oee =
100119441935 Bragad|ru Anul 2022

Teren: 12.506 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 12506mp

Plan detaliu
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o
g
o
=4
&
N
PP | . .l
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 26-01-2021
Data si ora generarii: 26-09-2022 14:43




Plan de incadrare in zona

Cererea nr. 412147/03.10.2022 Secara: 1:5000

Daniela-  Saasy,

Paula Safta (e L E
UAT: Bragadiru Nr. Cad. 130653 ks

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970




AnexaNr. [.35

PLAN DE AMPLASAMEN1 ,{DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2000

=)
IS]
3 Suprafaja masurata a T
_ﬁuﬁ o 2 Nr. cadastral imobilului (mp) Adresa imobilului
b 5 T e
130653 12506 Com. Bragadiru, Tarjl:dZC[LliirLelele 95/45, 95/44,
Nr, Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
BRAGADIRU

321400
Nr. inregistrare ] T3 ziua () ¥ina | Tanidd ) U
Copie conforma “cu exemplarul din Sist
m'tegrat de cadastru $i carte funciara e--
eliberata la_fata de ... ..
Tariful... (% cu chitanta nr.
Referent e e
LS
A. Date referitoare |a teren
- | Categoric de Sl
Nr. parcela Fojosimt Suprafaja (mp) Mentiuni
[l A 12506 o P
TCI'L'H I’llﬁiVllﬂn, nCII’IlpTCJHIUIL
Total 12506
B. Date referitoare la constructii
i S Suprafafa construitd T
Cod Destinagia la sol (mp) Meniiuni
Total
Suprafafa totala masurata a imobilului = 12506 mp
Suprafata din act = 12505 mp
Executant: SC MIROTOP SURVEY SRL Inspector:
321200 Seria RO-B-J Nr. 0915/2016
g, I Confirm introducerea imobilului in baza de date
Seria RO-BZ-F Nr. 0080/2014 integratd
$i atribuirea numarului cadastral
Confirm executarea masuritorilor la teren,
corectitudinea intocmini documentatie cadastrale si Sy s
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Data: bl
i
Stampila Bl
- 05.01.2021

25/01/2021 13:12:51 UTC+02



CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Parcels (IEREN)

Nr, | Coordonae pet.de contur | Lungimi
o ——— i

] E{m | D) |
321445.573 | 579847.416 16.78
321439.077 | 579831.944 299.00
121166.274 | 579954.335 16.79
I21173.682 | 579969398 | 25.17
321183.426 | 579992.606 298.00
321455316 | 579570.623 25.17

S(EREN)=12506ap P-68091m

wo—rwa

SC MIROTOP SURVEY SRL
Seria RO-B-J Nr. 0915/2016
Ing.

ena -BZ-F Nr. 00802014

; Conform cu exémplarui ‘
J din Sistemul integrédt de cadastr |
| si carte func]
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ANCPL Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliara ILFOV

RETSEI N ImiR e

R Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
Dosar ul nr. 378555/ 13-09-2022

INCHEIERE Nr. 378555
Registrator: GG _
asistent: [

Asupra cererii introduse de || NN doniciiat in Loc. I

—privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1184/12-09-2022 emis de_

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.4701/12-09-2022 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 101721, inscris in cartea funciara 101721 UAT Bragadiru avand
proprietarii: in cota de 1/1 de sub B.3;

- imobilul cu nr. cadastral 117588, inscris in cartea funciara 117588 UAT Bragadiru avand
proprietarii: || NG  cota de 1/1 de sub B.3;

- Se sisteaza cartea funciara 101721 a imobilului cu numarul cadastral 101721/Bragadiru ca
urmare a alipirii acestuia in imobilul 130653/Bragadiru asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara
101721 UAT Bragadiru;

- Se infiinteaza cf. 130653 a imobilului cu nr. cad. 130653/Bragadiru ca urmare a alipirii
urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.101721\cf.101721;

~-nr.cad.117588\cf.117588;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 130653 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 117588 a imobilului cu numarul cadastral 117588/Bragadiru ca
urmare a alipirii acestuia in imobilul 130653/Bragadiru asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara
117588 UAT Bragadiru;

AR =1

Conform Ccu exemplarul
Prezenta se va comunica partilor: iy Sistem

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator,

Data 20220921
0654 17 40300

*) Cu exceptia situatiilar prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.



e DUPLICAT
: PR@\W[S:UNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE
13

ot . 2 ]
e uﬂh,dé&m?ﬂ'dg vanzare-cumpdrare (..Antecontractul”) a fost incheiala astizi, 03.08.2022 (.Datq

Prezenta |
Semmnirii AMeconiraaielii’), intre:
oA Faefulul’)

© N e v, I 5= » I
I . I os<sor 2 eimish d SRS o data de 11.03.2015
cu valabilitate pana la data de §i cetdtean romén, CNP | N

domiciliata in Jud. M posesoare a {fff seria . nr.
[ [ la data de [N cu valabilitate pand la data de [EREEENE
reprezentatd de mandatar [T c:Gcan roman, CNP i i ]
. W o550 o! [ s . S—
N cicvo ic N . vailabilitate pand la data de I o form Procurii autentificate sub
nr.1738 din data de 18.12.2020, de notar public I :scdiul o B, soi cisatoriti sub regimul
comunititii legale de bunuri, (.Promitentul Vinzdtor™), st

(1D I o ;ocictate romédna cu raspundere limitata, avand sediul social in jud. | NN
P cic g Mletaj M inreistcats
a Registrul Comertului sub nr. | NN 1d-0tificator Unic 1a Nivel European (EUID) |
reprezentatd de catre | calitate de

Director General, in baza Hotararii Adundrii Generale Extraordinare a Asociatilor din data de 02.08.2022 si
in baza Procurii autentificatd sub nr. 2308 din data de 02 August 2022 de Notar Public | cu scdiu!
in Jud. IC..Promitentul Cumpirdtor™)

Promitentul Vanzitor si Promitentul Cumpérdtor vor fi denumiti in mod colectiv WPdrfile” si in mod
individual ,.Partea”,

PREAMBUL:
Avand in vedere ca:

(A) Promitentul Vanzator define in proprietate exclusiva urmitoarele terenuri situate in intravilanul localitatii
Bragadiru:

i. Teren intravilan arabil situat in Loc. Bragadiru, Jud. Iifov, Tarla 20, Parcela 95/45, in
suprafata de 7.500 mp (din acte), suprafati masurata 7.498 mp, inregistrat in Cartea
Funciara nr. [ (o CF vechi [l a localitatii Bragadiru, cu numar
cadastral/topografic 101721 (nr. cadastral vechi 720) (Terenul 1)

il. Teren intravilan arabil situat in Loc. Bragadiru, Jud. Ilfov, Tarla 20, Parcela 95/44, in
suprafraid de 5.000 mp (din acte), suprafatdi masurata 5.007 mp, inregistrat in Cartea
Funciara nr. | IR {nr. CF vechi I 2 localitatii Bragadiru, cu numar
cadastral/topografic 117588 (nr. cadastral vechi 721) (Terenul 2)

(Fiecare un ,Teren” i denumite impreuni in mod colectiv . Terenurile Initiale™. Lotul de teren care va
rezulta in urma operatiunilor de alipire a Terenurilor Initiale este denumit in continuare wTerenul Alipit™
si are configuratia din Anexa 3 la prezentul Antecontract.)

(B) In considerarea Pretului de Achizitic, a obligatiilor asumate, a conditiilor, a declaratiilor si garantiilor
acordate, Promitentul Vanzator intenfioneaza si vandi Promitentului Cumpirator Terenul Alipit descris la
Punctul A) de mai sus, iar Promitentul Cumpéritor inten{ioneazi si cu mpere Imobilul in vederea
dezvoltarii pe Terenul Alipit a unui proiect imobiliar ,.Proiectul”, care va consta in edificarea i dezvoltarea
unui ansamblu de cladiri, de tip .pare retail, impreuni cu spatiile de parcare, ciile de acces §i orice alte
lucrdri de constructie subterane si supraterane ce deservesc parcul retail) (. Proiectul / Proicctul Retail”
Anexa 4);

PARTILE, AVAND iN VEDERE ANGAJAMENTELE, DECLARATIILE, GARANTIILE SI
CONVENTIILE CONTINUTE iN PREZENTUL ANTECONTRACT, AU HOTARAT INCHEIEREA
PREZENTULUI ANTECONTRACT, DUPA CUM URMEAZA:



DEFINITI SI INTERPRETARI

interpretare, termenii scrisi cu litera mare, vor avea semnificatiile de mai jos:

~Antecontract

1

.Autoritate”

Autorizatiile”

Cartea
Funciara”

wContractul de
Vinzare -
Cumpirire”

.Legea
Aplicabila”

L»Preful de
Achizigie”

»Sarcina”

Lucratoare™

in prezentul Antecontract, cu exceptia cazului in care Partile consimt in mod diferit sau daca rezulta altfel

din context:

a)  Orice obligafie a unei Parii de a nu intreprinde o anumité aciune sau lucru include obligatia rezonabila

inseamna prezenta promisiune bilaterald de vénzare-cumparare, inclusiv toate!
Anexele si Actele Aditionale la aceasta; ‘

inseamna orice autoritate publica nationala sau locala, orice agentie, orice autoritate
sau organism guvernamental, judiciar, public sau administrativ, orice instanfa cu
jurisdictie competenta si orice agentie locald sau nafionald, inspectorat, minister,
oficialitate sau persoand publica care actioneaza conform autoritafii pe care o degine
§i care are jurisdicfie asupra prezentului Antecontract sau orice parti sau persoane
la care se face referire in prezentul Antecontract;

inseamnd orice permis, acord, aviz, licend al oricdrei Autorititi sau orice alta
autorizajie de acest fel necesard in vederea (i) incheierii si executarii prezentului
Antecontract gi/sau (ii) planificarii, cadastrarii, proiectarii, construirii i utilizarii
Imobilului i constructiilor/Proiectului ce au fost/vor fi edificate pe acesta, inclusiv,
dar fard a se limita la oricare si toate avizele aferente certificatului de urbanism,
certificatul de urbanism, PUZ, autorizafii de racordare la utilita{i, Autorizafia de
Construire si orice alte asemenea;

inseamna registrul actelor si faptelor juridice referitoare la imobile care este tinut si
care funcfioneazd in conformitate cu Legea ar. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard, astfel cum aceasta a fost republicatd si modificati;

inseamna contractul de vanzare care se va incheia in termenii si sub rezerva
indeplinirii conditiilor din prezentul Antecontract, intre Promitentul Vanzitor in
calitate de ,.Vanzator” §i de Promitentul Cumpirator in calitate de ,,Cumparitor”;

inseamnd orice lege romand, hotarare, ordonantd, decizie, ordin sau alta dispozitic
sau reglementare, opozabild erga omnes si avand forfd obligatorie pentru subiectele
de drept relevante;

inseamnd suma mentionatd in clauza 6.2 din prezentul Antecontract;

inseamnd orice servitufi, ipoteci, garantii, pretentii, privilegii, garantii reale,
dobanzi, drepturi ale terfilor (fie drepturi reale, fie de creantd, inclusiv din contracte
de inchiriere, subinchiriere sau antecontracte de inchiriere sau orice alte contracte
in vigoare, care sa acorde oricérui terf, si nu Cumpdritorului, dreptul de folosinta
sau alt drept asupra oricdrei parti a Terenurilor), precum si orice drept de folosinta,
arenda, drept de trecere, sau alte drepturi similare, alte dezmembraminte, contracte,
optiuni, drepturi de prima ofertd sau de prim refuz, drepturi de preemptiune, sau
orice contract, act care are scopul sau efectul de a limita in orice fel dreptul de
proprietate, folosin{, transferabilitatea sau exercitiul oricirui alt atribut al dreptului
de proprietate asupra Terenurilor, orice interdictie gi/sau restricfie de orice naturd,
inscrisa sau nu in Cartea Funciara relevanta sau alt registru public

inseamna toate taxele i impozitele pe, sau legate de Terenuri (inclusiv dobanzi si
penalitati la acestea §i inclusiv impozite estimate in legdturd cu acestea);

inseamna orice zi a anului (alta decat sambatd, duminicd sau o zi de sarbatoare
legald) in care bancile sunt deschise pentru operatiuni in Romania;

2




2.1,

2.2.

3.l

de a nu permite sau aproba ca respectiva acfiune sau lucru sa fie intreprins de catre persoane pentru
care Partea este finutd a rispunde:

b}, Cuvintele care exprima singularul includ pluralul, iar cuvintele care exprima pluralul includ si

singularul;

Titlurile sunt mentionate pentru utilitate si referinta si nu afecteazd interpretarea prezentului
Antecontract;

Datele si termenele exprimate in zile vor fi interpretate ca referindu-sc la zile calendaristice, cu
exceptia cazului in care este altfel specificat in mod contrar;

e) O referire la 0 anumitd Clauza, Act Adifional sau Anexa va fi interpretatd ca referindu-se la acea
Clauza, Act Aditional sau Ancxa, care face parte din prezentul Antecontract;

f) Referirea la un anumit contract va fi interpretata ca o referire la respectivul contract, asa cum acesta a
fost modificat;
g) Sintagma ..inclusiv” va fi interpretata in sensul ..inclusiv dar fard a se limita la™;

h) De fiecare datd cind o Garantic a Promitentului Vanzator/Vanzitorului este emisid ..conform
cunostintelor Promitentului Vanzatori/Vanzitorului” sau este calificatd prin orice expresie similara,
respectiva Garanjie a Promitentului Vanzator/Vanzitorului este emisd pe baza faptelor sau
circumstantelor pe care oricare dintre Promitentul Vanzator/Vanzatorului, asociatii, administratorii sau
directorii acestuia le cunoaste efectiv sau pe care oricare dintre acestia ar fi trebuit in mod rezonabil
sd le fi cunoscut in calitate de profesionigti.

OBIECTUL ANTECONTRACTULUI
Transferul Imobilului la Data Autentificirii Contractului de Vinzare - Cumpirare

Promitentul Vanzator mé oblig sa vand Promitentului Cumparator, iar Promitentul Cumparator ma oblig
sd cumpdr, la Data Autentificarii Contractului de Védnzare, liber de orice sarcini, in termenii $i sub rezerva
indeplinirii conditiilor din prezentul Antecontract, dreptul de proprietate si toate celelalte drepturi asupra
Imobilului situat in intravilanul localitatii Bragadiru, judetul Ilfov, descris la pct A din Preambul,
Terenurile Initiale avand o suprafata actuala totala de 12.500 m.p (din acte), 12505 mp din masuratori, iar
Terenul Alipit va fi conform planului de situatie inclus in Anexa nr.3 la Antecontract si va rezulta din
alipirea Terenurilor Initiale, conform prevederilor prezentului Antecontract.

Transferul dreptului de proprietate si posesiei asupra Imobilului de la Promitentul Vanzator la Promitentul
Cumpdérator se realizeaza la data semndrii §i autentificarii contractului de vanzare (,,Data Autentificirii
Contractului de Vanzare”).

PERIOADA DE DUE DILIGENCE

Partile agreeaza ci pe o perioada de 90 de zile de la data autentificarii prezentului Antecontract, Promitentul
- Cumpadrator este indreptafit sa efectueze un audit juridic, tehnic, economic (,,Due Diligence™) cu privire
la titlul de proprietate al Promitentului-Vanzator asupra Terenurilor Initiale si ale Constructiilor dar si
asupra  posibilitatii de realizare a Proiectului cu luarea in  considerare a situagiei
juridice/tehnice/economice/de mediu a Terenurilor Initiale. In conditiile in care Promitentul-Cumpiritor
va descoperi un impediment rezonabil la achizifia Imobilelor sau la realizarea Proiectului (avind in vedere
scopul pentru care este achizifionat Imobilul- realizarea Proiectului), atunci acesta va instiinta in acest sens
Promitentul-Vanzitor, in cel mai scurt timp, in cadrul perioadei de realizare a procesului de Due Diligence,
fara a astepta finalizarea acestei perioade. Pentru acest scop, Promitentul-Vanzator ii va furniza
Promitentului - Cumparator la data semnarii prezentului Antecontract, toate si orice documente solicitate
de acesta in mod rezonabil in lista de Due Diligence atasata prezentului (“Lista DD” — Anexa 2) privind
Terenurile Initiale si Constructiile si orice alte documente necesare sau utile desfasurarii si finalizarii Due
Diligence, pe care le are la dispozitie sau le poate obtine in mod rezonabil. De asemenea, Promitentul-
Vanzator ii va furniza Promitentului ~ Cumparator, intr-un termen de maximum 5 zile lucritoare
raspunsurile la solicitarile de documente si informatii care pot interveni pe tot parcursul perioadei Due
Diligence.




33

4.2,

Pe perioada efectuarii analizei Due Diligence, Promitentul Cumpérator are dreptul (dar nu si obligatia) de
a denunta unilateral Antecontractul, fari plata vreunei penalitdfi, printr-o notificare scris, adl)zsata
Promitentului Vanzator si fard indeplinirea niciunei alte formalititi in cazul in care sunt/i ﬁc-ate
clemente/situatii sau apar impedimente rezonabile la achizitia Terenului/realizarea Proie tu‘!w sau
circumstante care fac realizarea Proiectului imposibila sau semnificativ mai oneroasa. In acest z, Paml¢
vor fi puse in situatia anterioara incheierii Antecontractului, iar Promitentul Vanzator va avea obhgaua de
a restitui Promitentului Cumparator toate Transele platite din Pretul de Achizitie in termen de cel muft JO‘

8D M
(zece) zile lucratoare de la comunicarea denuntarii unilaterale de catre Promitentul Cumparator. ~——=

Promitentul Vanzator declara ca intelege si este de acord ca Promitentul Cumpdrator achizitioneazi
Imobilele in vederea dezvoltdrii pe acestea a Proiectului. Lipsa impedimentelor legale, administrative sau
tehnice care ar putea impiedica realizarea Proiectului constituie o conditie determinanti pentru
achizitionarea lmobilului.

CONDITIILE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

Semnarea de cétre Par{i si autentificarea Contractului de Vanzare - Cumpérare este conditionata de
indeplinirea urnatoarelor conditii:

(i) Realizarea de catre Promitentii Vanzatori a operatiunilor de alipire a Terenurilor si a oriciror
operatiuni necesare (dezmembrdri, schimburi, alipiri de loturi, etc.), in conformitate cu planul de la
Anexa 3, in vederea obtinerii parcelei care constituie Terenul Alipit, liber de sarcini. Pentru
dovedirea indeplinirii acestei conditii, Promitentii Vanzatori vor pune la dispozitia Promitentei-
Cumpéritoare urmatoarele documente:

a) Actul de alipire in formd autentici impreund cu documentatia cadastrala de alipire avizata
de OCPI llfov, insotit de Certificatul de urbanism obtinut pentru alipirea Terenului, daca
este cazul;

b) incheierea de Carte Funciard pentru intabularea Terenului Alipit in Cartea Funciara plus

extrasul de Carte Funciara aferent ca dovada ca Vanzitorul este proprietarul exclusiv al
[mobilului;

(i) Obtinerea in termen de 90 zile de la data semnarii prezentului Antecontract a rezultatului pozitiv al
analizei juridice, tehnice, economice si de mediu prevazute la art. 3 de mai sus si

(i) Obtinerea Planului Urbanistic Zonal/Detaliu (PUZ/PUD) aprobat prin hotéaréare a Consiliului Local
de citre Promitentul Cumparator. In acest sens Promitentul Vanzator va pune la dispozitia
Promitentului Cumparator toate imputernicirile necesare si va furniza Promitentului Cumparator
documentele aflate in posesia sa. Pentru a evita orice neclaritate Partile declara ca inteleg ca toate
demersurile si cheltuielile aferente intocmirii si aprobarii Planului Urbanistic Zonal/Planului
Urbanistic de Detaliu cad in sarcina si vor fi realizate exclusiv de catre Promitentul Cumparator.

Pentru evitarea oricarui dubiu, obligatia de la pet 4.1. (i) de mai sus, este obligatie de rezultat a Promitentei
Vanzatoare. Partile vor confirma indeplinirea Conditiilor prin semnarea unui Protocol de constatare a
acestui fapt si vor stabili de comun acord care va fi Data Autentificirii Contractului de Vanzare - Cumpérare.
in lipsa unui acord, Data Autentificarii Contractului de Vénzare - Cumpdrare va fi a 30-a zi de la semnarea
Protocolului.

Partile convin ca in cazul in care Conditia de la art. 4.1 i. nu este indeplinita in termen de 2 luni de la
autentificarea prezentului Antecontract, o penalitate in cuantum de 1.000 EUR/zi de intarziere va curge in
mod automat §i va fi datoratd de catre Promitentul Vanzator Promitentului Cumpdrator. In acest caz (de
depasire a termenului de 2 luni pentru indeplinirea Conditiei), Promitentul-Cumpéritor are dreptul, dar nu
si obligatia de a a apela la unul dintre urmétoarele remedii:

(i) De a rezilia unilateral Antecontractul, printr-o notificare scrisd adresata Promitentului
Vanzator si fard indeplinirea niciunei alte formalitati. In acest caz, Promitentul Vanzitor
va avea obligatia de a returna Avansul platit de citre Promitentul Cumparator in
conformitate cu art. 6.3 (i) i de a plati suma acumulatd reprezentand penalntaule de
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intarziere mentionate mai sus:

(11) De a denunta unilateral Antecontractul, printr-o notificare scrisi adresata Promitentului
Vinzator si fara indeplinirea niciunei alte formalitagi.

(i) In cazul in care Promitentul Cumparitor nu aplica unul dintre remediile de la (i) sau (i1} de
mai sus, Contractul de Véanzare ~ Cumparare se va incheia de citre Pirti dupi indeplinirea
tuturor Conditiilor, caz in care Pretul de Achizitie se va diminua in mod automat cu
valoarea cumulatd a penalititilor de intdrziere mentionate la acest articol (pentru evitarea
oricarui dubiu. va (i redusa automat cu valoarea totala a penalitatilor de intarziere a doua
tranga din Pretul de Achizitie datoratd de Promitentul Vanzitor in conformitate cu art. 6.3
pet. (ii) de mai jos).

Partile convin ci, in cazul in care Planul Urbanistic Zonal/Detaliu (PUZ) nu este obtinut din orice motive
in termen de 9 luni de la semnarea prezentului Antecontract, Promitentul Cumpiritor are dreptul (dar nu si
obligatia) de a denunta unilateral Antecontractul, firi plata vreunei penalitati, printr-o notificare scrisi
adresata Promitentului Vanzator si fara indeplinirea niciunei alte formalitati. In acest caz, partile vor fi puse
in situatia anterioara incheierii Antecontractului, iar Promitentul Vanzator va avea obligatia de a restitui
Promitentului Cumparator sumele platite cu titlu de Avans in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea
denuntarii unilaterale de catre Promitentul Cumparator. Partile convin in mod expres ci in aceasta situatie,
art 1545 Cod Civil (referitor la arvuna penalizatoare) nu se aplic. De asemenea, in termen de 5 zile
lucratoare de la data restituirii avansului de catre Promitentul Vanzator, Promitentul Cumparator se obliga
sa puna la dispozitia Promitentului Vanzator o declaratie autentica/orice alt inscris/document din care sa
rezulte primirea avansului returnat precum si acordul sau pentru radierea ipotecii legale instiuita pentru
garantarea rambursarii avansului asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului antecontract.

ISTORICUL DOBANDIRII PROPRIETATII ASUPRA TERENULUI
Imobilul a fost dobandit de Promitentul Vanzator dupa cum urmeazi:

Noi, _reprezentaté de mandatar, declaram ca am dobandit dreptul

de proprietate asupra Terenului | §i asupra Terenului 2, in timpul casatoriei, ca bun comun, prin cumparare
de la conform Contractului de vanzare autentificat sub nr. 807
din data de 13 decembrie 2016 de Notar Public cu sediul in Mun. INENEINGGE

Din contractul de vanzare sus mentionat, rezultd ¢4, la randul <i [ AR

a dobandit dreptul de proprietate asupra terenurilor astfel:

-terenul | prin cumpirare, conform contractului de vanzare-cumparare aut. sub nr. 1037/03.12.2001 de
notarul public | - - I I I
B -2 dobandiseri terenul astfel: prin reconstituirea dreptului
de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 19776/29.05.1995 eliberat de
Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Municipiul Bucuresti si
Sectorul Agricol llfov; prin mostenire, conform certificatului de mostenitor nr.
90/29.10.2001 eliberat in Dosar nr. 96/2001 de BNP I - - dobindisc
prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate nr.
19776/29.05.1995 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor Municipiul Bucuresti si Sectorul Agricol Ilfov. in Titlul de proprietate sus mentionat terenul
figureaza ca fiind n extravilanul localitatii Bragadiru, teren ce a fost trecut in intravilanul localitatii prin
Hotararea Consiliului Local nr. 23/20.01.1999 conform Adeverintei nr. 10452/12.11.2001 eliberata de
Primaria Comunei Bragadiru, judet llfov.

-terenul 2 prin cumparare, conform contractului de vanzare-cumpdrare aut. sub nr. 1030/03.12.2001 de
notarul public . < = [ -2 dobindise terenul prin reconstituirea
dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 22720/20.09.1995
eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Municipiul
Bucuresti si Sectorul Agricol llfov. In Titlul de proprietate sus mentionat terenul figureaza ca fiind in
extravilanul localitdii Bragadiru, teren ce a fost trecut in intravilanul localitatii prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 23/20.01.1999 conform Adeverintei nr. 10453/12.11.2001 eliberata de Primaria Comunei
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6.1.

6.2

6.3.

6.4.

Bragadiru, judet lfov.

PRETUL DE ACHIZITIE SI EFECTUAREA PLAT[[ PRETULUI
Pretul de Achizifie

in schimbul transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului la Data Autentificarii Conira(‘:m};{éiﬁd%
Vénzare - Cumpdrare, liber de orice Sarcini si de orice constructii, Promitentul Cumpdritor va datora $lgﬁj:_
plati Preful de Achizitie, potrivit acestui Capitol al Antecontractului. T———

Pretul de Achizitie reprezinta suma de 1.625.000 Euro, respectiv 130 euro/mp ( Pretul de Achizitie se va
achita in transe, in sumele si la scaden(ele mentionate mai jos.

Plata Pretului de Achizitie

Promitentul Vénzitor declard ca intelege si este de acord ci decizia Promitentului Cumpdritor de a
achizifiona Terenul in conditiile prevazute in Antecontract a fost influentatd in mod decisiv de posibilitatea
dezvolidrii pe Teren a Proiectului, astfel ¢ o conditie determinanta in decizia Promitentului-Cumpdritor
de a achizitiona Terenul este indeplinirea conditiilor de la art. 4.1.de mai sus. Din aceste considerente, plata
Pretului de Achizifie se va efectua dupi cum urmeaza:

(i) 30% din Pretul de Achizitie, respectiv suma de 487.500 EUR (patrusuteoptzecisisaptemii
cincisute), cu titlu de avans (,,Transa 1/Avansul”) se va achita de citre Promitentul-Cumpdritor
in contul bancar al Promitentului Vanzitor [N identificat cu cod IBAN

I i schis 1 [ i~ tcrmen de 3 zile lucratoare de la
data autentificarii prezentului Antecontract, la cursul BNR de la data autentificarii prezentului
Antecontract,

(i)  20% din Pretul de Achizitie, respectiv suma de 325.000 EUR (treisutedoudizecisicincimii)
(Transa 2) sau, dupi caz, suma rezultati ca urmare a aplicirii art. 4.3 (iii) de mai sus, sc va achita
de ciitre Promitentul-Cumpdrator, cu titlu de avans, in contul bancar al Promitentului Vanzitor

IR i cu cod 15AN [ 1

pana la data de 30 septembrie sub conditia indeplinirii conditiei suspensive de la art. 4.1 i.

(iii)  50% din Pretul de Achizitie, respectiv suma de 812.500 EUR (optsutedoudsprezecemii
cincisute) (Transa 3/Restul de Pret) se va achita de citre Promitentul-Cumpidritor in contul
bancar al  Promitentului  Vanzator B dentificat  cu  cod  IBAN

deschis la | |- data semndrii contractului de

vanzare, la cursul BNR de la data autentificarii contractului de vanzare, conditionat de indeplinirea
conditiei suspensive prevazute la art. 4.1 iii.

Concemitent cu plata Avansului prevazut la punctul 6.3.1 de mai sus, in scopul garantarii tuturor §i oricaror
obligatii ale Promitentului Vanzator care rezultd din sau sunt in legaturi cu prezentul Antecontract (inclusiv
obligatia dc restituirc a Avansului §i a oricaror altor sume catre Promitentul Cumparitor in conditiile
incetdrii prin rezolufiune a Antecontractului), Promitentul-Vanzitor este de acord cu instituirea prin
prezenta, in baza pet. 2 art. 2386 Cod civil in mod irevocabil si neconditionat, unui drept de ipoteca legala
de rang | in favoarea Promitentului Cumpdritor (,Ipoteca in Favoarea Promitentului Cumpiritor”)
asupra Terenurilor Initiale. [poteca se va inscrie in cartea funciard a Terenurilor [nitiale. Promitentul
Vanzitor este de acord cu inscrierea Ipotecii in Favoarea Promitentului Cumpardtor in Cartea Funciara a
Imobilului (conform etapelor de mai sus), urménd a semna, prezenta, emite de indati, orice document
solicitat de Notarul Public, Promitentul Cumparitor / Cumparator gi‘sau ANCPI/OCPI in vederea
constituirii i inscrierii ipotecii in favoarea Promitentului Cumpirator / Cumparitorului, respectiv radierii
Ipotecii din cartile funciare. Ipoteca legala instituita prin prezenta clauza va fi mentinuta si va produce
efecte pand la Data Autentificarii Contractului de Vianzare sau, dupd caz, pdnd la data restituirii cétre
Promitentul Cumpéritor a Avansului ca urmare a incetarii Antecontractului. De asemenea, in termen de §
zile lucratoare de la data restituirii avansului de catre Promitentul Vanzator, Promitentul Cumparator se
obliga sa puna la dispozitia Promitentuiui Vanzator o declaratie autentica‘orice alt inscris/document din
care sa rezulte primirea avansului returnat precum si acordul sau pentru radierea ipotecii legale instiuita
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6.6.

6.7.

g o

AL

pentru garantarea rambursarii avansului asupra imobilelor ce fac obiectul prezentului antecontract. In cazul
in carc Promitentul Cumparator nu pune la dispozitia Promitentului Vanzator in termenul mentionat
anterior declaratia sa autentica/orice alt inscris/7document din care sa rezulte incasarca avansului rambursat
d& Promitentul Cumparator precum si acordul sau pentru radierea ipotecii legale instiuite asupra celor trei
lm bile prin semnarea prezentului antecontract Promitentul Cumparator este de acord si il imputerniceste
i nod expres si irevocabil pe Promitentul Vanzator sa procedeze la radierea din cartea funciara a ipotecii
gale notate asupra celor doua imobile pe baza ordinului de plata prin care Promitentul Vanzator a returnat
avansul Promitentului Cumparator.

Taxa pe valoare adiugata

Partile declara i garanteaza cd sunt inregistrate in scopuri de TVA potrivit legii i ca vor fi inregistrate in
scopuri de TVA potrivit legii si la Data Autentificarii Contractului de Vanzare.

Conform art. 331 alin. (2) lit. (g) Cod Fiscal privind masurile de simplificare, avand in vedere ¢ atat
Vanzatorul cdt si Cumparatorul sunt inregistrati ca fiind platitori de TVA, se va aplica taxarea inversa,
astfel incat TVA-ul aferent Preului de Achizitie nu se achitd/incaseazi efectiv, fiind supus taxarii inverse.
[n acest sens, Promitentul Vanzator garanteaza Promitentul Cumparator cu privire la valabilitatea codului
de TVA atit la data prezentei, la Data Autentificarii Contractului de Vanzare cét si la data fiecarei plati, ca
acesta nu a fost anulat sau suspendat si ca, astfel, se poate proceda la mecanismul taxarii inverse, conform
Codului Fiscal.

in scopul de a permite Promitentului Cumparator/Cumparatorului sa isi indeplineasca toate obligatiile
legate de TVA care pot apirea in ceea ce priveste Terenul ce vor forma obiectul Contractului de Véanzare -
Cumparare,  Promitentul  Vanzator/Vanzitorul  furnizeaza si va furniza  Promitentului
Cumparator/Cumparatorului toate informatiile i documentele necesare la solicitarea acestuia din urma.

DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR
Declaratiile si garantiile Promitentului Vinzitor.
Promitentul Véanzator declari §i garanteazi ci urmitoarele sunt adevirate si corecte:

(i) Prezentul Antecontract este autorizat, semnat si executat in mod legal de catre Promitentul
Vinzitor si este valabil si obligatoriu pentru/ opozabil Promitentul/ui Vanzitor, in conformitate
cu termenii séi,

(ii) Promitentul Vanzator detine, titlu legal, valabil si necontestat asupra Imobilului in integralitate.
nu existd nicio cauzi de nulitate care ar putea afecta titlul de proprietate al Promitentului Vanzator
sau al autorilor acestuia. Terenurile sunt dobandite cu buna-credinti de citre Promitentul Vanzitor,
cu respectarea prevederilor legale in vigoare §i cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege, si se
afla in circuitul civil. Promitentul Vanzitor este singurul proprietar indreptatit sa dispund de
Terenuri in integralitatea lor, asa cum sunt acestea inscrise in Cértile Funciare relevante, iar de la
data dobandirii dreptului de proprietate, au ramas in deplina si exclusiva sa proprietate si linistita
posesie. In cadrul Contractului de Vanzare - Cumpdrare dintre Par{i, Promitentul Vanzator va
garanta Promitentul Cumparitor impotriva oricarei evicfiuni partiale sau totale, in legaturd cu
Terenul, in conformitate cu Art. 1695 §i urmitoarele din Codul Civil Roman. De asemenea,
Promitentul Vanzator garanteazd Promitentul Cumpdrator impotriva oricdror vicii ascunse ale
Terenunlor)

(i) Terenurile sunt dobandite in mod legal. in baza unor titluri valabile si nu exista la data prezentului
Antecontract si, nu va exista (la Data Autentificarii Contractului de Vanzare-Cumpirare) nicio
cauzé de nulitate care ar putea afecta titlul de proprictate al Promitentului Vanzator sau al autorilor
acestora, nu au fost scoase din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate
publicd; s-au aflat in mod continuu in stapénirea mea si am exercitat o posesic linistita si continua
asupra lor, nu am instrainat, in tot sau in parte, proprietatea sau folosinga Terenurilor si nici nuam
incheiat vreo intelegere / promisiune / antecontract prin care si promitesm realizarea unor astfel
de acte, atdt anterior semndrii prezentului Antecontract cat si in viitor, nu fac obiectul niciunei

urmariri silite. nu exista contracte de arendare, uz, uzufruct, asociere in participatiune, inchiriere,
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiti)

comodat sau orice alte conventii in temeiul cirora terte parti pot pretinde folosinta, propneldlea
sau alte drepturi asupra Terenurilor. Terenurile nu fac parte din capitalul social al vreur lntu,m
nu existd suprapuneri pe Terenuri, vecindtatile Terenurilor sunt nedisputate si nu e slﬁ,}mztenm
prezente sau iminente in ceea ce priveste vecinatatile Terenurilor.

Promitentul Vanzator declara ca Terenurile sunt identificate, situate i granifuite @q lcuth rezoltd
din planurile cadastrale incluse in extrasele de carte funciard atasate si ca sunt libere dL‘Ui/C

Sarcini. "ERAMER

Promitentul Véanzitor declard ca Terenurile au acces direct la drumul public, respectiv [a:&:e/
Alexandriei:

nu existd elemente/indicii din care si rezulte ca terenul de fundare face imposibila din punct de
vedere tehnic construirea Proiectului.

Terenul nu a fost afectat de urmitoarele activitati:
(a) agricole, silvice si zootehnice existente sau noi;
(b) industriale i economice existente sau noi cu impact semnificativ asupra solului;
(c) activitati militare cu impact semnificativ asupra solului.

Nu exista pe Terenuri niciun fel de constructii si instalatii supra si/sau subterane, cum ar fi cladiri,
containere, buncire, pivnite, stdlpi de inalta tensiune si conducte, cu exceptia liniei LEA de 20kV
pe care Cumpdratorul urmeaza si o devieze prin PUZ exclusiv pe cheltuiala sa (dar numai daca
va fi obligatoriu pentru obtinerea PUZ, respectiv, ulterior, pentru edificarea proiectului).

Terenurile nu sunt supuse legii privind protejarea monumentelor istorice si nici prevederilor
privind protectia patrimoniului arheologic si istoric §i nu reprezinta suprafati de interes national
sau a patrimoniului arheologic recunoscut, Terenurile sunt libere de bogatii ale subsolului.

Nu s-a deschis procedura de insolven{a asupra sa si aceasta nu este nici iminenta. De asemenea,
nu existd restanfe sau obligatii fiscale care pot conduce la greviri ale Terenurilor (de ex. sechestru
asiguritor).

Promitentul Vanzitor declard ca Terenurile nu sunt incluse pe lista siturilor sau ansamblurilor
arheologice, sunt deservite de retele de utilitati publice (apa-canal, electricitate, insd nu sunt
racordate la gaz metan — aflat la limita proprietatii, etc), nu prezinta niciun fel de vicii, nici chiar
vicii ascunse, materiale i juridice §i nu suntsituat intr-o zond protejata, in zone de rezerva pentru
masuri de infrastructurd si nici in zone ameninfate de catastrofe naturale, ca de ex. inundatii,
alunecdri/prabusgiri de teren, cutremure sau zone cu risc tehnologic din activitati miniere.
Terenurile nu sunt contaminate, adica nu sunt afectate de substante periculoase pentru sanatate si
mediu, care, conforn prevederilor legale, trebuie inliturate (inclusiv explozibili) si nu au fost
niciodata / nu sunt folosite in special pentru depozitarea deseurilor, indiferent de provenienta si
tip.

Promitentul Vanzitor declard cd nu exista nicio incilcare a niciunei legi, regulament sau standard
de mediu aplicabil in legdturd cu Terenurile. Pentru evitarea oricarui dubiu, in cazul in care
Terenurile sau orice parte din acestea este afectata de materiale periculoase, agen{i de contaminare
sau poluare, substante toxice sau deseuri (ascunse) conform acestei clauze sau daci exista vreo
incélcare a vreunor legi, regulamente si standarde de mediu aplicabile in legitura cu Terenurile,
Promitentul Vanzitor se obligd s3 suporte pagubele provenite sau aflate in legatura cu acestea si
sd il despagubeasca pe Promitentul Cumparitor.

Terenurile nu fac obiectul vreunei notificari, somatii sau alte acte similare, dispute sau vreun
litigiu initiat de vreo persoana fizicd sau juridicd sau entitate publica sau privatd, si nicio terfa
persoand nu define vreun drept de preempliune sau preferintd la cumpérarea lor. Terenurile sau
oricare parte din acestea nu fac obiectul niciunei notificari, actiuni de restituire sau actiuni
referitoare la orice drepturi de proprietate sau de altd naturd din partea vreunui terf intemeiate pe
circumstanfe faptice, erori de inregistrare, legislatia privind proprietatile expropriate fara justa
despagubire sau pe orice imprejurare sau prevedere a legii aplicabile sau a celei privind
revendicarea restituirii imobilelor sau a oricarei parii din acestea. Promitentul Vanzitor declaré si
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(xv)

{xvi)

(xvil)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

garanteaza ca, nu exista cereri de restituire intemeiate pe Legea 18/1991, Legea 1/2000, Legea
1072001, Legea 247/2005, toate astfel cum sunt modificate, sau orice alte prevederi legale privind
restituirea proprietatilor cu privire la Terenuri (in acest context nu sunt nici proceduri
administrative in curs de desfasurare).

Terenurile §i niciun drept asupra acestora nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instanelor
de judecatd sau instantelor arbitrale, nu existd niciun fel de alt litigiu, procedurd administrativa,
de exccutare silitd, precum si nici proceduri de verificare din partea vreunei autoritati cu atribufii
de control sau de altd natura (inclusiv autoritdli cu atribujii de prevenire si combatere a coruptiei)
si/sau cercetdri/urmariri penale in curs de desfisurare carc ar putea afecta situafia juridica sau
economicd a Terenurilor; nu existd niciun fel de cereri, notificari, somatii sau orice astfel de
proceduri iniiate de terfe persoane in temeiul oricdror alte legi privind restituirea proprietatilor
avand ca obiect Terenurile.

nu a primit nicio notificare din partea niciunei autoritati publice ca ar incalca legile, ordonanele
sau regulamentele aplicabile privind sinatatea, igiend, prevenirea incendiilor, mediul, siguranta,
urbanismul, construirca sau alte legi, ordonante sau regulamente in ceea ce priveste orice parte a
Terenurilor $i nu existd nicio incilcare care ar putea afecta ulterior folosinti liberd a Terenurilor
sau dezvoltarea Proiectului.

Toate taxele si impozitele in legdtura cu Terenurile sunt achitate la zi.

Promitentul Vanzator declara si garanteazi ca nu a ascuns Promitentului Cumparitor informatii
cu privire la niciun eveniment, condifie sau fapta despre care avea cunostinta si care pot rezulta
intr-o incdlcare a prezentului Antecontract sau in imposibilitatea de dezvoltare a Proiectului in
conformitate cu cerintele Promitentului Cumparator.

Nu a omis sa prezinte niciun aspect, inforinatie sau document care, daci ar fi fost cunoscute de
Promitentul Cumparator la data semniérii Antecontractului, ar fi determinat pe acesta sa nu mai
incheie prezentul Antecontract sau sé solicite o diminuare corespunzitoare a Pregului de Achizifie

De asemenea, Promitentul Vanzator declara i este de acord ca declaratiile $i garantiile enumerate
in acest articol nu vor fi restranse ca urmare a rezultatelor studiilor geotehnice si de contaminare
cu privire la Teren. De asemenea, raspunderea Promitentului Vanzator pentru incilcarea/lipsa de
veridicitate a oricireia din declaratiile si garangiile mentionate mai sus nu va fi limitata prin/de
cercetarile si verificarile intreprinse de Promitentul Cumparator (respectiv nu se va aduce in niciun
fel de atingere drepturilor Promitentului Cumpérétor) (inclusiv due diligence juridic sau tehnic)
sau prin informatiile dobandite de Promitentut Cumpiéritor pe orice alti cale.

Orice declarafie sau garantic data in acest Antecontract de catre Promitentul Vanzitor va fi
repetatd, mutatis mutandis, in cadrul Contractului de Vanzare - Cumprare si in plus, Promitentul
Vanzitor va da orice declaratii/garantii care sunt necesare avand in vedere situatia juridica/de fapt
a Terenurilor, astfel cum va rezulta aceasta din procesul de due-diligence efectuat de Promitentul
Cumpéritor.

De asemenea, Contractul de Vanzare - Cumparare va cuprinde si va transfera de la Promitentul
Vanzator la Promitentul Cumparator (fara niciun cost aditional pentru Promitentul Cumparator in
plus fata de Pretul de Achizitie) toate si orice Autorizatic ce priveste sau are legatura cu Terenul,
fie obtinuta inainte de prezentul Antecontract, fic obtinuta dupa semnarea prezentului
Antecontract.

Declaratiile i garantiile Promitentului Cumpiritor

Promitentul Cumpiiritor declari si garanteazi urmitoarele:

(i}

(i)

Promitentul Cumparitor este o societate legal infiinata, cu existenfa valabild si conforma legilor
aplicabile.

Promitentul Cumpdrator arc autoritatea necesard potrivit documentelor sale constitutive in vederea
semnarii §i executdrii prezentului Antecontract si a oriciror documente si contracte mentionate in
prezentul si necesar a fi semnate si executate de acesta conform prezentului Antecontract. Prezentul
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Antecontract a fost autorizat, semnat si executat in mod legal de catre Promitentul Cumparitor este

valabil si obligatoriu pentru/opozabil Promitentul/ui Cumpardtor in conformitate cu terpenii sii:

-

(iii) Nu s-a deschis procedura de insolventd asupra sa.

I
£ pe c‘.\‘ i X “k",‘
(iv) Promitentul Cumparitor respectd legile aplicabile in toate aspectele legate d ﬁflu‘q{iongrea
Terenurilor, inclusiv dar fird a se limita la natura legala a fondurilor folosite pentrifa k!1izi§jg.-_;}};
(v) incheierea prezentului Antecontract si respectarea termenilor si conditiilor acestuia ‘?)kﬁ?}ﬁlﬁ ge
S

incalcarea Actului sau Constitutiv. T ey
NEERD.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Promitentul Cumparitor si Promitentul Vanzatar se obligd sd incheie Contractul de Véanzare - Cumpérare
conform termenilor §i sub rezerva indeplinirii conditiilor si obligatiilor din prezentul Antecontract.

Promitentul Cumpérator se obligi sa suporte costurile pentru autentificarea Antecontractului si respectiv a
Contractului de Vénzare - Cumpirare, costurile pentru operafiunile de inregistrare in cartea funciara.

Promitentul Vénzator se obliga ca la momentul vanzirii, toate Terenurile Initiale si fie alipite si consolidate
in lotul unic consténd in Terenul Alipit, inscris intr-un CF separat, care si fie liber de orice Sarcini si
servituti. in cazul in care Promitentul Vanzitor nu respecta aceastd clauza, se vor aplica dispozitiile art. 9.1
de mai jos.

in conditiile art. 627 alin. 4 din Codul Civil, Promitentul Vanzitor se obligd sa nu vandi, s nu promiti sau
sd ofere spre vinzare Terenurile unei terfe parti, sd nu incheie contracte de arendare, uz, uzufruct, asociere
in participatiune, inchiriere, comodat sau orice alte conventii in temeiul cdrora terfe parti pot pretinde
folosintd, proprietatea sau alte drepturi asupra oriciruia dintre Terenuri pand la Data Autentificarii
Contractului de Vanzare - Cumpdrare. in cazul in care Promitentul Vinzitor nu respectd aceasta clauza, se
vor aplica dispozitiile art. 9 de mai jos.

Promitentul Vanzitor va preda Promitentului Cumpiritor la Data Autentificirii Contractului de Vanzare —

Cumpdrare urmatoarele documente in original (cu exceptia acelora care au fost predate in original la data
semnarii Antecontractului):

(a)  documentele care atesta dreptul de proprietate asupra Terenurilor,
(b)  documentatiile cadastrale integrale ale Terenurilor aprobate de autoritatile competente,

(c)  adresa din partea autoritatilor competente ca Terenurile, intreg sau in parte, nu sunt incluse in zona
de protectie a siturilor arheologice si ca nu sunt incluse in lista monumentelor istorice in conformitate
cu prevederile legale aplicabile,

(d)  adresa din partea autoritatilor competente ci Terenurile nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul
instanielor judecitoresti (sau declaratie pe proprie raspundere in forma autentica), , ca nu exista cereri
cu privire la dreptul de proprietate asupra Terenurilor, ¢& nu exista cereri de retrocedare in baza Legii
nr. 18/1991 si a Legii nr. 10/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare,

(e) certificat de atestare fiscald valabil din care s rezulte ¢i Terenurile sunt inregistrate pe numele
Promitentului Vanzator la autoritatile competente si ca impozitele sunt achitate la zi conform
prevederilor legale,

(f)  adrese si planuri relevante de la institutiile si autoritatile competente din care si rezulte ¢i Terenurile
nu sunt traversate de nicio refea, conductd sau linie de utilita{i de interes public sau privat (energie
electrica, energie termici, gaze, apd, canalizare, telefonie s.a.) cu exceptia liniei LEA de 20kV si ca
nu existd restrictii din acest punct de vedere de a realiza Proiectul pe Teren,

(g} Orice document solicitat de Promitentul Cumparator in scopul efectudrii auditului juridic si tehnic,
in conformitate cu art. 3 de mai sus.

CAZURI SPECIALE DE INCETARE A ANTECONTRACTULUI

Fara a aduce atingere celorlalte moduri de incetare ale prezentului Antecontract, Promitentul Cumparitor
poate declara unilateral prezentul Antecontract rezolutionat de plin drept, fara interventia instantei si fara
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9.3:

9.4,

9:3.

nicio altd formalitate prealabila. printr-o notificare scrisd adresata Promitentului Vanzitor (in condigiile art.
1552, 1553 din Codul Civil). in oricare dintre urmétoarcle situatii:

(1) Oricare dintre garantiile si declaratiile prevazute la articolul 7.1 de mai sus se dovedesc a fi
‘} incomplete, incorecte sau neadevirate;

(i) Daca Promitentul Vanzator incaled obligatiile prevazute in clauza 8.4;

cazul rezolutiunii Antecontractului urmare a oricareia dintre ipotezele prevazute la punctele de la art. 9.1
de mai sus, Promitentul Véanzator este obligat la returnarea oricdror sume plitite cu titlu de Pret de Achizitie,
sume ce vor fi achitate Promitentului Cumparétor in termen de cel mult 10 (zece) zile lucratoare de la data
comunicarii rezolutiunii. Suplimentar, in cazul rezolutiunii Antecontractului urmare a ipotezei prevazute la
punctul 9.1 i si ii) de mai sus, Promitentul Vanzitor va datora Promitentului Cumpdritor o penalitate in
cuantumn egal cu sumele plitite cu titlu de Avans.

De asemenea, in cazul in care i) Promitentul Vanzitor refuza in mod nejustificat semnarea contractului de
vanzare in forma autenticd la Data Autentificarii Contractului de Vanzare sau ii) Promitentul Véanzitor
refuzd in mod nejustificat sd se prezinte in fata notarului public in vederea autentificdrii Contractului de
Vanzare - Cumparare la Data Autentificarii Contractului de Véanzare - Cumparare, Promitentul Cumparitor
poate opta la libera si exclusiva sa alegere (dar numai dupa transmiterea unei notificiri de remediere cu cel
putin 10 zile lucritoare inainte de aplicarea masurii, daca situatia notificata nu a fost remediata in termenul
antementionat), intre:

(1) Acordarea unui nou termen Promitentului-Vanzator pentru se prezenta la Notarul Public in vederea
semnarii Contractului de vanzare, sau

(ii) Declararea Antecontractului ca rezolutionat de plin drept, fara punere in intarziere, fara interventia
instantei si fard nicio alta formalitate prealabild, cu exceptia unei notificdri scrise, Promitentul
Vanzator fiind obligat la returnarea oricaror sume platite cu titlu de Pret de Achizitie, si la plata
unei penalitati contractuale Promitentului Cumpéritor, in cuantum egal cu Avansul, cu titlu de
clauza penala, sume ce vor fi achitate Promitentului Cumparator in termen de 10 zile de la data
rezolutiunii; sau

(iii) Sa se adreseze instantei competente pentru obtinerea unei hotéaréri care sa tina loc de contract de
vanzare, in conformitate cu prevederile art. 1.669 din Codul civil cu obligativitatea platii integrale
a Pretului.

In situatia in care: 1) Promitentul Cumpdrator refuza in mod nejustificat semnarea contractului de vanzare
in forina autentica la Data Autentificarii Contractului de Vanzare sau ii) Promitentul Cumpdrator refuzi in
mod nejustificat sa se prezinte in fafa notarului public in vederea autentificarii Contractului de Vanzare la
Data Autentificarit Contractului de Vanzare, Promitentul Vanzator poate opta la libera si exclusiva sa
alegere (dar numai dupa transmiterea unei notificari de remediere cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de
aplicarea masurii, daca situafia notificatd nu a fost remediata in termenul antementionat), intre:

(1) Acordarea unui nou termen Promitentului-Cumpdrator pentru indeplinirea obligatiilor asumate,
sau
(ii) Declararea Antecontractului ca rezolutionat de plin drept, fard punere in intdrziere, fira interventia

instantei si fara nicio alta formalitate prealabild, cu exceptia unei notificari scrise citre Promitentul
Cumparator, singura sanctiune fiind pierderea de catre Promitentul Cumparator a Avansului platit
in baza prezentului Antecontract — Promitentul Vanzitor acceptd in mod expres ca in cazul retinerii
Avansului cu titlu de sanctiune, nu va avea dreptul sa solicite daune interese suplimentare.

(iit) Si se adreseze instanfei competente pentru obtinerea unei hotarari care sa {ina loc de contract de
vanzare, in conformitate cu prevederile art. 1.669 din Codul civil.

Contractul inceteaza de plin drept la momentul comunicirii de cétre Promitentul Cumpiritor a notificarii
de denuntare unilaterala in conformitate cu clauza 3.2 din prezentul Antecontract. In acest caz, partile vor
fi puse in situatia anterioard incheierii Antecontractului, iar Promitentul Vanzator va avea obligatia de a
restitui Promitentului Cumparator sumele platite din Pretul de Achizitie in termen de 10 (zece) zile
lucratoare de la comunicarea denuntarii unilaterale, notificare care va fi justificata de catre Promitentul
Cumparator.
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.
10.13.

DIVERSE

Daci orice prevedere a prezentului Antecontract se dovedeste a fi ilegald, nevalabila sau imp 1jml de fi
pusd in executare conform legilor prezente sau viitoare in vigoare pe durata acestuia:

-.f‘

i{l ac\b\dul

tgvedelea

!L‘ﬁ

(i) prevederea ilegala, nevalabila sau imposibil de fi pusa in executare, va fi inlocuita,
Partilor, ca parte a prezentului Antecontract cu o prevedere similara in continut cu
ilegald, nevalabild sau imposibil de fi pusa in executare, pe cét posibil si legal; si

L ‘»-
(i1) legalitatea, valabilitatea §i posibilitatea de a pune in executare celelalte prevederi nu
afectate sau diminuate.

Orice comunicare intre Parfi conform sau in legaturd cu prezentul Antecontract se va face in scris siva fi
transmisd fie (i) prin fax, fie (ii) prin curier, cu confirmare de primire, in ambele cazuri existand obligatia
de a se transmite §i o copie scanati a acesteia prin e-mail sau la o altd adresa indicata conform celor de mai
sus cu cel putin 5 Zile Lucritoare inainte de data trimiterii respectivei notificri/ comunicari.

Notificarile se vor considera primite de catre Partea cireia i se adreseazi: (i) la data transmiterii prin fax
femail, cu condifia ca o declaraie de confirmare generati de fax/calculator si fie reinuta de citre expeditor
§i trimisd destinatarului la cerere - in cazul transmiterii prin fax /email; sau (ii) la data cind confirmarea de
primire este semnata in numele Pérfii - pentru transmiterea prin curier cu confirmare de primire.

Fiecare Parte va face toate eforturile necesare pentru a trimite, emite §i executa documentele cerute in mod
rezonabil de ctre cealaltd Parte pentru punerca in executare a prevederilor prezentului Antecontract.

Neinsistenta oricarei Parti, in oricare sau mai multe situatii, asupra indeplinirii oricaruia dintre termene,
obligatii sau conditii ale prezentului Antecontract nu va constitui o renunfare sau abandonare a oricarui
drept sau pretentie ob{inutd sau rezultatd din prezentul Antecontract sau a indeplinirii viitoare a oricirui
astfel de termen, obligatie sau conditie, iar o astfel de inacfiune nu va afecta in nici un fel valabilitatea
prezentului Antecontract sau drepturile si obligatiile Partilor.

Cu exceplia situatici in care comunicarea se face citre consultanti sau auditori sau aceasta este necesard
pentru a respecta Legea Aplicabila sau regulamentele pietelor de valori reglementate, niciuna dintre Parti
nu va divulga sau comunica oricarui ter{ sau utiliza sau exploata in orice scapuri termenii prezentului
Antecontract sau orice informatii de naturd comerciald sau financiara referitoare la Promitentul Vanzitor,
Promitentul Cumparator sau informatii legate de tranzactia ce face obiectul prezentului Antecontract, pe
care Partea relevanta le poate primi sau obfine ca urmare a sau in legatura cu incheierea prezentului
Antecontract. Prezenta obligatie de confidentialitate este asumata pentru o perioada de 2 ani de la Data
Semndrii Antecontractului.

Prezentul Antecontract va fi guvernat de §i interpretat in conformitate cu legile din Romdnia.

Orice disputa care rezulta din sau in legatura cu prezentul Antecontract, inclusiv incheierea, executarea sau
incetarea si va fi solutionatd pe cale amiabila, de catre Par{i. in cazul in care Partile nu solutioneaza disputa
in mod amiabil, se vor adresa instantelor judecitoresti din Bucuresti, cu exceptia competentelor Leritoriale
exclusive.

Pirfile sunt de acord ci notarul public sa actioneze in conformitate cu legislatia aplicabild, sa depuna si sa
inregistreze acest Antecontract in toate crfile funciare aferente Terenurilor, in termenul prevazut de
dispozitiile legale aplicabile.

Promitentul-Cumpiérator este de acord ca la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare,
notarul public s3 acfioneze in conformitate cu legislatia aplicabild pentru notarea ipotecii legale in favoarea
vanzatorului pentru Restul de Pref, in conformitate cu dispozitiile art. 2386 Cod Civil.

Prezentul Antecontract si documentele intocmite, ale caror forme sunt atasate ca Anexe si Acte Adijionale
sau la care se face referive vor constitui intregul contract intre Parti privind tranzactiile avute in vedere si
vor inlocui toate negocierile, injelegerile si acordurile anterioare.

Antecontractul este incheiat in limba romana.

Cheltuieli, taxe: Fiecare Parte va suporta propriile costuri si cheltuieli rezultand din negocierea, semnarea
§i perfectarea prezentului Contract, incluzénd, dar fara a se limita la toate onorariile si cheltuielile aferente
oricéror avocati, mandatari, reprezentanti, i alti consultanti. Pentru evitarea oricarei neclaritdti, Promitentul
Cumpardtor va achita onorariul de autentificare, precum si orice taxe necesare pentru inregistrarile in
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Carfile Funciare relevante a drepturilor reale rezultate din prezentul Antecontract. Impozitul si alte
taxe/contributii aferente tranzactiei $i primirii prefului vor fi suportate de Promitentul Vanzator.

10.14. In conformitate cu art. 1.203 Cod Civil. Partile declara ca au negociat §i ¢d acceptd in mod expres continutul
f'ecz'n‘e dintre urmitoarele clauze: 2, 3, 4, 6, 7. 8, 9.

10.15. .in ccf tmitate cu prevederite Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea
N cg';my ste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
‘jjfptwez 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), noi. partile contractante, declardm
suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial st cu furnizarea
informatiilor referitoarc la datele personale si la continutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de
lege, la cererea acestora.
10.16. Urmatoarele Anexe fac parte integranti din prezentul Contract:
Anexa I - extrasele CF nr.319882, 319899 / 29.07.2022, emise de OCPI llfov BCPI Buftea
Aunexa 2 - Lista DD
Anexa 3 — Planul de alipire

Anexa 4 - Planului Proiectului

Subsemnan || NEEEEE~» nume propriv si in calitate de mandatar al (ui (| c.noscind

prevederile art. 326 Cod Penal referitoare la falsul in declaratii, ca nu am cunostintd de vreo cauzé de incetare
sau de revocare a mandatului in baza caruia am incheiat si semnat prezentul Contract. Procura a fost verificati
in RNNEPR conform Certificatului nr. 449787 din data de 03.08.2022.

Subsennatd, | KK coliate de reprezentant al Promitentei - Cumpdratoare, declar, pe proprie
raspundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal referitoare la falsul in declaratii, ¢i nu am cunostinga de
vreo cauza de incetare sau de revocare a mandatului in baza caruia am incheiat i semnat prezentul Contract.
Procura a fost verificatd in RNNEPR conform Certificatului nr. 449800 din data de 03.08.2022.

In temeiul art. 35 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 - republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, notarul
public va solicita inscrierea in Cartea Funciara a prezentului inscris. Partile solicitd notarului public care
autentifica acest act sa efectueze formalitiile de publicitate imobiliara ceruta de lege (inscrieri sub conditie).

Noi, partile contractante, declarin ca ne-au fost aduse la cunostinta, de citre notarul public, consecinfele
declaratiilor false, prevederile art. 1660 Cod Civil cu privire la seriozitatea pretului, prevederile Legii nr.
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si combaterea spalarii
banilor si finantarii terorismului, precum i pentru modificarea 5i completarea unor acte normative, ale Legii
nr. 227/2005 privind Codul Fiscal si ale Legii nr.70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare si ale Legii nr.
21/1996 privind concurenta si ne asumam intreaga raspundere ¢a declaratiile inserate in cuprinsul prezentului
contract sunt reale si, de asemenea, declardm ci suntem de acord, in mod expres, cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, la redactarea i autentificarea prezentului fnseris. Totodatd, declardm ca am citit prezentul
Antecontract §i ca acesta corespunde vointei noastre.

Redactat, procesat si autentificat de Notar Public [N Ml cu sediul in Jud. I1fov, intr-un exemplar original,
care rdmane in arhiva biroului notarial $i in 6 (sage) duplicate, din care 4 (patru) duplicate sunt inaintate
fiecarei parti, 1 (unu) duplicat pentru inregistrarea la O.C.P.1. lifov -B.C.P.1. Buftea, iar | (unu) duplicat rimane
la arhiva biroului notarial.
PROMITENTII VANZATORI
e PROMITENTUL CUMPARATOR
Reprezentatd de mandatar _
Grigore lon (semnat indescifrabil *)

(semnat indescifrabil *)
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ROMANIA
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

Adresa]

REI e S
Tel/Fax: (N
Tel mobil: NG
e-mai
Licentd de functionare nr. 181/4294/03.08.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. ‘:212)1 E#—

Anul 2022, luna August, ziua 03

Eu, notar public m-am deplasat azi, data de mai sus, la cererea partilor, la cladirea NN
din Sos. NG D . B nde am gisit si
identificat pe:

1. _ cetdfean roman, CNP [ domiciliat in A
I . I identificat cu [ - s do I |- data de
11.03.2015 cu valabilitate pana la data de 23.02.2025, inregistrat in scopuri de tva din data de 01.08.2022

conform Certificatului de inregistrare in scopuri de TVA seria B nr. 1970329 emis de ANAF-Directia General3
Regionald a Finantelor Publice-Bucuresti, in nume propriu si in calitate de mandatar al lui | NN
I ;2 roman, NP I | omicilizt: in [
nr. [N (osesoare o I =isi de NN - data do SIS cu
valabilitate péna la data de INMSESSNEE conform Procurii autentificate sub nr. 1738 din data de 18 Decembrie
2020 de notar public | I . sediul in Jud. I

2, I cctifcan romdn, nascut la data de NN in Mun.

domiciliat in

, Jud. R

identificat culillseria
emisa de [ NN - -2 d- I CNP N i calitate de Director

General al societitii comerciale | NGNGB, o socictate romini cu rispundere limitata, avand sediul social
i juct. S s/ . rceing ) o
Bl inregistratd la Registrul Comertului sub nr. Identificator Unic la Nivel European (EUID)
in baza Hotararii Adunarii Generale
Extraordinare a Asociatilor din data de 28.12.2021 conform Procurii autentificate sub nr 2308 din data

de02.08.2022 de Notar Public/lllj cu sediul in Jjud. R

care, dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

[n temeiul art.12, litb) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a perceput onorariul de: 500 lei + 95 lei tva cu bon fiscal nr. OP/2022

S-a perceput onorariul-ipotecd -de 2620 lei + 497,80 lei TVA cu OP/2022

$-a perceput taxd INFONOT-verificare procuri- de 54 lei tva inclus cu OP/2022

S-a perceput taxd ANCPI Bragadiru, fud. lifov-notare promisiune- de 75 lei + 75 lei cu OP/2022
S-a perceput taxd ANCPI Bragadiru, Jud. Ilfov -ipotecd- de 2402 lei + 200 lei cu OP/2022

NOTAR PUBLJI
I (scmnat indesg , aplic

Prezentul duplicat s-aintocmitin 6 exemplare, d

excepiia sennaturin partilor si a notanului public
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'f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
| Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101721 Bragadiru

A. Partea ). Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiry, Jud. llifov, Tarla 20, Parcela 95/45.

hupra |/

Nr.cerere 319882

Ziwa 29
Luna 07
Anul 2022

Cod verificare

LT

Nr. CF vechi:576
Nr. cadastral vechi:720

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 7.500

A
i i s Masurata: 7.498

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal

actuala 1/1

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
312911 /14/12/2016
Act Notarial nr. 807, din 13/12/2016 emis de
Al

1)
2)

SOTI

73726 / 19/03/2018

emis de OCPI ILFOV;

Act Notarial nr. 33, din 27/01/2017 emis de bnp; Act Administrativ_nr. Inchelere de Respingere nr.8242, din
16/01/2017 emis de QOCPI ILFOV; Act Administrativ nr. Extras de Carte Funclara nr.67400, din 13/03/2018

de garantie si sarcini

B5 Fe noteaza repozitioqarea si.actuaﬁzarea datelor tehnice ale imobilului Al
conform documentatiei tehnice avizate
32420/ 27/01/2021
Act Administrativ nr. 3300, din 06/01/2021 emis de OCPI ILFOV:
se nolteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al
B6 [cu nr, cad.101721 si imabilul cu nr.cad.117588, rezultand imobilul cu
nr.cad.130653
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3




Carte Funciara Nr. 101721 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru®
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 4

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte IR
101721 Din acte: 7.500 L3
Masurata: 7,498 o
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, ?‘/m)c
DETALII LINIARE tMOBIL A g
A\ {/ ‘f‘."“ _ i -
_ 124711 & 02808
N 123899
' \ \ 1083¢3
| i \
| v\ | 102807
\ , 121748 'S \ A A %
A AU Y \ X
\ \ A \ \
\ P W ¥
101330 ! \ v\
\ S\ \
101780 \ L
\ ’ el P e
£ \ — 135938~ \
, \ i3 - * 104241
\ ) \ L i . »
A Y i ey i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ” B .
crt | folosinta [vilan {mp) Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA D‘; 5a(§(§e: 20 95/45 = Teren intravilan, neimprejmuit.
Masurata:
7.498
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt = (m)
il 2 298.0
2 3 2517
3 4 298.0
4 1 2517

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 101721 Comuna/Orag/Municipiu: Bragadiru

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,
. /i
-+ Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
s fUnciar? active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
tordborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
- ad ‘u)ijétrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
ke \f{ll-ogg:z‘entului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
.= cagreda solicitat prezentarea acestui extras.
~Jo1aRefificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ¢ra generari,
29/07/2022, 13:11

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV Nr. cerere 319899

» '! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Zua 29
" 7 Luna o7
v Anul 2022
_ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AN PENTRU INFORMARE " ﬁiw
; _‘,f Carte Funciard Nr. 117588 Bragadiru |'I EHHE

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:578

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:721

Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lIfov, Tarla 20, Parcela 95/44.
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 5.000 : s
Al 117588 Mafurata: 5.007 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
312908 / 14/12/2016
Act Notarial nr. 807, din 13/12/2016 emis de
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 1/1 g
1)
2) soti
8244 / 16/01/2017
Act Notarial nr, Declaratie nr.33, din 27/01/2017 emis de BIN

B4 |se respinge cererea l Al

73730/ 19/03/2018

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere, din 19/03/2018 emis de -;

85 lSe n'o_teaza" . actgaliz:area cu informatii tehnice , in sensu¥| Al
repozitionarii _imobilului

32420/ 27/01/2021

Act Administrativ nr, 3300, din 06/01/2021 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului
B6 [cu nr. cad.101721 si imobilul cu nr.cad.117588, rezultand imobilul cu

nr.cad.130653
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personali, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 117588 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru-

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren /\
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte JAYA
117588 Din acte: 5,000 o \
Masurata: 5.007 0
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
L =

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

JA o " > 102808 =L
132744 3~
123899 ;
o 5 108543
N 102807
131748 e\
X 01721 \ \ \ O\
K. N X X L N7588 = ‘x\
ki A O 109203, N \ \
: 101330 L X X
\ | \ )
L 01780 _ \
\ 7\‘ \'.
‘\‘
A\ //\‘ ' -
\ Y : \
\ . % 'K X W\ \
\ ‘\‘ g '-\‘ L5 T \ = ' .
\ ‘ k.Y X 3 \ \ s 135938 ¥ |
\ . T At =
v\ \ 10649]
% \ \ \ \ f’f
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata V 7 .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3 arabil | DA D?(?(‘):(t)e: 20 95/44 2 Teren intravilan, neimprejmuit.
Maéurata:
5.007
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebginute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit v (m)
1 2 299.0
2 3 16.786
3 4 298.0
4 1 16.78
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boo Carte Funciard Nr. 117588 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

** | ungimile segmenteler sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 mllimetru.

Extra§ul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

furiciara active la data generédrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,

cojdberat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
ministrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
u‘nentulu: fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

’/p__ e a solicitat prezentarea acestui extras.
2T Ziferificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
29/07/2022, 13:13

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

Documente si informatii solicitate pentru auditul juridic in legatura cu imobilul compus din terenuri

situate in intravilanul localilatii Bragadiru, judetul lIfov, identificate astfel: i) Teren intravilan arabil
situat in Loc. Bragadiru, Jud. [lfov, Tarla 20, Parcela 95/45, in suprafata de 7.500 mp (din acte), suprafat
masuratd 7.498 mp, inregistrat in Cartea Funciara nr. [JJJJll(nr. CF vechi I, a localitatii Bragadiru,
cu numar cadastral/topografic 101721 (nr. cadastral vechi 720) (Terenul 1) si ii) Teren intravilan arabil
situat in Loc. Bragadiru, Jud. [lfov, Tarla 20, Parcela 95/44, in suprafrata de 5.000 mp (din acte),
suprafafd masuratd 5.007 mp, inregistrat in Cartea Funciara nr. NIl (nr. CF vechi [l a localitatii
Bragadiru, cu numdr cadastral/topografic 117588 (nr. cadastral vechi 721) (Terenul 2)

IN VEDEREA INTOCMIRII AUDITULUI JURIDIC AFERENT ACHIZITIONARII
IMOBILULUI_ESTE NECESAR CA PROPRIETARUL SA FURNIZEZE POTENTIALULUI
CUMPARATOR URMATOARELE DOCUMENTE: (IAR IN MASURA IN CARE NU SE
APLICA ORI DIN DIVERSE MOTIVE NU VA AFLATI IN POSESIA UNORA DINTRE
ACESTEA, VA RUGAM SA PRECIZATI ACEST FAPT SI SA ESTIMATI DURATA IN CARE
NE PUTETI PUNE LA DISPOZITIE RESPECTIVELE DOCUMENTE)

1. EXTRAS RECENT (anul curent) de CARTE FUNCIARA pentru informare in legatura cu
Terenul

2. CERTIFICAT DE URBANISM recent (anul curent) in vederea informarii in legatura cu
Terenul

3. Copiiale ACTELOR DE PROPRIETATE, in¢lusiv TOATE si orice documente ce au stat
la baza intocmirii acestora, cum ar fi fara insa a se limita la acestea: contracte de vanzare
cumparare, litlu de proprietate, incheieri de intabulare, acte de dezmembrare/alipire, incheieri
de carte funciara, autorizatii de construire, autorizatii de demolare, procese verbale de receptie,
eic

4. Documente din care reies sarcini (ipoteci, privilegii, servituti, drepturi de preemptiune, alte
garantii) asupra Imobilului, inclusiv orice servituti/drepturi de folosinta intre loturile care
compun Terenul.

5. Documente din care reies acorduri/raporturi cu proprietarii terenurilor adiacente.

6. Toate si orice avize, permise, autorizatii in legatura cu edificata pe Teren cum ar fi, dar
fara a se limila la autorizatiile de construire/desfiintare, avize, autorizatie [SU.

7. Dovezile de plata de catre actualul Vanzator si vanzatorii din istoricul titlului cu privire
la pretul Imobilului



10.

| B iR

12.

13;

14.
15,

16

-

17.

18.

19.

Copii ale contractelor cu distribuitorii de utilitati in legatura cu Imobilul (daca se aplica);

Copii ale contractelor de bransament la utilitati
Copii contracte inchiriere (daca se aplica)
Planurile urbanistice (PUG, PUZ, PUD), inclusiv HCL-uri de aprobare;

Adrese recente de la autoritatile relevante din care sa reiasa ca nu au fost inregistrate solicitari
in baza Legii 18/1991, Legii 1/2000 si Legii 10/2001 in legatura cu Imobilul, iar daca au fost
inregistrate astfel de solicitari sa se comunice stadiul in care se afla dosarul;

Adrese recente de la autoritati (cum ar fi Consiliul Local/Primarie din care sa reiasa ca nu s-au
inceput si nu se vor incepe proceduri de expropriere in legatura cu [mobilul);

Adresa recente de la Ministerul Culturii —~ Directia Patrimoniu Cultural;

Adresa de la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu privire la faptul daca a fost sau nu
emis titlu de proprietate cu privire la Imobil;

Adresa de la Ministerul Mediului cu privire la faptul ca nu sunt niciun fel de restrictii in legatura
cu Imobilul;

Lista a dosarelor de instanta in legatura cu [Imobilul, atat cele in curs de judecata cat si cele
solutionate, precum si copii ale respectivelor dosare sau a hotararilor definitive;

Harti/planse cu situatia actualizata a retelelor de utilitati, cabluri sau conducte
subterane/supraterane

Copii ale actelor constitutive ale vanzatorilor persoane juridice;

IN MASURA IN CARE NU SE APLICA ORI DIN DIVERSE MOTIVE NU VA AFLATI IN

POSESIA UNORA DINTRE DOCUMENTELE DE MAI SUS, VA RUGAM SA PRECIZATI

ACEST FAPT SI SA ESTIMATI DURATA IN CARE NE PUTETI PUNE LA DISPOZITIE
RESPECTIVELE DOCUMENTE

Potentialul Cumparator isi rezerva dreptul de a solicita proprietarului informatii si/sau documente
suplimentare si/sau alte explicatii scrise, dupa cum poate fi necesar in cursul procesului de audit juridic.
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Anexa Nr. |

<7/’2’ux

580000

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE
Scara 1: 2000

& d?s:;al Suprafata masurati a imobilului (mp) | Adresa imobilului
Com. Bragadiru, Tarla 20, Parcela 95/45, 95/44,
e 2 jud. fov
Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

3214p0| Nr. Cartea Funciard
101721, 117588 BRAGADIRU
ALIPIRE IMOBIL
Situatia actuald (inainte de alipire) Situatia viitoare (dupa alipire)
Suprafata Categoria de| 2 4 2 Suprafata | Categoria de | Descrierea
Nr. cad (mp) folosinta crierca imobilului  Nr, cad (mp) folosinta imobifului
720 7498 A Teren intravilan
B2505 A in?rztlei;lan
721 5007 A Teren intravilan
Total 12505 12505
Executant: SC MIROTOP SURVEY SRL
Ing
321200]
Confirm execuiarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocmirii doct ie cadastrale gi corespondent
acesteia cu realitatea din teren
Data: 12.01.2017




| » 254/§curi de parcare Kaufland—"_
=/

verde Kauflang-7272 mp

Steren total - 12.500mp
Sc.desf.P+1-6.000mp
necesar cca, 165 parcari

" PROPUNERE PLAN DE SITUATIE RETAIL

TEDEM €AS Al EVAMNDICT



PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
(denumirea administratiei publice locale)

27.10.2022

Data anuntului:

INTENTIA DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC.ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU COMERGIAL, AMENAJARE CIRGULATI SI UTILITATI

(general, zonal, de detaliu)

(ziva/luna/anul)

Argumentare: TENDINTA DE DEZVOLTARE A LOCALITATII,

Init,iator:.._ ...................................................................

(numele si prenumele/denumirea)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic... ZONAL .. (general, zonal, de detaliu)
in perioada 27.10.2022 _ 20.11.2022

(ziua/luna/anul)  (ziua/luna/anul)

Persoana responsabild cu informarea si cc Itarea publicului: SERVICIUL URBANISM AL PRIMARIEI TD;:::W—» .
ORASULUI BRAGADIRU e P
(numele si prenumele, functia) E‘“m I
adresa telefon...021448 07 95 .. registratura@primariaorasbragadiru.ro : -

Observatiile sunt necesare in vederea..glaberarii.PUZ . — . i -
( de exemplu: stabilirii cerintelor de elaborare/eliberarii avizului de oportunitate) F‘:“_ﬁ:"’“ i!|g } i ! o 0.8 0 © "g_ﬂj
Raspunsul la observatiile transmise va fi. AEISARE LA AMELASAMENT SI LA PRIMARIA BRAGADIRU [ P—— B M g o O g w0
(modul in care va fi pus’la dispozitia publicului, data si perioada) 21.11.2022 - 05.12.2022 % el = ’Z;‘:”"‘““.’“ . e t
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului: mm?mm Eﬁi’: % lﬁﬁﬁm

OBTINERE AVIZ OPORTUNITATE | Z0 Bonsarrsts™ (7] oo s s con

AVIZARE PUZ
APROBARE PUZ

(metoda/scopul/perioada)




PROIECT NR. U034/2022
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

DATE GENERALE

Denumirea PUZ- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE
lucrarii: CIRCULATII SI UTILITATI- Orasul Bragadiru, judetul Ilfov
Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Zona - P.U.Z.
Beneficiar: CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU

Initiator : N
Proiectant: .

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeaza terenul situat
in intravilanul Orasului Bragadiru, Tarla 20, Parcela 95/45, 95/44, nr. Cad.
130653, Carte Funciara T initiatori: INEIEIGINGG

Lotul are acces direct din DN6- Soseaua Alexandriei si Strada Diamantului,
suprafata totala este de 12.506,00mp.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil,
intravilan. Se propune schimbarea functiunii terenului pentru construirea unui
spatiu comercial, amenajare circulatii si utilitati.

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Prin documentatia PUZ au fost tratate toate elementele caracteristice
investitiei, dotarile si utilitatile necesare functionarii normale, in concordanta cu
prevederile normativelor actuale. Deasemeni s-a acordat o atentie deosebita
rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si pietonale, respectarea normelor P.S.1. si de
Protectia Mediului etc..

Terenul situat in intravilan are urmatoarele vecinatati:

la nord- Str. Diamantului

la vest — proprietate privata

la est — proprietate privata

la sud- DN6- Soseaua Alexandriei

Amplasamentul prezentat este situat intr-o zona cu dotari tehnico-edilitare,
retele de distributie a apei, canalizare si alimentare cu energie electrica.

PROPUNERI

Tema de proiectare, a fost intocmita de comun acord intre beneficiar si
proiectant, ce a stat la baza eliberarii Certificatului de Urbanism nr.1466 din
21.10.2022 de catre Consiliul Local Bragadiru.

Se doreste construirea unui spatiu comercial, amenajare circulatii si utilitati
pe intreaga suprafata de 12.506,00mp.

Pe parcela destinata constructiilor pentru spatiul comercial, sunt rezervate
spatii tehnice si spatii pentru artera de circulatie si parcaje.

Alimentare cu apa alimentarea cu apa se va realiza in sistem local din
reteaua orasului Bragadiru.




PROIECT NR. U034/2022
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

Evacuarea apelor uzate apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem
local de canalizare si preluate in reteaua de canalizare a orasului Bragadiru.

Evacuarea apelor pluviale apele pluviale vor fi dirijare prin sistematizare
verticala spre spatiile verzi din zona PUZ. Apele pluviale de pe suprafata partii
carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un separator de hidrocarburi
si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi utilizate la udarea spatiilor verzi
din incinta.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. Zona IS6—comert, servicii
Se admit functiuni
- comert alimentar si nealimentar
- magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri
- alimentatie publica
- servicii
- semnal luminos, punct aer-apa, catarge steaguri, semne directionale,

panouri firma si publicitate

- platforme carosabile si pietonale
- bazin apa incendiu, si pompe de incendiu,
- post trafo
- birouri, zona administrativa
- spatii de recreere pentru angajati
- parcaje supraterane
- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
- spatii tehnice , cabina poarta
- spatii pentru functiuni comerciale diverse
- spatii pentru showroom;
- plantatii ornamentale

Se interzic urmatoarele utilizari: anexe pentru cresterea animalelor,
constructii provizorii, hale, platforme de precolectare a deseurilor, si orice alta
functiune incompatibila cu cea majora, de comert/ servicii.

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate la limita exterioara a zonei
de protectie a viitoarei Magistrale 7 de metrou (retragere de 30,00m din axul DN6)
si pe limita exterioara a zonei de protectie sanitare a cimitirului din vecinatatea
terenului (retragere de 37.00m de la str. Diamantului).




PROIECT NR. U034/2022
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se
va face la 5,00m fata de limita din partea de vest si la 3,00m fata de limita
laterala din partea de est.

Pe parcela este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul
autoturismelor si pentru parcarea/gararea acestora.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi:

P+2E cu max. 11,00 m la cornisa pentru cladiri; semanlele luminoase
totemuri, pilon publicitare pot avea o inaltime maxima de 25,00m de la cota
terenului amenajat.

Cladirile se vor racorda la retele tehnico-edilitare existente in zona.

Gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, cu inaltimea
maxima de 2,20m, din care un soclu opac de cca 0.60m.

Bilant teritorial

Existent Propus
Zone functionale extravilan intravilan extravilan intravilan
mp % mp % mp % mp %

Zoha comert si servicii din care: N - N . . N 12.506,00 | 89,34
- constructii 6.253,00 | 50,00
- spatii verzi 2.501,20 | 20,00

- circulatii- strazi carosabile si 3.751,80 | 30,00
zona de protectie a
lor(acostament, santuri, trotuare,
spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi,
parcari si trotuare
Zona arabil o e 12.505,00 100 -
Total - - 12.506,00 | 100 - - 12.506,00 | 100

Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu str. Diamantului si in
partea de sud cu DN6-Soseaua Alexandriei.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si
avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui
traseu pentru retele si conform prevederilor PUG Bragadiru :

- pentru DN6 se propune un profil de 27,40m cu doua benzi pe sens cu o
latime de 3,50m fiecare, o zona de acostament cu o latime de 1,00m ( pe directia
inspre Bucuresti), o banda cu o latime de 2.,80m (pentru autobuze-statie de
autobuz si acces incinta), o zona de spatiu verde cu o latime de 4,50m si un tortuar
cu o latime de 1,00m (pe directia inspre Bucuresti) si un tortuar cu o latime de
3,70m (pe partea cu amplasamentul studiat).




PROIECT NR. U034/2022
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

- pentru str. Diamantului se propune un profil de 13,00m cu un carosabil
de 3.50m cu rigola inclusa si doua trotuare de 2,00m fiecare si doua zone verzi cu

o latime de 1,00m fiecare.
Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea
fiind utilizate pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele

constructii.
Indicatori urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenului POT = 50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT = 1.50

Se solicita raport informare PUZ conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010.

Intocmit,
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P U Z rLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2 - REGLEMENTARI

INVENTAR DE COORDONATE NC 130653

Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi
Pel.

Xm Yim)

321445573 | 579847 416
321430077 | 579831.944
321166.275 | 579954335
321173682 | 579960 308
321183.426 | 579992 606
321455316 | 570870623
5=12506.00mp P=680 91m

LEGENDA
LIMITE

Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ
RESTRICTII
Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE
Locuinte individuale P+2E+M

Subzona pentru comert si servicii

Subzona pentru locuinte colective,
servicii de interes general
constituita ca centru de cartier in
zone neconstruite

Zone pentru cimitrie

1
- Drum
L]

v

Stalp iluminat stradal

~ZONIFICARE FUN

SECTIUNE A-A SC 1:100

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

TIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

BILANT TERITORIAL

Exstent Propus
Zone functiondle xtravian ntravlan xtravian ntravian

mp | % | mp [ 4| wp | % | m | %
Zona comert s servaidin care: - - - - - — [rzsoso0 | ssas
- construct 625300 50,
- spativerz 250129 20,
~ciruat- stz crosable sizona de arstaq 30
prtecie alorecostament sartu
Jrotire,spai verz de aiiament
zona arabit - — [asem] dw | - - - -
[rotar 1250600

Limita de proprietate
Stal

SECTIUNE B-B SC 1:100

PROPUS

utr

POT |CUT

Rh

Stalp iluminat stradal

Spatiu verde

Limita de proprietate

Trotuar

Trotuar
—}[Spatiu verde

o
S

o

Y o8 £ K] 2
Zona protectie drum SZ = g £ 95
=2l & s 38
S5 =2 = B =2
; EE| 2 3 3 £g
Accese carosabile 17} 58
Retea transport gaze naturale 1.0 450
Retea LEA + 2740 +
Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe
Retea LES propusa orientativ E Zona de protectie DN6 terenul ce fac obiectul certificatul de urbanism nr. 1466 din 21.10.2022.
se va respecta proiectul de deviere BENEFICIAR:
7 Zona protectie retea E Zona de protectie a Consiliul Local Bragadiru
% transport gaze naturale viitoarei Magistrale 7 de metrou . ROTECT N
BT . SPECIFICATIE P.UZ. - Cor fal, U034
Zona de siguranta DN6 XXX Zona de protectie LEA Cireaat & vy E2 o comercil, amenafare FAZA
X SEF PROIECT . info.
7 Zona de siguranta a Liniei 7 V// i . P, PROIECTAT [T o BLANSA NR. |
m de Matrol /A Zona de protectie sanitara cimitir e HEGLEMENTARD g
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INVENTAR DE GOORDONATE LES propusa -
Nr. | Goordonate pet de contur | Lungimi - SECTIUNE B-B SC 1:100 )
tatur 8
Pt [ xm Yiml | o+ 5
1LES | 321338 469 579877.081 - Z s
2LEs | 321435405 | S7s8a3s01| "o .97 €
31Es | 321451408 | 570872304 | 41 Ao A £ = g
4LES| 21470044 | 570018827 | 2098 TN . & s
SL5S| ras00s | srosesces| 0% X z 2 £
6 LEs | 32151263 580020046 ~ 7 g 3 = £
e Vol 6 = = g
INVENTAR DE GOORDONATE NG 130653 4 Py s &
L o = 5 > 5 ]
r. | Coordonate pet de contur | Lumgimi 4 ~ = 2 2 s s
1 tatur b £ 8 8 € |IE
Xim] Yiml | puisn) 4 4 - 35 = i & N B
4| 321445573 s70847.416| 1678 %
3|3 570831944 |  209.00
2| 321166275 570054335 1679 200 1.00
2| reszrs wsian)  fo 4Ty 80, 9 ) P
6| 321183470 570092006 298.00 13.00
5| 521955 316 | s7e870623] 2517 W 4 - 4
S=12506.00mp P=680.91m e 2 T +
LEGENDA Reted LES bropiisa. orientativ 1. parcari aferente spatiului comercial
LIMITE e e s R RETELE EXISTENTE 2. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi
Limita de proprietate . . i ici
m prop ’ Zona protectie retea | E= Retea energie electrica 3. Pilon publicitar
/| transport gaze naturale
Limita teren care a generat PUZ port g E Retea alimentare apa
H]]]]]]]]]]]]] Zona de siguranta DN6 E Retea canalizare
. / Zona de siguranta a Liniei 7
- Constructii /i de Metrou RETELE PROPUSE
Retea energie electrica
; . E Zona de protectie DN6 E . o
Spatii verzi E=—] Retea alimentare apa
], Zonayde protectle; a Retea canalizare
l:’ Trotuar viitoarei Magistrale 7 de metrou E
@ Zona de protectie LEA Nota: Plansa are caracter ori iv, iv iar r se aplica doar pe
" terenul ce fac obiectul certificatul de urbanism nr. 1466 din 21.10.2022
Carosabil
U Zona de protectie sanitara cimitir Consilal Local Bragadiru
v Accese carosabile
“TITLU PROIECT: PROTECT NR.
SEECIHICATIE NuME }m‘""" SACARA: .U.2. - Construire spatiu comercial, amenajare U.034
Retea transport gaze naturale 1:1000 circulatii si utilitati FAZA
SEF PROIECT _[urb)| . info.
PROIECTAT __|arh. DATA: | IITLUPLANSA PLANSANR_|
E Retea LEA oA T prrr— 5




