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Nr._ 67291 /05.12.2022

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primaria orasului Bragadiru va invita la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
avind ca obiectiv ,P.U.Z. -“ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII,
DEPOZITARE AFERENTA”, SOSEAUA ALEXANDRIEIL, NR.229, LOT 3, ORAS BRAGADIRU,
JUD.ILFOV.

fn vederea elaboririi unui proiect de hotirire care si find cont in egali misurd de opiniile §i
propunerile tuturor celor interesati, Primdria orasului Bragadiru a demarat procedura de consultare, evenimentul
avand loc in data de 11.01.2023, orele 10%, in incinta Casei de Culturd "Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul
Ifov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile proiectului de hotirdre sunt invitate s depund
propuneri, opinii sau sugestii pand la data de 10.01.2022, ora 13 in format electonic la adresa:
registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine punctele de
vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 11.01.2023, orele 10%, organizat de Primaria
orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-§i prezenta recomandarile si
propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la opinii verbale pentru cat mai multi
vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv pe
marginea proiectului de hotirare aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizérile care nu au legiturd cu subiectul dezbaterii.

Propunerile, sugestiile si opiniile se vor consemna in procesul verbal §i se vor trasmite impreuna cu
recomandirile scrise initiatorului planului urbanistic zonal §i secretarului general al orasului.
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PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. __67290__ /05.12.2022

Subsemnata, , am procedat astizi 05.12.2022, la
afigarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avind ca obiectiv P.U.Z. —-“CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICII, DEPOZITARE AFERENTA”, SOSEAUA ALEXANDRIEI,
nr. 229, ORASUL BRAGADIRU:

Cerere nr.65833 din 24.11.2022;
Aviznr. 11087/13/8F/23.11.2022;
Memoriu tehnic explicative + R.L.U.;
PLAN URBANISTC ZONAL:
e PLANSA 1 — INCADRARE IN TERITORIU SI IN DOCUMENTATIILE DE
URBANISM - SC 1: 2000;
e PLANSA 2- ZONIFICARE FUNCTIONALA SITUATIE EXISTENTA — SC 1:1000;
e PLANSA 3- ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI — SC 1:1000;
e PLANSA 4- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR — SC 1:1000;
e PLANSA 6 — PLAN AMPLASAMENT — ILUSTRARE IN TEMA — SC 1:1000;
¢ PLANSA 7 -PLANSA RETELE EDILITARE — SC 1:1000;
5. C.V.C.nr. 24 din 25 sept. 2013;
6. Act de dezlipire aut. 1462 din 21 decembrie 2017;
7
8

g L

. Act de dezmembrare aut. nr.2079 din 11 sept 2018;
. Aviz Apa Ilfov nr.35020 din 14.10.2021;
9. Aviz Apa Illfov nr.35022 din 14.10.2021;
10. Aviz de gospodarire a apelor nr.171 —IF ddin 19.07.2022;
11. Aviz consultative nr.9902/17/3C/27.09.2021;
12. Aviz Cultura nr.138/U/30.06.2022;
13. Aviz Distrigaz sud nr.316.220.021/05.04.2021 RG;
14, Aviz E-DISTRIBUTIE nr. 07722754 din 09.04.2021;
15. Aviz final nr.11087/13/8F din 23.11.2022;
16. Aviz IPJI nr.2149934/03.06.2022 + planse anexa 1 si 2;
17. Aviz ISU nr. 1093559 din 15.04.2021;
18. Aviz mediu nr.134 din 03.11.2022;
19. Aviz de oportunitate nr.12179 din 11.06.2020;
20. Certificatul de urbanism nr. 1102 din 05.10.2021;
21. Certificatul de urbanism nr.189 din 07.02.2022;
22. CUI 32067785;
23. Act de alipire aut. nr.593 din 11 iulie 2013;
24. Act de dezlipire aut. nr. 365 din 02 iunie 2014;
25. Extras cf nr.348266 din 22.08.2022;
26. Extras cf nr.348267 din 22.08.2022;
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27.
28.
29.
30.
. Proces verbal de constatare pe teren incheiat azi nr.09.05.2022.
32.
33.
34.

31

Extras ¢f nr.348268 din 22.08.2022;
Extras cf nr.348269 din 22.08.2022;
Extras c¢fnr.348270 din 22.08.2022;
Extras c¢f nr.348271 din 22.08.2022;

Raport preliminar privind informarea publicului cu nr.14872 din 11.06.2022;
Reglumanent Urbanism Anexa PUZ;
C.D. documente in format electronic.

Mentiondm faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 05.12.2022 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR ,
GABRIEL LUPULESCU
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERIT ORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ||| [ G S R L. prin imputernicit
urh. | v scdiv! in municipiul Bucuresti, sector 2, I
I il I 1 rcgistratd la nr.
11087 din 16.06.2022, cu completdri inregistrate cu nr. 12855 din 12.07.2022, 14196 din
02.08.2022, 21710 din 23.11.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

PENTRU

PUZ - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII,
DEPOZITARE AFERENTA”, SOSEAUA ALEXANDRIEI, NR. 229,
ORASUL BRAGADIRU

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 132713, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, soseaua Alexandriei, nr. 229, cu suprafata de 63.066,00mp (62.903,00mp
conform planului cadastrastral), proprietate privatdi a persoanelor fizice/juridice conform
extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, eliberat de Primaria
Orasului Bragadiru.

INITIATOR: S.C. NN S R 1.

Proiectant: S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Urb. I lit. D E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord: raul Ciorogarla, Est: raul Ciorogarla,
Sud: Str. Povernei si proprietate privatd, Vest: strada Grivitei 2.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 12179/11.06.2020 de
citre Primdria Orasului Bragadiru si Avizul Tehnic Consultativ nr. 9902/17/3C/27.09.2022 de
catre Consiliul Judetean [1fov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR: conform PUG aprobat cu H.C.L.
Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este situat in intravilanul localitatii.

UTR: IS6 — Subzond pentru comert si servicii

H max. (mdsurata in planul fatadei de la CTN la corniga) = 17,00m

POT max = 30%;

CUT max = 1,8 mp. ADC/mp.

o o o

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
e UTR: M - Zona mixta - locuire colectivd, comert, servicii, educatie

e Regim de construire: izolat;
Intocmit: consilier_ Pagina 1 din 3
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POT max = 35%;
Functiuni predominante: locuire colectiva;
CUT max = 2,16 mp. ADC/mp.
Regim de indltime: variabil
— S+ Ds+P +4E + 5Er - 9Er -36,00m
~S+Ds+P+8E+9Er— 11Er—42,00m
—P + 6E — 22,00m (parcare supraterand)
— P+ 2E - 12,00m (imobile educatie), conform plangei de reglementari urbanistice;
e H max.: variabil, conform plansei de reglementdri urbanistice;
e Retragerea minima fatd de aliniamente si drumuri constituite/reglementate: conform
plansei de reglementari urbanistice vizata;
e Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei de reglementdri urbanistice
vizata;
e Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform plansei de reglementéri urbanistice
vizata.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementdri Urbanistice
vizatd spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Grivitei cu un profil
de 13,00m, carosabil de 7,00m, trotuare pe ambele parti ale drumului de 2,00m si spatii verzi pe
ambele parti ale drumului de 1,00m, din strada Povernei cu un profil de 13,00m, carosabil de
7,00m, trotuare pe ambele parti ale drumului de 2,00m si spatii verzi pe ambele pirti ale drumului
de 1,00m conform sectiunii prezentate pe plansa de reglementiri vizatd, precum si din Joseaua
Alexandriei prin accesul reglementat cu un profil de 11,00m, carosabil de 7,00m, trotuare pe
ambele parti ale drumului de 2,00m.
Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru.
SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U — 30,00% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 134/03.11.2022 — suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apa/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. APA CANAL ILFOV S.A.. Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Cheltuielile generate de
investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului (investitorului) conform planului de
actiune.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (apd, canal,
electricitate, gaze).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.07.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa
de Reglementiri Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu
raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov. si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate
este obligata sd aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 189 din 07.02.2022, eliberat de Priméria Orasului Bragadiru.

ARHITECT SEF,

—

Arh. Urb.
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/ ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa S.C. RL, cu sediul in Ors.Bragadiru,
Jud. Ilfov, inregistrati la Registrul Comertfului sub

prin unicul asociat

nr.identificator unic la nivel European
dl cetidtean roman, domiciliat in

identificat cu 'seria.nr.- eliberati de catre la data de CNP

in calitate de proprietard a imobilului compus din teren intravilan curti
constructii in suprafati de 87.686 (optzecisisaptemiisasesuteoptzecisisase)mp. si constructiile
formate din: C1- hald depozitare, in suprafati de 2.079mp., desfiintata partial; C8- birouri P+M
in suprafatd de 231mp. si in suprafati desfisurati de 336mp.; C9- cantini in suprafati de 366m p.,
C10- cabind poartd in suprafati de 20mp.; C12- cabinid in suprafatad de 14mp., constructie
demolatd; C17- camerd pompe in suprafati de 51mp.; C18- depozit in suprafati de 267mp.,
constructie in curs de reamenajare; C20- cabinid pazi in suprafati de 9mp.; C26- cabini in
suprafatd de 19mp.; C31- depozit in suprafati de 400mp.; C32- depozit P+1 in suprafati de
575mp. si in suprafati desfisurati de 1150mp.; C33- depozit in suprafati de 775mp.; C34- depozit
in suprafatd de 247mp.; C35- depozit in suprafati de S3mp., constructie demolati; C39- Post
Trafo P+1E in suprafati de 112mp. si in suprafati desfisuratid de 224mp.; C44- castel apa in
suprafata de 16mp.; C46- depozit si birouri P+1E Partial in suprafata de 7860mp. si in suprafata
desfagurati de 8567mp.; C47- depozit in suprafati de 1064mp.; C48- cameri pompe in suprafati
de 73mp.; C50- serd in suprafati de 231mp.; C51- serd in suprafatd de 96mp.; C52- atelier
mecanic in suprafatd de 200mp. i C53- cabini poarta in suprafatid de 21mp si C54 — hali cu
suprtafaté construiti si desfisuratia la sol de 1180mp, parter, cu vecinatitile conform documentatiei
tehnice, imobil situat in Ors.Bmggdiru, sos.Alexandriei, nr.229, jud.Ilfov, intabulat in Cartea Funciari
nr. 117102 Bragadiru conform Incheierii nr.124156/03.06.2015 eliberata de cdtre OCPI- Iifov si
identificat cadastral astfel: terenul sub mr. 117102, iar constructiile sub nr. 117102-C1, 117102-C8,
117102-C9, 117102-C10, 117102-C11, 117102-C12, 117102-C17, 117102-C18, 117102-C20, 117102-
C26, 117102-C31, 117102-C32, 117102-C33, 117102-C34, 117102-C35, 117102-C39, 117102-C44,
117102-C46, 117102-C47, 117102-C48, 117102-C50, 117102-C51, 117102-C52 si 117102-C53, am
hotarat de comun acord s incheiem prezentul act de dezlipire in conditiile art.879 si urmitoarele Cod
Civil Roman. . o e

Subscrisa SC SRL, prin reprezentant, declar pe proprie
raspundere, cunoscand prevederile art.326 Cod Penal, cid imobilul ce-] dezlipesc l-am dobandit prin
cumpdrare conform contractului de vénzare cumparare cu plata in rate autentificat sub_nr 808/
20.09.2013 si rectificat prin Incheierea nr.24/25.09.2013, ambele de citre BNPﬂ

incheiat cu S.C. S.R.L., achitat integral in baza Declaraiei

autentificata sgb nr. ; e catre BIN si radiata notarea restului de
pref conform Incheierii nr.202411/20.10.2014 eliberati de catre OCPI -llfoy Din acest act rezulti ci
S S.R.L. a dobandit la randul siu imobilul impreun cu imobilul

identificat cadastral cu nr.113742 prin dezmembrarea imobilul identificat cadastral cu nr.113440 in doua

loturi, conform Actului de dezlipire autentificat sub nr.593/11.07.2013 de citre BNP _
I iobil ce a fost dobandit prin dezlipirea imobilului in suprafaa totala de 95.69 mp., identificat
cadastral cu nr.112195, in.doud loturi, respectiv lotul 1 in suprafatd de 6.983mp. si constructiile in
suprafafd totald de 436mp, identificat cadastral cu nr.113439 si lotul 2 suprafati de 88.712 si

constructiile in suprafafd totalda de 23.660mp, conform Actului de dezlipire autentificat sub
nr.474/31.05.2013 de BNP ﬁ Imobilul identificat cadastral cu nr.112195 la rindul

sdu, a fost dobandit prin alipirea a 13 proprietifi in baza Actului de alipire autentificat sub




£940/31.08.2012 de catre BNP Proprietatile 1; 2; 3; 4; 5: 6. 7. 10; 11: 12 si
8, prin aport in naturd la capitalul societatii de la S.C. S.R.L., conform
SAetului constitutiv autentificat sub nr.483/04.05.2012 de cétre BNP I Din acest
Bt rezulta ci aceasta la randul sdu a dobéndit astfel: imobilele identificate cadastral cu nr.735/5; 735/6;
5/7: 735/8; 735/9; 735/14: 735/15; 735/16 §i 735/17, prin cumparare conform Contractului de
| wiinzare-cumpdrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de cétre BNPA
din Bucuresti, intabulate prin Incheierea nr.101401/27.11.2006 eliberatd de citre OCPI Ilfov,
iar imobilul identificat cadastral cu nr.735/17 a avut notat un Contract de cesiune ce a fost radiatd
conform Incheierii nr.51851/19.04.2012 eliberatd de cétre OCPI llifov, incheiat cu SC—
SRL. Din acest act rezulta ca aceasta a dobéandit prin camparare, conform Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de citre BNP din Bucuresti, de la SC
SRL. iar aceasta la rdndul ei a dobéndit prin cumparare conform Contractului de vanzare-
cumpérare autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de catre NP I din Bucuresti, de la SC
B act intabulat in CF nr.1628-Bragadiru, conform Incheierii nr.62290/2006 a OCPI-lifov.
nterior SC [Nl SRL 2 dobandit prin cumparare de la SC w:ua contractului de
vinzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de cétre BNP din Bucuresti, care
la randul siu a dobandit prin licitatie publica de la AVAB-Autoritatea pentru Valorificarea Activelor
Bancare, prin Procesul verbal de licitatie nr.44/29.01.2004, intabulat in CF nr.1628-Bragadiru conform
incheierii nr.6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea BCF si nr.61313/2006 a ANCPI Ilfov; iar
imobilele identificate cadastral cu nr.735/10 si 735/11, prin cumparare conform Contractului de vénzare-
cumpirare autentificat sub nr.1647/22.06.2005 de cétre BNP _, din Bucuresti, incheiat cu
SC _SRL, cu notarea privilegiului vanzitorului pentru restul de
pret, intabulat in CF 2639 Bragadiru prin Incheierea nr.38068/11.07.2005 eliberati de cétre OCPI Ilfov,
privilegiu stins conform Declaratiei autentificata sub nr.1592/ 15.08.2006 de catre BNP I
din Bucuresti si Incheierii nr.65485/25.08.2006 eliberata de citre OCPI -llfov, iar imobilul identificat
cadastral cu nr.735/10 a avut notat un antecontract ce a fost radiatdi conform incheierii
nr.156353/10.11.2011 eliberatd de catre OCPI Iifov. Proprietatile 8 si 9. au fost dobéndite prin
cumpdrare, conform contractului de véinzare cumpérare autentificat sub nr.1441/31.10.2011 de cétre
o I e '@ numita S.C. I S R L. Din aces! act
rezultd ci acesta la randul sau a dobdndit terenurile prin cumpérare, conform Contractului de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de citre BNPA f
din Bucuresti, prin notar pubiic_ incheiat cu SC SRL. Aceasta, la
randul s3u, a dobandit terenurile prin cumpérare de la SC I SRL. conform Contractului de
vinzare-cumpdrare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de cétre notar public [ e
SRL a dobéndit, la rdndul s&u, prin cumpdrare conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de cétre notar public [N 2ct intabulat in Cartea
Funciara nr.1628 Bragadiru, jud.lifov conform incheierii nr.62290/2006 a ANCPI Iifov, de la SC
SRL, care la rdndul ei le-a dobéndit prin cumpdrare in baza Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de catre notar public _ de la SC
h SRL, iar aceasta le-a dobéndit prin licitatie publica de la AVAB-Autoritatea pentru
Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul Verbal de Licitatie nr.44/29.01.2004, act intabulat in
Cartea Funciara nr.1628 Bragadiru conform Incheierii nr.6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea
BCF si nr.61313/2006 a ANCPI lifov. Ulterior acestora am dezlipit imobilul identificat cadastral cu
nr.113741 in trei loturi conform Actului de Dezlipire autentificat sub nr.365/02.06.2015 rezultind
loturile identificate cu numerele cadastrale 117102, 117103 si 117104, intabulate in Cartea Funciard
conform incheierii nr.124156/03 106.2015 eliberat de catre OCPI Ilfov. --—--
Imobilul ce face obiectul prezentei dezlipiri descris §i dobandit conform celor de mai sus a suferit
modificari in ceea ce priveste constructiile, respectiv: Constructia C11 a fost demolatd conform
documentului eliberat de catre Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Oragului Bragadiru
nr.38958/13.09.2017 din care rezultd faptul c# datoritd vechimii constructiei aceasta s-a autodegradat
pand la demolare iar constructia C54 a fost edificatd in temeiul Autorizatiei de construire
nr.396/02.06.2016 si Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor nr.5464/24.02.2017 si
Certificatul de Atestare a Edificarii Constructiei nr.42042/11.10.2017, toate emise de citre Promaria
Orasului Bragadiru, Jud.Ilfov, fiind intabulat# in Cartea Funciard.




Subscrisa SC _ SRL, prin reprezentant, declar pe proprie
raspundere cunoscand prevederile art.326 si 244 Cod Penal urmatoarele: imobilul ce face obiectul

prezentului act de dezlipire nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act de trecere in pljopritf:tate_a
publicd, nu face obiectul unui litigiu si nici nu reprezintd aport la capitalul social al vreunei societiti,
nefiind grevat de sarcini sau servitufi asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciara
nr.357590/20.12.2017 eliberat de catre Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara- IIfov, aflindu-se in
mod legal si continuu in proprietatea si posesia societatii de la data dobéndirii si pénd in prezent. --------
Taxele si impozitele catre stat —de orice naturi— asupra imobilului au fost platite la zi de citre
proprietard, asa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr.12088/20.12.2017 eliberat de citre
Priméria Org.Bragadiru - Serviciul Impozite si Taxe Locale si am decis dezlipirea sa in conformitate
cu documentatia cadastrald intocmitdi de citre Ing. — i inscrierea imobilelor
rezultate in Carti Funciare noi, in conformitate cu art.880 Cod Civil Romaén, dupa cum urmeazi:
- Lotul 1, ishobil compus din teren intravilan curti constructii in suprafati de 71.690
(saptezecisiunumi yasesutenoudzeci)mp. si constructiile formate din: C12- cabini in suprafati de
- 14mp., construcfie demolati; C17- cameri pompe in suprafati de 51mp.; C18- depozit in
Suprafata de 29’7mp., constructie in curs de reamenajare; C20- cabini pazi in suprafatd de 9mp.;
‘q_26- ca;:}f/“n suprafati de 19mp.; C31- depozit in suprafatd de 400mp.; C32- depozit P+1 in

f

| suprafata de¢'575mp. si in suprafata desfigurata de 1150mp.; C33- depozit in suprafati de 775mp.;

C34- depozit in suprafati de 247mp.; C35- depozit in suprafata de 53mp., constructie demolati;
C39=Post Trafo P+1E in suprafati de 112mp. si in suprafati desfasurati de 224mp.; C44- castel
api in suprafatd de 16mp.; C46- depozit si birouri P+1E Partial in suprafatd de 7860mp. si in
suprafati desfiasurati de 8567mp.; C47- depozit in suprafati de 1064mp.; C48- cameri pompe in
suprafati de 73mp.; C50- seri in suprafata de 231mp.; C51- seri in suprafati de 96mp.; C53-
cabind poarti in suprafati de 21mp si C54 - hali cu suprtafatd construiti si desfasurati la sol de
1180mp cu vecinatitile conform documentatiei tehnice, imobil situat in Ors.Bragadiru, sos.Alexandriei,
nr.229, jud.lifov, identificat cadastral cu nr.112921 aga cum rezultd din documentatia cadastrald
intocmita de cétre Ing. si avizata de catre OCPI- Ilfov in data de 27.1 1.2017; ---mmmmeemeee

- Lotul 2, imobil compus din teren intravilan curti constructii in suprafati de 15.996
(cincisprezcccmiinoua‘isutenuuﬁzeclsisase)mp. si constructiile formate din: C1- hala depozitare, in
suprafata de 2.079mp., desfiintata partial; C8- birouri P+M in suprafati de 231mp. si in suprafati
desfasurati de 336mp.; C9- cantini in suprafati de 366mp., C10- cabini poarti in suprafati de
20mp si C52- atelier mecanic in suprafati de 200mp. cu vecindtétile conform documentatiei tehnice,
imobil situat in Ors.Bragadiru, sos.Alexandriei, nr.229, jud.Ilfov, identificat cadastral cu nr. 112922
asa cum rezultd din documentatia cadastrald intocmita de citre [ng._si avizatd de catre
OCPI- IIfov in data de 27.11.2017: -

Subscrisa SC- SRL, prin reprezentant, am luat la cunostin{d de
faptul ci in cnnljdrmlt te cu art.54 din Leg.7/1996, legea cadastrului si publicitdtii imobiliare, notarul
public are obligdtia sa ceara din oficiu inscrierea in Cartile Funciare corespunzitoare prezentului inscris
$i totodatd ma oblig s& ma prezint la biroul notarial, in termenul prevazut de lege, in vederea ridicarii
Incheierii de intabula oAt

SRL, prin reprezentant, declar ci am luat la
cunogtingd de faptal ca urmare notirii prezentului inscris in Cartea Funciari, se vor constitui
/dowi Carti Funcigre pentru fiecare lot in parte.

La baza agfului de dezlipire stau actele de proprietate, documentatia cadastrala, incheierea de

tatabulare cu extrasul de Carte Funciari si ' | de atestare fiscala.
~~SubsCrisa ﬂm prin reprezentant, declar ca am citit coninutul
actului, care corespunde vointei mele, drept pentru care semnez unicul exemplar, precum si cele trei

anexe : Planurile de Amplasament si Delimitare al Imobilului, ce fac parte integranti din acesta, se semneazi. in

conditiile legii, de citre parte si se vizeazi de citre notarul public. m——
Redactat, procesat si autentificat la BIN cu sediul in,

Jud.Iifov, intr-un exemplar original care rdmane in arhiva notarului public i 4 duplicate, din care unul va

ramane in arhiva biroului notarial. un exemplar pentru Cartea Funciari si 2 exemplare au fost eliberate
partilor

SC
prin reprezentant
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Cu sediul in | . 15>+

Tel/Fax:021.270.45.25/E-mail

Nr. inregistrare: 3168/21.12.2017
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1462
ANUL 2017 LUNA DECEMBRIE ZIUA 21

In fata mea, _ notar public, la sediul biroului, s-a

prezentat :

cetdtean roman, domiciliat in
d]ud. IlIfov, identificat cu ] seria |} md eliberatd de citre -
N = data de I CNP B rcprczentantul S.C. [N
I -, c. scdiu! i~ [
I | ud. Iifov, inregistratad la Registrul Comertului sub
nr.identificator unic la nivel European | NG C.U.. BN -

dupad citirea actului, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar, precum si anexele: Planurile de Amplasament si Delimitare a Imobilului.

Constaténdu-se indeplinirea actului notarial si indeplinite fiind conditiile de fond si
de forma ale prezentului inscris, in temeiul articolului 12 litera “b ” din Legea nr.
36/1995, modificata si republicati in 2013

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat in conformitate cu Legea 7/1996 pentru OCPI Ilfov, cod 2.2.2 cu suma de 120 lei. achitati cu
chitanta nr.0212626/2017

S-a perceput onorariul in conformitate cu O.M.J. nr.46/C/06.01.2011 cu suma de 595lei, din care TVA

95 lei, achitati cu chitanta si fact..778/2017
NOTAR Pi ’il ‘i

S

. ‘.‘\\




ANEXA NR.1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurata [mp] Adresa imobilului

SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 229, LOT 2
15996 ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

UAT [ BRAGADIRU

LCartea Funciara nr.

g

NC - 113742

Suﬁ%}é = Mentiuni
15996 Teren imprejmuit cu gard in partea de vest si neimprejmuit in rest
15996
ate referitoare la gt{ﬁuctii
Cod De-s!iuﬁ Suprafata fi'.r?‘rglmita la sol Mentiuni
= A ; ; 1
C1 CAS 2079 e e opnslr 710- S04 Constn 1970
C8 CAS 23 Birouri, P+M, Stipraf. construita dest. 336 mp, anul construkri 1870
C9 CAS 366 Cantina, Supral, construita desf. 366 mp, anul construiri 1970
Cc10 CA 20 Cabina Poarta, Supraf. construita desf. 20 mp, anul construini 1970
C52 CAS 200 Alelier mecanic, Supraf. construita desf. 200 mp, anul construini 1970
Total
atlig fy fata tolala masurata a imobilului = 15996 mp
’po uprafata din act = 15996 mp
_ CERTIFICAT %, Inspector:
ing. DE

2
AUTORIZARE g

Confirm introdu
atribuirea numa:

corectitudinea intocmirii documentati

Confirm executarea masuralonlor‘%
sl corespondenta acesteia cu realit

Data: Noiembrie 2017
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Nr. inregistrare: 06/15.01.2018

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 02
ANUL 2018 LUNA IANUARIE ZIUA 15

Pe rol rectificarea din oficiu a Actului de dezlipire autentificat sub nr.1462/21.12.2017 de céatre B.L.N.
ﬂ rectificare privind eroarea materiala referitoare la numerele cadastrale rezultate din
dedlipirea imobilului situat in Ory.Bragadiru, sos.Alexandriei, nr229, jud.llfov, identificat cadastral astfel:
Erenul sub nr. 117102, iar constructiile sub nr. 117102-C1. 1 17102-C8, 117102-C9, 117102-C10, 117102-
1, 117102-C12, 117102-C17, 1 17102-C18, 117102-C20, 117102-C26, 1 17102-C31, 117102-C32,
1¥7102-C33, 1 17102-C34, 117102-C35, 117102-C39, 117102-C44, 117102-C46, 117102-C47, 117102-
€48, 117102-C50,7117102-C51, 117102-C52 si_117102-C53 si 117102-C54, asa cum rezultd din
umentatia eddastrala intocmitd de catre Ing. si avizatd de cdtre OCPI- Ilfov in data de
27.1T.2017.
Verificdnd Actul de dezlipire autentificat sub nr. 1462/21.12.2017 de cétre B.LN.
si Incheierea de Intabulare nr.359000/21.12.2017 eliberata de citre OCPI Ilfov, notarul a constatat
necesitatea rectificarii si in consecinta,
in temeiul art.88 din Legea 36/1995 modificati i republicati in 2013 si
din Regulamentul de punere in aplicare al Legii sus mentionate,

NOTARUL PUBLIC
DISPUNE:

Rectificarea Actului de dezlipire autentificat sub nr. 1462/21.12.2017 de catre B.I.N. _
-in sensul cd numerele cadastrale rezultate din documentatia cadastrald intocmita de catre ng.

si avizatd de catre OCPI- Ilfov in data de 27.11.2017 sunt:
- Lgtul 1 este identificat cadastral cu nr.122921
Actul\dedlezlipire mai sus mentionat si

otul 2 este identificat cadastral cu nr.122922 si nu 112922 cum in mod eronat s-a consemnat in
Actyf de dezlipire mai sus mentionat.

\ Restul / lar Actului de dezlipire autentificat sub nr. 1462/21.12.2017 de citre B.L.N.
ﬂémﬁn neschimbate.
INU se solicita notarea in Cartea Funciari a

prezentului inscris, intruct cele mentionate au fost
inscrise corect in Cartea Funciara. in conformitate cu art.880 Cod Civil Roman, conform Incheierii de
Intabulare nr.359000/21.12.2017 eliberata de catre OCPI Ilfov

Prezenta incheiere de rectificare face parte integrantd din actul sus mentionat, a fost redactati in 5
exemplare, fiind atasate 2 exemplare

la duplicatele originale prezentate de citre parte, 2 exemplare au
fost depuse la exemplarele existente in arhiva Biroul Individual Notariali,‘:i un
exemplar la mapa corespunzatoare. "
Scutit de onorariul notarului public.

sinu 112921 cum in mod eronat s-a consemnat in

NOTAR PUBLIC,

EUEET



| DUPLICAT |
HECRa il

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa,

ersoand juridicd roménd, cu sediul in
judetul Ilfov,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr. || ||| 2vand cod unic de inregistrare

(denumitd in continuare Societatea), reprezentatd prin asociat unic si administrator
B ciican romian, avind CNP [ domiciliat in [INEEEEEE
_judcml [lfov,

am hotarat dezmembrarea imobilului situat in Bragadiru, sos. Alexandriei nr. 229, judetul
[ifov, avind numiir cadastral 122921, inscris in CF 122921 Bragadiru (denumit in continuare
Imobilul).

Imobilul este format din teren intravilan, categoria curti-constructii. in suprafata de 71.690 mp si
constructiile situate pe acesta, Cl-cabina cu o suprafatd construitd la sol de 14 mp (demolatd),
C2-camera pompe cu o suprafata construita la sol de 51 mp, C3-depozit cu o suprafatd construitd
la sol de 267 mp, C4-cabind paza cu o suprafatd construitd la sol de 9 mp, C5-cabinid cu o
suprafata construita la sol de 19 mp, C6-depozit cu o suprafatd construiti la sol de 400 mp, C7-
depozit P+1 cu o suprafa{i construita la sol de 575 mp, C8-depozit cu o suprafati construiti la sol
de 775 mp, C9-depozit cu o suprafatd construita la sol de 247 mp. C10-depozit cu o suprafatd
construita la sol de 53 mp (demolatd), C11-post trafo P+1E cu o suprafata construita la sol de 112
mp, C12-castel apa cu o suprafa{a construita la sol de 16 mp, C13-depozit si birouri P+1E partial
cu o suprafa{a construita la sol de 7.860 mp, C14-depozit cu o suprafata construita la sol de 1.064
mp, Cl5-camerd pompe cu o suprafatd construitd la sol de 73 mp (demolatd), Cl6-serda cu o
suprafata construita la sol de 231 mp, C17-sera cu o suprafata construita la sol de 96 mp, C18-
cabind poartd cu o suprafatd construitd la sol de 21 mp si C19-hald parter cu o suprafata
construita la sol de 1.920 mp.

Imobilul a rezultat din dezmembrarea in doud loturi a imobilului cu nr. cadastral 117102, compus
din teren in suprafatd de 87.686 mp si din constructiile situate pe acesta, in baza actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 1462/21.12.2017 de BIN cu sediul in
judetul Ilfov, rectificat cu incheierea de rectificare nr. 02/15.01.2018 de acelasi birou
notarial, inscris in cartile funciare aferente cu incheierea nr. 359000/2017 eliberata de OCPI
[Ifov. Imobilul cu nr. cadastral 117102 a rezultat din dezmembrarea in trei loturi a imobilului cu
nr. cadastral 113741, compus din teren in suprafata de 88.410 mp si din constructiile situate pe
acesta, in baza actului de dezlipire autentificat sub nr. 365/02.06.2014 de BIN | N NGTTEGNGEGEE
B Socictatea a dobandit imobilul cu nr. cadastral 113741 prin cumparare de la
I SR L. in baza contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate
autentificat sub nr. 808/20.09.2013 de BNP | NEGNGEGEGEGEGEGEGEGEGE cctificat cu incheierea de
rectificare nr. 24/25.09.2013 de acelasi birou notarial, pretul fiind achitat integral conform

declaratiei autentificate sub nr. 753/16.10.2014 de BIN I

Societatea, prin reprezentant, declard cd Imobilul se afla in stapanirea Societatii in mod legal de
la data dobandirii si pana in prezent, are toate taxele si impozitele achitate la zi, nu formeazi
obiectul niciunei proceduri judiciare si/sau administrative privind proprietatea sau posesia si,
conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 256091/07.09.2018 eliberat de OCPI
[Ifov-BCPI Buftea, care reda in mod complet si exact situatia juridica actuala a Imobilului, este
liber de sarcini, cu exceptia ipotecilor si interdictiilor constituite in favoarea

SA I Rominia in baza contractelor de ipoteca autentificate sub nr. 20/12.08.2015
(rectificat cu incheierea de rectificare nr. 02/12.08.2015), nr. 163/11.09.2015 (completat cu




incheierea completatoare nr. 12/14.09.2015), nr. 638/25.11.2015 si nr. 47/17.01.2018. toate

autentificate de notar public ||l Sc prccizeazi ci prezentul act de
dezmembrare se incheie cu acordul | A R o hinia, conform

adresei nr. LE 15748/03.09.2018 eliberate de aceasta banca.

Imobilul se dezmembreazi in trei imobile situate in Bragadiru, sos. Alexandriei nr. 229,

judetul Ilfov, identificate in anexa care face parte integranta din prezentul act, dupd cum_-

urmeaza:

a) Imobilul cu numiir cadastral 124573, format din teren intravilan, categoria curti-constrls
in suprafata de 7.656 mp si din constructia-hala situatd pe acesta, cu o suprafati construi
sol de 1.920 mp,

b) Imobilul cu numir cadastral 124574, format din teren intravilan, categoria curti-constru
in suprafata de 1.131 mp, si

Imobilul cu numiir cadastral 124575, format din teren intravilan, categoria curti-constructii,
in suprafata de 62.903 mp si din constructiile situate pe acesta, Cl-cabina cu o suprafata
construitd la sol de 14 mp (demolatd), C2-camerd pompe cu o suprafati construita la sol de 51
mp, C3-depozit cu o suprafatd construitd la sol de 267 mp, C4-cabina poartd cu o suprafa(i
construitd la sol de 9 mp, C5-cabina cu o suprafata construita la sol de 19 mp, C6-depozit cu o
suprafatd construitd la sol de 400 mp, C7-depozit P+1 cu o suprafati construita la sol de 575
mp, C8-depozit cu o suprafafd construitd la sol de 775 mp, C9-depozit cu o suprafati
construitd la sol de 247 mp, C10-depozit cu o suprafatd construita la sol de 53 mp (demolata),
Cl1-post trafo P+1E cu o suprafatd construita la sol de 112 mp, C12-castel api cu o suprafati
construitd la sol de 16 mp, C13-depozit si birouri P+1E partial cu o suprafata construita la sol
de 7.860 mp, C14-depozit cu o suprafatd construitd la sol de 1.064 mp, C15-cameri pompe cu
o suprafata construita la sol de 73 mp (demolata), C16-serd cu o suprafatd construiti la sol de
231 mp, Cl17-sera cu o suprafata construita la sol de 96 mp, C18-cabini poarti cu o suprafati
construitd la sol de 21 mp.

Ipotecile si interdictiile constituite Tn favoarea _ SA _Romﬁnia

vor fi inscrise nemodificate asupra celor trei imobile rezultate in urma dezmembriirii.

[¢]
—

Prezentul act de dcznwmbrarc se incheie Tn baza documentatiei cadastrale intocmite de Milan.~
Constanta si avizate sub nr. 251744/04.09.2018 de OCPI llfov si a certificatului de urbanism nrs
1449/03.09.2018 eliberat de Prlmarla Oragului Bragadiru pentru incheierea prezentei operauum
de dezmembrare. -

Toate taxele pentru autentificarea si inscrierea la cartea funciari a prezentului act sunt 'l(.hl[dte d
Societate. .

\!
In conformitate cu prevederile art. 35 din Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996]
republicatd, notarul public instrumentator va efectua intabularea in cartea funciara a prezentului
act de dezmembrare.

Redactat de biroul notarial, astazi, data autentificarii, intr-un exemplar original care rimane in
arhiva biroului notarial si 5 duplicate, din care un E\empldr va ramane in arhiva biroului notarial,
un exemplar se va comunica OCPI Ilfov-BCPI Buftea si 3 exemplare au fost eliberate partii.

SRL

prin asociat unic si administrator
(semndiura)
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SEDIUL: Bucuresti,

Licenta de functionare nr. 1986/1760/02.10.2013

Telefon: 021.619.10.76: 021.619.10.86; Fax: 021.619.10.26
E-mail:

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2079
Anul 2018 Luna Septembrie Ziua 11

in fata mea, | NN 1otar public. la sediul biroului, s-a
prezentat:
—_ cetdtean roman, avand CNP B (omiciliat in
judetul Ilfov, identificat cu - seria | nr.
cunoscator al limbii romane, in calitate de asociat unic si
SRL, cu sediul in
judetul Ilfov, inregistrata in Registrul Comertului sub
avand cod unic de inregistrare

administrator al

nr. care, dupa ce a citit actul, au
declarat ca i-a inteles continutul $i ca cele cuprinse in act reprezintd voin{a sa. a consimfit la
autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar precum si 0 anexa.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicati, cu modificérile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a ncasat tarif de publicitate imobiliaréd in suma de 180 lei cu ordin de plata.

S-a perceput onorariul de 550 lei si 104,50 lei TVA cu ordin de plata.

NOTAR PUBLIC

(semnatura si stampila)

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare de _ notar public, astazi,

data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
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Apa lifov
‘\ I e Al

S.C. APA — CANAL ILFOV
Catre: S.A.

3 . ==——=====I‘3;;_PR‘*RE ] T 5
Localitate: BRAGADIRU IESIRE NR. 35020
Adresa: STR. SOS ALEXANDRIEI NR. 229 Zina 14Lunal0 Anul 2021
Tel: =
Reff: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 7252 din data de 25.03.2021 prin care
solicitati avizul de amplasament in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN
VEDEREA EDIFICARII LOCUINTELOR COLECTIVE, COMERT, SERVICII SI
DEPOZITARE, la adresa str. SOS ALEXANDRIEI nr. 229, din localitatea BRAGADIRU
judetul Ilfov, conform Certificatului de Urbanism nr. 1126 din 30.07.2019, va precizam
urmatoarele:

- In zona limitrofa obiectivului investitiel mentionate mai sus, exista retea de apa potabila
aferenta sistemului public din UAT BRAGADIRU

- Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va Iua informatii de la S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele sau bransamente executate dupa data
emiterii prezentului aviz.

- Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor
de apa, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta
delegatilor din cadrul societatii noastre.

- Respectarea distantelor in plan orizontal si vertical, impuse de SR 8591/1997 si HG

930/2005.

- Traseul conductelor de apa si constructiile anexe ale acestora (camine, hidranti, vane, etc.) vor
fi protejate si nu se vor amplasa pe acestea utilaje, materiale, pamant, constructii, etc.

- In zonele de intersectie cu conductele de apa, sapatura se va executa manual.

- Este interzisa sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de apa.

- Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de apa decat
cele mentionate si sa solicite prezenta delegatului operatorului. Remedierea avariilor produse
la acestea, in timpul executiei lucrarilor, va fi suportata material de catre beneficiar si de catre
constructor.

- In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior, S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, iar calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii
APROBAT, __

Intocmit

C. Apa-Canal fov 5.A
Sediu social; Str. Livezilor
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Catre: SC RL S.C. APA — CANAL ILFOV
Localitate: BRAGADIRU YT s
[—— NR. 35022
Adresa: STR. SOS ALEXANDRIEI NR. 229 IESIRE
Zina 14 Lunal10 Anul 2021
Tel: =
Reff: AVIZ AMPLASAMENT CANAL

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 7252 din data de 25.03.2021 prin care solicitati

avizul de amplasament in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA EDIFICARII
LOCUINTELOR COLECTIVE, COMERT, SERVICI SI DEPOZITARE, la adresa str. SOS
ALEXANDRIEI nr. 229, din localitatea BRAGADIRU judetul Ilfov, conform Certificatului de Urbanism
nr. 1126 din 30.07.2019, va precizam urmatoarele:

In zona limitrofa obiectivului investitiel mentionate mai sus, exista retea de canalizare aferenta
sistemului public din UAT BRAGADIRU

Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele executate dupa data emiterii prezentului aviz.

Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor de
canalizare, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta delegatilor
personalului societatii noastre.

Respectarea distantelor, in plan orizontal si vertical, impuse de SR 8591/1997 s1 HG 930/2005.

Traseul conductelor canalizare si constructiile anexe ale acestora vor fi protejate si nu se vor amplasa
pe acestea utilaje, materiale, pamant, constructii, etc.;

In zonele de intersectie cu conductele de canalizare, sapatura se va executa manual.

Este interzis sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de canalizare.
Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de canalizare decat cele
indicate si sa solicite prezenta delegatului societatii noastre. Se vor proteja retelele de canalizare si
anexele acestora (camine, etc.) intalnite la sapaturi. Remedierea avariilor produse la acestea in timpul
executiei lucrarilor va fi suportata material de beneficiar si de catre constructor.

Racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea construita exclusiv pentru evacuarea apelor uzate
menajere este strict interzisa, intrucat genereaza prejudicii pentru operator prin functionarea
necorespunzatoare a statiilor de epurare, precum si costuri suplimentare de operare si intretinere a
retelei de canalizare, prejudicii si costuri care vor fi suportate de catre propietarul imobilelor astfel
racordate.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

Intocmit

Apa-Canal lifov 5. A
Sediu social: Str. Livazilor

94 Pantelimon, Ifov




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

\Y
? ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
- SISTEMUL DE GOSPODARIRE A AFELOR ILFOV-BUCURESTI
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 171 — IF din 19.07.2022

privind: “PUZ - Edificare Iocuin;e colective, comert, servicii, depozitare, schimbarea

zonei functionale din IS6 - in M-zond mixta, modificare indicatori urbanistici”, oras

Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 229, nr. cad. 132713, 132713-C1, 132713-C2, 132?‘13-03,
132713-C4, 132713-C5, 132713-C8, CF 132713, jud. llfov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges;

Rau/cod cadastral : Ciorogéaria/ X - 1.024.08,;

Judet : lifav,

Comunal/localitatea : Bragadiru;

Clasa de importanta . 1V, conform STAS 4273/83;

Beneficiari - CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU si proprietara

terenuivi: [ NGNS SR . - ades3d sediu
I (fov, CUI

Elaborator documentatie tehnicid: VIREO ENVIROCONSULT SRL - C.U.l. 28372720,
Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul réspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrérii: schimbarea zonei functionale a unei suprafete de teren de 63 066 mp si
fntocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceastd suprafaté urmeaza a se construi un ansamblu de locuinte, prevazut cu zone de
comert, servicii, depozitare.

incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic gi a prevederilor PUG oras
Bragadiru: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Bragadiru, PUZ-ul mentionat in titlu
completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

in prezent suprafata de teren de 63 066 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ,
este situata n intravilanul orasului Bragadiru si se ncadreaza in IS — zond institutii si servicii,
respectiv IS6 — subzona pentru comert si servicii.

Documentatia tehnica face urmatoarele precizar: .=

- pe teren se afld mai multe construciii in stadiu g f gﬁ‘@\gl o galerie comercialad in curs

de executie, In baza Autorizatiei de Construire /17 ~é2§ dm’ £9.07.2019, privind “Construire
Za ¥ e?%‘i_o‘* o i
53 o i

\
SISTEMUL DE GOSPCODARIRE A APELCR ILFOV-BUCURESTI \\\ jﬂé c@d Fiscal: RO 24427093 { 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, ¢.p. 060 031 “ELE Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981, deschis
Sector 8, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 8 Bucuregti
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galerii comerciale (comert, birouri, servicii) — parter si semnalistica publicitara pentru viitoarele
spatii comerciale®, emisa de orasgului Bragadiru;

- pe acelasi amplasament au existat cinci foraje de alimentare cu apa ce au fost casate in
baza Avizului de gospodirire a apelor nr. 69-1F/13.04.2020, emis de S.G.A. llfov-Bucuresti.

3. ELEMENTE DE COORDONARE §| DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Bragadiru, pe malul drept al raului Ciorogarla, in
bazinul hidrografic Arges.

incadrarea lucrarilor in clasa de importants conform standardelor in vigoare:
Ansamblul de lucrari se va Tncadra Tn clasa de importantd - [V, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise de S.G.A. lifov - Bucuresti:

- Aviz de gospodérire a apelor nr. 274-IF din 19.11.2019, privind: “Construire galerie
comerciala si trei hale depozitare, comert, birouri, servicii”, emis de §.G.A. lifov-Bucuresti;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 69-IF din 13.04.2020, privind: “Casarea forajelor de
alimentare cu apé Fq, F2, Fs, Fa45i Fs”, emis de S.G.A. lifov-Bucuresti.

Documentatia completeazé propunerile PUG oras Bragadiru si propunerile de dezvoltare.

c) Acte anexate la documentatia tehnica:

- Autorizatie de Construire nr. 624 din 29.07.2019, privind “Construire galerii comerciale
(comert, blrourl servicii) — parter si semnalistica publicitara pentru viitoarele spatii comerciale”,
emisa de orasului Bragadiru;

- Certificat de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru,

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 12179 din 11.06.2020, emis de Primaria orasului
Bragadiru;

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 9902/17/3C din 27.09.2021, emis de Consiliul Judetean lifov;

- Avize Amplasament nr. 35020, respectiv nr. 35022 din 14.10.2021, emise de APA — CANAL
ILFOV S.A.

Ca urmare a cererii _ Tnregistratd la S.G.A. lifov — Bucuresti cu
nr. 2985 din 11.03.2022, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru:
“PUZ - Edificare locuinte colective, comert, servicii, depozitare, schimbarea zonei functionale
din 1S6 — in M-zona mixtd, modificare indicatori urbanistici”, oras Bragadiru, $os. Aiexandriei,
nr. 229, nr. cad. 132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713-C3, 132713-C4, 132713-C5,
132713-C8, CF 132713, jud. lifov, precum si a completarilor ulterioare,

Tn temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane, cu modfficarile si
completérile ulterioare. si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactuiui asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ - Edificare locuinte colective, comert, servicii, depozitare, schimbarea

zonei functionale din IS6 - in M-zond mixtd, modificare indicatori urbanistici”, oras

Bragadiru, $os Alexandriei, nr. 229, nr. cad. 132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713~ c3,
132713-C4, 132713-C5, 132713-C6, CF 132713, jud. lifov

Tn documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:
4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafefe de te
din str. Grivitei, str. Povernei, respectiv Sos. Alexandriei (

NAT),
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urmeaza a se construi un ansamblu de locuinte, prevazut cu zone de comert, servicii,
depozitare, conform Certificatului de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, emis de Primaria
orasului Bragadiru.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune ca sursa de alimentare cu apa a ansamblului de locuinte - reteaua
publica.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. .
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitaiile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Proiectantul propune racordarea locuinfelor la refeaua publica de canalizare.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platfonnele betonate (parcari, accese auto) vor fi trecute
_ printr-o baterie de separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de
unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi, iar surplusul va fi evacuat in raul Ciorogéaria.
Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII
6.1. Lucrérile de alimentare cu apé si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu
cele ale Primariei orasului Bragadiru.
6.2. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1998, cu modificirile si completarile
ulterioare,
- art. 3, afin. (1M) ,Apartin domeniului public al statului albiile sectoarelor cursurilor de apé cu
lungimi mai mici de 5 km 8i cu bazine hidrografice care nu depésesc suprafata de 10 kmp,
sectoare amenajate cu lucrdri de gospodadrire a apelor, aflate in domeniul public de interes
national si amplasate in zona de confluentd a cursului de apa principal”;
- art. 40, alin. (1) ,in scopul asigurarii protectiei albiifor, malurifor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatéfirii regimuiui de curgere al apelor, se instituie zone de protectie....”, respectiv alin. 2
(atimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2,...”

e anexa nr. 2 alin. a) latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa, este

urmatoarea:

= § m, atunci cénd latimea cursului de apa este sub 10 m;
- 15 m, atunci cand latimea cursului de apa este intre 10— 50 m;
- 20 m atunci cénd latimea cursului de apa depdageste 51 m.
- art. 49 alin. (1) “Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de
protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinfe
sau anexe ale acestora”;

Conform anexei nr. 1 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificariie si completarile ulterioare,
definitia zonei de protectie este urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrérilor de
gospodaérire a apelor, constructifior si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupd caz,
interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a
asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor
de apa”

- alln (2) "Se excepteazd de la dispozitiile alin. (1) noile obiective socioeconomice care
au prevdzute lucrédri de. apdrare impolriva inundatiilor,....., cu respectarea prevederilor
Strategiei nationale de management al riscului la mundag‘ii pe termen mediu si lung si ale
planurilor de management al riscului la inundafii. Lucrdrile si’sau mdsurile de reducere a
riscului la inundalfii pentru noile obiective socioeconomice se executd numai pe baza avizului
de amplasament, emis conform legii.”

- alin. (3) ,avizul de amplasament mentionat la alin. (2), obtinut in baza metodologiei
elaborate de autoritatea publica centrald din domeniul apelor, nu exclude obligatia obtinerif
avizului de gospodarire a apelor si a celorlaife avize necesa SWEyegﬂ

- alin. (3*1) “obtinerea avizului de amplasament si iﬁgﬁu‘,{!‘w‘dg ospoddrire a apelor
condifioneaza eliberarea de catre autoritafile administrafi §?%§’é§@\:? pte a autorizafiel
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construire a lucrdrilor prevazute la art. 48 alin (1) (lucrédrile care se construiesc pe ape sau

care au legéturé cu apele).

- art. 87, alin.(1) ,executarea sau punerea in functiune de lucrari constru:te pe ape sau care
au legéturd cu apele, precum si modificarea sau extinderea acestora, fard aviz/autorizatie sau
férd respectarea avizului ori a autorfzaﬁei de gospodadrire a apelor’ si alin (18) ,depozitarea in
albii sau pe malurile cursurilor de apd, ale canalelor, lacurilor, balfilor ..., pe baraje gi diguri
sau in zonele de protectie a acestora a materialelor de orice fel’, constituie contraventie, daca
nu sunt savarsite n astfel de conditii Incat, potrivit legii penale, sa fie considerata mfractlune
6.3. Pentru toate lucrarile de lnves‘ti‘;u ce vor avea legdtura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice Intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. llfov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrdrilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de [a data emiterii péna la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificérile si completarile
ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica i trebuie s asigure
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrérilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr, 107/1996, cu modificarile si completérile ultericare, avizul putand fi
retras Tn conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a ramas la
emitent si unui s-a transmis beneficiarului Tmpreund cu un exemplar din documentatia tehnica,

stampilata spre neschimbare.
Bl "*
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr, 9902/17/3C/27.09.2021

Catre S.C. S.R.L.
Y s
Spre stiintd:  S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
e T—
Subiect: Avizare consultativi documentatie de urbanism
Ca urmare solicitarii dumneavoastrda de emitere a Avizului Tehnic Consultativ al
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism privind obiectivul de investitii

(functiunile) ,PUZ- IN VEDEREA EDIFICARII LOCUINTELOR COLECTIVE,
COMERT, SERVICII SI DEPOZITARE AFERENTA”, amplasat in orasul Bragadiru, sos.

Alexan

driei 229, nr. cadastral 124575, cu suprafata de 62.903 mp., inregistratd la Consiliul

Judetean Ilfov cu nr. 9902 din 29.07.2020, completari inregistrate cu nr. 3094 din data de

03.03.2

021, 2416 din data de 18.02.2021 si 6245 din data de 23.04.2021, vd comunicam faptul ca

documentatia a fost analizatd tehnic in data de 16.03.2021, in sedinta 3C a Comisiei Tehnice de
Amenajareca Teritoriului si Urbanism rezolutia fiind ,,se poate continua procedura de avizare”.

In vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr.

12179/11.06.2020 de catre Primaria Orasului Bragadiru,

Pentru

ISO

—

92001

continuarea procedurii de avizare sunt necesare urmaitoarele:
- Zona de studiu — cuprinzénd arealul delimitat de Soseaua Alexandriei, strada Povernei,

Strada Grivitei, Raul Ciorogarla, va cuprinde parcelele invecinate, rezolvarea circulatiei
propusa a fi reglementata astfel incat sa se justifice integrarea fondului construit si a
functiunilor propuse, cu respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- Circulatia propusi ca legatura intre Strada Grivitei si Soseaua Alexandriei, va trece in
domeniul public, in vederea asigurarii unei dezvoltari coerente;

- Edificabilul se va realiza astfel incét si fie compatibil cu functiunile si regimul de
indltime existente pe loturile invecinate, iar reglementarea detaliata a modului de amplasare a
obiectelor pe parcela se va limita la imobilul proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut
si prezentat Certificat de urbanism, avind la bazd un studiu de insorire cu mentionarea
regimului de indlfime al contructiilor existente pe loturile invecinate;

- Retragerile fatd de limitele de proprictate vor fi stabilite astfel incat sa fic asigurat
vecinilor confortul urban si si existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe
parcelele invecinate.

- Se vor include documentatiile de urbanism in baza carora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructura majora existente,

3-5 Brnest Tuvar 40 21 225693 hupe/awwyejiltov.ao
Sectol 5 1600 1 (14 A T4CTILEOY clilfoviee el fov.r

hucurest 10 2] 212564099 Constliul Juderean Hio



Romiénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE S§I AMENAJARE TERI TORIALA

autorizate sau in curs de execufie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale
avizate/aprobate, aflate in termen de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se
vor figura limita fiecdrei documentatii si o etichetdi contindnd denumirea si numirul
avizului/hotararii prin care a fost aprobata.

- Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scard
1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov,
in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va
anexa la documentatie in original.

- Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de
amplasare, care impune o abordare comparatd a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime
de realizare) si in special asupra modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore.
Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate. Ilustrare de arhitecturd privind solutia de urbanism propusd -
perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanistici se vor stabili in functie de principiile de compozitie privind
solutia urbanistica;

- Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde amenajat.

- Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

- " Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

- Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajarilor §i plantatiilor, materiale i
culori, indltimea minima $i maxima admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora;

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;

- Diferentierea zonei de acces pentru public faa de cea pentru rezidential,

- Racordarea spatiului vegetal cu cel mineral propus, precum si relatia cu spatiul public;
- Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

- Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

- Respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Reglementarea circulatiilor, a acceselor, §i a echipérii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de specialitate: Studiu de trafic, Studiu de circulatie in baza

3-5 Ermest Juvara y o +40 2] 2125693 httpelfwwew ciilfov, v
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERI TORIALA

carora se va obtine Avizul Politiei Rutiere, precum si Studiu retele edilitare a cdrei solutie va
fi avizatd de citre Apele Romane, Aria de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse
suprafetele afectate si elementele de retea majord existente in zona precum si cele propuse
prin PUG, integrénd prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior i a
lucrarilor publice autorizate sau in curs de executie;

- Realizarea retelelor va fi previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului.

- Respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizandu-se cu raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

Vi asteptdm la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Directia Arhitect Sef, Urbanism, Planificare
si Amenajare Teritoritoriala in strada Emest Juvara 3-5, sector 6, Bucuresti, pentru
ridicarea/completarea documentatiei in vederea continuarii procesului de avizare.

PRESEDINTE,

3-3 Ernest Juvar ' v 2] 22 56:93 hetpeiwww.cjilloy,ro
Sector b, 1G] O FOTACHLFOV l.'_||||'n\ (e} \'_'i||‘.‘\ (54}
Bucuresty F40 21 21256 99 I Consiliul Judetean [t
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcif@yahoo.com

Nr. 485/30.06.2022

catve: sC [ <

In atentia: Primiiria oras Bragadiru

AVIZ
138/1J/30.06.2022

privind: Avizare PUZ — in scopul continuirii procedurii - edificare locuinte colective, comert, servicii,
depozitare, schimbarea zonei functionale din IS6 in M — zoni mixti, modificare indicatori
urbanistici cu pistrarea avizelor in termen de valabilitate
Obiectiv: edificare locuinte colective, comert, servicii, depozitare, schimbarea zonei functionale din I1S6 in M —
zond mixtd, modificare indicatori urbanistici cup#strarea avizelor in termen de valabilitate
Adresa: UAT Bragadiru, NC 132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713-C3, 132713-C4, 132713-C5, 132713-C6,
CF 132713, jud. lifov
Nr. Proiect: P63/2021
Faza: P.U.Z.
Proiectant: SC URBAN VISION CONSULTING SRL

Documentatia, inregistrati la Directia Judeteani pentru Culturi Ilfov cu nr. 485 din 10.04. 2022 si
1089 din 17.06.2022, cuprinde:

Piese scrise — cerere, imputernicire, certificatul de urbanism cu nr. 189 din 07.02.2022 emis de Priméria
orasului Bragadiru, contract de vanzare-cumpdrare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind informarea
publicului, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studiu arheologic.

Piese desenate — extras ortofotolan, plan de incadrare in zona, plan de amplasament si delimitare a
imobilului, plange aferente memoriului: incadrare in PUG, situafia existentd, reglementari, cdi de comunicatii,
regim juridic al proprietatilor, plan de situatie exemplificativ.

Se propune — Avizare PUZ — in scopul continudrii procedurii - edificare locuinte colective, comert, servicii,

depozitare, schimbarea zonei functionale din 1S6 in M — zona mixtd, modificare indicatori urbanistici cu



ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcif@yahoo.com

pastrarea avizelor in termen de valabilitate, UAT Bragadiru, NC 132713, 132713-C1, 132713-C2,
132713-C3, 132713-C4, 132713-C5, 132713-C6, CF 132713, jud. Iifov
Documentatia a fost analizatd in cadrul DJC Ilfov si, in temeiul prevederilor art. 26, alin. 1, punctul 11, a
art. 23, 24 i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, a prevederilor OG
43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicati, a prevederilor Ordinului Ministeului Culturii nr.
2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si funcgionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice, cu modificarile si completdrile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare, a prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10,
lit. ) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si

completarile ulterioare, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ

Cu conditia:
- se va include in Regulamentul Local de Urbanism obligativitatea efectuirii de supraveghere
arheologici 1a faza DTAC

- se va reveni pentru avizare la faza DTAC

intocmit,

Director executiv,

Nr. exemplare: 1/2

wiy
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Directia Operationala SRL
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect. 4, Bucuresti

Cod postal:_040254 = Jud lifov
Contact online: www.dtstrlgazsud-retele.ro
Interlocutor

Nr/data: 316.220.021/05.04.2021 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316.220.021 din 01.04.2021, pnvund el:b-erar;a
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ, in ve.derea edificarii locuintelor
colective, comert, servicii si depozitare, in loc Bragadiru, str Sos Alexandriei, nr 229, nr cad 124_575. cf
124575, judet lifov, in urma analizel documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000, vizat de
societatea noastra, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele: .

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societalii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, S€
vor amplasal poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii i interdicti
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1 Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 178/2020 publicat in M.0.942/2020, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime

Distrigaz Sud Refels S.R.L.

Bd Mardgpegli, nr. 4-8 Corp B Nr. Reg. Com.: JA0D/2728/2008 an — ®
Sector 4. Bucuresli, 040254 CuUl: RO 23308833

Call Center: 021 8376 Capital social: 76 201.910 lel
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admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiel electrice sl a

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de

Ministerul Economiel si Comertulul

4 Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, iile__si/ instalatiile
Aza . " | B S stalatiilo "-_._-_'-5'

siguranta minima admisa_pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, _conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metrl, se
méasoard in prolectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor i
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara In_zona
statilor de Are jlare-masurare sa asurare. se vor respecta distantele minime admise

Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

ui de distributi le.
Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-0 continua

modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 1126 din 30.07.2019, eliberat de Primaria Orasului Bragadiru, judet lifov.

1 -

Sef Departament, ik il ﬁ‘\slstan}téf Exploatare
\ DIRECTIA OPERATIONALA . ]

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr 128272 din 30.03.2021, factura nr. 1904684281

Distrigaz Sud Rejele S.R.L
Bd. Marasegti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com - J40/2728/2008

Sector 4. Bucuregtl, 040254 CUI RO 23308833 [2 ?
Call Cantar 021 9378 Capltal social 78 201 919 g

distrigazsud-relaia ro
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@-distributie
Muntenia

E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 07722754 din $9/04/2021

Catre

SC _SRL domiciliul/sediul in judetul ILFOYV, municipiul/ orasul/
cconi oo s, [ - - -

et. - ,ap. -~

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07722754 / 24/03/2021, pentru obiectivul

PUZ - ZONA MIXTA LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII SI DEPOZITARE cu

destinatia LOCUIRE COLECTIA, COMERT. SERVICII, DEPOZITARE situat in judetul ILFOV,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BRAGADIRU, SOSEAUA Alexandriei, nr. 229, bl. - et
- ,ap. = ,CF 124575, nr. cad. 124575.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07722754 / 09/04/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr 49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8391/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE.Pentru LES 20 kV si 0,4 kV,
conform Ordinului ANRE nr. 4/2007, medificat prin Ordinul nr.49/29.11.2007, privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , art. 21, anexa
nr, Sb, este interzis a se realiza orce fel de constructii la distante mai mici in plan orizontal
(paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice. Conform LEGII 123/2012- ENERGIEI
ELECTRICE SI GAZELOR NATURALE, articolul 49, pentru protejarea retelelor electrice de
distributie mentionate, se interzice persoanelor fizice si juridice: - sa efectueze constructii de orice
fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, - sa efectueze sapaturi de orice fel sau
sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie ; - sa depoziteze
materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor ; - sa
arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in oricare alt mod
asupra acestora ; - sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si
avertizare aferente retelelor electrice de distributie ; - sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie pentru lucrari de mentenanta ; Este necesara realizarea unui studiu de
solutie pentru eliberarea amplasamentului, ce se va intocmi de o fima atestata ANRE, care se va
aviza de CTE a E-Distributie Muntenia SA cu respectarea distantelor de apropiere fata de
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instalatiile energetice conform normativelor mai jos mentionate. Toate lucrarile generate de
reamplasarea si devierea LES 20 kV FULGERUL, se vor realiza pe tarif de racordare, ce se va
suporta de catre beneficiar, cu firme atestate de ANRE.

® Trasecle retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .*¥*

*® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor elecirice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

**% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAL] NU
*#*% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUE

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® puncrea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1126 /
30/07/2020, respectiv pana la data de 30/07/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Ing Sef ZONA MT/IT llfov

V(q{_iﬁcat Intocmit

Ca urmare a preIungia}'wal,%;b]i]-ﬁati:i_"-'Certiﬁcatului de Urbanism, se prelungestfe valabilitatea Avizului de
e A prNY 7

amplasament pana la ..v.,....c..ccens AR —

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*#** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Roméinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

m
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. _S.RL., prin imputernicit

urb. [N cu scdiul in municipiul Bucuresti, I
e-mail |NEEG in:cgistrati la nr.

11087 din 16.06.2022, cu completdri inregistrate cu nr. 12855 din 12.07.2022, 14196 din

02.08.2022, 21710 din 23.11.2022 i

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 11087/13/8F din 2.3: (0. X029,
PENTRU
PUZ - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICIL,

DEPOZITARE AFERENTA”, SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 229,
ORASUL BRAGADIRU

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 132713, amplasat in judetul Tlfov,
orasul Bragadiru, soseaua Alexandriei, nr. 229, cu suprafata de 63.066.00mp {62.903,00mp
conform planului cadastrastral), proprietate privatdi a persoanelor fizice/juridice conform
extrasulai CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, eliberat de Primiria

Oragulu: Bragadiru.

INITIATOR: [ - ..
Proiectant: S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Urb._ lit. D E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afla in

intravilanul oragului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord: raul Ciorogarla, Est: raul Ciorogarla,
Sud: Str. Povernei si proprietate privati, Vest: strada Grivitei 2.

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 12179/11.06.2020 de
citre Primdria Oragului Bragadiru $i Avizul Tehnic Consultativ nr. 9902/17/3(CY27.09.2022 de
catre Consiliul Judetean Ilfov.,

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR: conform PUG aprobat cu H.C.L.
Bragadiru nr. 98/15.10.2015, terenul este situat in intravilanul localitatii.

¢ LTR: IS6 — Subzoni pentru comert si servicii

e H max. (mésuratd in planul fatadei de la CTN la cornigd) = 17,00m

¢ POT max = 30%:

e CUT max = 1,8 mp. ADC/mp.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
e UTR: M - Zond mixti - locuire colectivd, comert, servicii, educatie

e Regim de construire: izolat;
Intocmit: consilier _ Pagina 1 din 3
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POT max = 35%;
Functiuni predominante: locuire colectiva;
CUT max = 2,16 mp. ADC/mp.
Regim de indltime: variabil
— S+ Ds+P+4E+ 5Er - 9Er -36,00m
—S+Ds+P+8E+9Er—11Er—42,00m
—P + 6E — 22,00m (parcare supraterana)
— P +2E - 12,00m (imobile educatie), conform plangei de reglementari urbanistice;
e H max.: variabil, conform plansei de reglementari urbanistice;
e Retragerea minimi fatd de aliniamente si drumuri constituite/reglementate: conform
plansei de reglementari urbanistice vizata;
e Retrageri minime fafa de limitele laterale: conform plansei de reglementdri urbanistice
vizatd;
e Retrageri minime faid de limitele posterioare: conform plansei de re glementiri urbanistice
vizata.
Constructiile se vor amplasa cu respectarca specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice
vizatd spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiat se va face din strada Grivitei cu un profil
de 13,00m, carosabil de 7,00m, trotuare pe ambele parti ale drumului de 2,00m si spatii verzi pe
ambele pirti ale drumului de 1,00m, din strada Povernei cu un profil de 13,00m, carosabil de
7,00m, trotuare pe ambele parti ale drumului de 2,00m si spafii verzi pe ambele périi ale drumului
de 1,00m conform sectiunii prezentate pe plansa de reglementari vizald, precum si din Soseaua
Alexandriei prin accesul reglementat cu un profil de 11,00m, carosabil de 7,00m, trotuare pe
ambele parti ale drumului de 2,00m.
Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru.
SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U — 30,00% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 134/03.11 2022 — suprafetele de teren prevazute ca spafii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare s va asigura conform
solutiei avizate de S.C. APA CANAL ILFOV S.A.. Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd. Cheltuielile generate de
investitii s vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului (investitorului) conform planului de
actiune.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (apd, canal,
electricitate, gaze).

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.07.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa
de Reglementiri Urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

[ntocmit: consilier _ Pagina 2 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

in vederea respectirii prevederiior ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu
raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabili cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Tlfov. Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, Cetermina anularea prezentului aviz conform art, 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanism, structura de specialitate
este obligata s aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 189 din 07.02.2022, eliberat de Primiria Orasului Bragadiru.

ARHITECT SEF‘,”‘__'_,,_,_7

Arh. Urb.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate
Ex. nr

Nr. 2149934/03.06.2022

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

C AT RE,

S.C. S.R.

cu sediul in judet Ilfov

Ca urmare a cererii dumneavoastri, inregistratd cu numirul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia eleborati in scopul: ,,Continuare
procedurad elaborare P.U.Z.-Edificare locuinte colective, comert, servicii, depozitare,
schimbarea zonei functionale din IS6 in M-zona mixtd, modificare indicatori urbanistici
cu pastrarea avizelor in termen de valabilitate C.U. 126/30.07.2019”, pentru imobil/teren
situat in judet Ilfov, Oras Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 229, identificat prin Nr. Cad.
132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713-C3, 132713-C4, 132713-C5 si 132713-Ce,
conform Certificatului de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, avizidm Savorabil
documentatia tehnic4, in urmitoarele conditii:

- e vor respecta Regulamentul General de Urbanism $i P.U.G.-ului localitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu di dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin i care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutiers propusa a fi amplasatid in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, riaspunde proiectantul
lucririi;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L, dovada se
Jace cu chitanta seria TS421 nr. 20200074027 din 11. 05.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULYI ILFOV

Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 547, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.99749 e-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate
Ex. nr

Nr. 2149934/03.06.2022

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

C ATRE,

S.C. S.R.L.
cu sediul in judet Ilfov

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistrati cu numirul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia eleboratd in scopul: ,,Continuare
procedurd elaborare P.U.Z.-Edificare locuinte colective, comert, servicii, depozitare,
schimbarea zonei functionale din IS6 in M-zond mixta, modificare indicatori urbanistici
cu pastrarea avizelor in termen de valabilitate C.U. 1126/30.07.2019”, pentru imobil/teren
situat in judet Ilfov, Oras Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 229, identificat prin Nr. Cad.
132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713-C3, 132713-C4, 132713-C5 si 132713-C6,
conform Certificatului de Urbanism nr. 189 din 07.02.2022, avizdm favorabil
documentatia tehnica, in urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ului localitdtii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu dd dreptul beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasati in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform 0.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L., dovada se
face cu chitanta seria TS421 nr. 20200074027 din 11.05.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULWVI ILFOV
Comisar sef de politie

= T———

Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 547, sector 2, :
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98749 e- mall ipjilfov(a@ 1Fpn|1t|arnm’lna ro




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1093559
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti — 15.04.2021

..Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

Citre,

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
»Dealul Spirii” Bucuresti-IIfov cu nr. M 2552 din 24.03.2021, va precizim faptul ci, faza de
proiect P.U.Z. pentru ,intocmirea documentatiei P.U.Z in vederea edificirii locuintelor
colective, comert, servicii si depozitare ” conform Certificatului de Urbanism nr. 1126 din
30.07.2019 din  Sos. Alexandriei nr.229, oras Bragadiru, judetul Iifov nu face obiectul
avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucit nu se incadreazi in prevederile
H.G.R. 5712016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea viitoarelor constructii in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile i completarile ulterioare.

Dupd aprobarea fazei P.U.Z. in cazul in care imobilele dumneavoastrd fac parte din
categoriile de construcfii $i amenajdri care se supun avizirii §i/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 5712016 pentru
aprobarea categoriilor de construcii §i amenajdri care se Supun avizarii gi/sau aulorizarii
privind securitatea la incendiu §i H.G.R. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
construcfii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum §i a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protecfie civild, in vederea emiterii
autorizatiei de construire, vefi solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protecfia civila, cu modificarile §i completdarile ulterioare, avizul de securitate la
incendiwprotectie civild.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile
care au stat la baza eliberiirii acesteia si nu_constituie aviz/autorizatie de securitate la
incendiu/ protectie civila.

INSPECTOR SEF

dr. ing.

NESECRET
1/

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti, cod postal: 050719,
Tel. 021.207.55.00 / fax. 021.316.51.16, E-mail: contact/@isubif.ro




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov
Nr. iesire : 5171/03.11.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.134 din 03.11.2022

S.R.L sediul in [l

Judeful lifov
privind planul ,continuarea procedurii de elaborare PUZ — edificare locuinte colective, comert,
servicii, depozitare, schimbarea zonei functionale din IS6 in M — zona mixta, modificarea
indicatorilor urbanistici cu pastrarea avizelor in termen de valabilitate C.U. 1126/30.07.2019"
propus a fi amplasat in SOS. ALEXANDRIEI. NR. 229, LOT 3, ORAS BRAGADIRU, JUD.
ILFOV, inregistratd la A.P.M. llifov cu nr. 5171/11.03.2022 si a completarilor uiterioare

b inregistrate la A.P.M. Ilfov cu nr: 19718/02.11.2022, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a instituiilor publice aflate in subordinea acesfeia;
* QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completérile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV
> ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintei Caomitetului
Special Constituit din data de 13.04.2022:
» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
9 stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru planuri si programe:
J

> In lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul ,continuarea procedurii de elaborare PUZ — edificare locuinte colective, comert, servicii,
depozitare, schimbarea zonei functionale din I1S6 in M — zona mixta, modificarea indicatorilor
urbanistici cu pastrarea avizelor in termen de valabilitate C.U. 1126/30.07.2019” propus a fi
amplasat in SOS. ALEXANDRIEI, NR. 229, LOT 3, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesits evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programielor cu privire, in special, la:
= utilizarea functionala a terenulurilor, in conformitate cy legislatia in vigoare;
= reglementarea caracterului terenurilor studiate:
= trasarea si profilarea drumurilor propuse, T
propuss;

» modul de ocupare a terenurilor si conditiile
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA:MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430, 14.02; 0749.59.88.65
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= realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Situatia existenta:

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afla in 1S6 -
subzoni pentru comert si servicii, UTR 12 — 1S6 — subzona pentru comert si servicii
Indicatorii urbanistici in subzona 1S6 sunt:

= POT max = 30%

«CUTmax=1,8

Situatia propusa:

Zonificare functionald-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Functiunea propusa pentru zona studiata este: Zona mixta (locuire colectiva, comert, servicii
si depozitare).

Bilant teritorial:

UTILIZARE TEREN SUPRAFATA PROCENT |
CONSTRUCTII | 22 016 35%
CIRCULATII SI PLATFORME 22 016 35%

SPATIU VERDE PE 18 871 30%
TEREN NATURAL
B TOTAL 62 903 1 100,00

Indicatori urbanistici maximali propusi:
Indici urbanistici:
= POT max = 35%
= CUT max = 2,16
= Rh max = S+Ds+P+11E
= Spatii verzi = 30%
Spatiile verzi prevazute prin PUZ, au o pondere de minim 30% din totalul terer Ui
reglementat ca zona M.
Spatiul verde pe amplasament se va organiza astfel incat sa se instituie o perdea perimetrala
de protectie intre zona de locuinte si zona se comert/servicii/depozitare;

Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Mobilarea suprafetei de teren se va realiza astfel incat spatiul verde amenajat, avand o pondere
de minim 30% din totalul terenului reglementat, sa nu fie afectat de eventualele extinderi ale
strazilor adiacente.

In conformitate cu Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 171 — IF din 19.07.2022 emis de
Administratia Bazinala de 'ﬁb‘é_\Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti,
sunt prevazute urmatoarele echipari edilitare:
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\AG{ED?fIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Tacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
. E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65
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Alimentarea cu apa:
Sursa de apa: retea publica

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. Deficitul de ap3
potabild ~ se considerd c3 necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa mentionats
pentru toate activitatile propuse prin P.U.Z.

Canalizare menajera:
Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare publica.
Canalizare pluviali:

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-o baterie de separatoare
de hidrocarburi apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite Ia
intretinerea spatiilor verzi iar surplusul va fi evacuat in raul Ciorogarla

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi sistematizate pe verticala si descarcate liber la terenul
liber din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectu! planului este amplasatd in intravilanul Orasului
Bragadiru, conform reglementarilor PUG Bragadiru, aprobat prin H.C.L. 98/15.10.2015

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Din punct de vedere al al traficului greu, generat de viitoarele activitati, planul poate afecta
prin zgomot si vibratii locuitorii din zona.

Obligatiile titularului:

» Respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;

> Respectarea legislatiei de mediu n vigoare;

» Mobilarea amplasamentului va fi astfel realizats fncat un numar cat mai mare de arbori sa
nu fie afectati;

» La faza de proiect, in cazul in care viitoarele constructii, cdi de acces, etc afecteazi
vegetatia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie, diametrul la
colet, viabilitate) si se va solicita si se va obtine punctul de vedere al serviciului Calitatea
Factorilor de Mediu din cadrul APM Iifov:

»> Pentru eventualele defrisari beneficiarul are obligatia de a prezenta la APM Ilfov un plan de
plantdri in compensare;

» Se vor respecta prevederile Avizului AN Apele Romane nr 171 IF — 19.07.2022;

> Se va respecta Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire la utilizarile admise,
admise cu conditionari si interzise;

» Darea in folosinta a viitoarelor constructii se va corela cu punerea in functiune a

retelelor de apa si canalizare din zona, astfel incat imobilele sa beneficieze de
alimentare cu apa si canalizare in sistem centralizat (bransament la retelele publice);
Spatiul verde pe amplasament se va organiza astfel incat sa se instituie o perdea
perimetrala de protectie intre zona de locuinte si zona se comert/servicii/depozitare;

Se va respecta zona de protectie a Raului Ciorogarla in conformitate cu prevederile Avizul
de Gospodarire a Apelor nr. 171 — IF din 19.07.2022 emis de Administratia Bazinala de
Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti;

NE

ajl_é';:é"s‘sj\i,\ixn6 zonele de protectie de noi

> Este interzisa amplasarea in zona inundabila a albigi'n; _
obiective economice sau sociale inclusiv de noi lo Uigfé sau.apexe ale acestora;

»> Avand in vedere ca prin Avizul Consultativ fnr gguzjﬁfac? din 27.09.2021 nu sunt
reglementati indicatorii urbanistici aferenti Iaqil"l’ui, stud at, in cazul in care, in

AGENTIA PENTRU PROTECTIA DIULUL
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6;7Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




procedura de adoptare apar modificari a variantei prezentate la APM lifov, veti
notifica Agentia pentru Protectia Mediului cu privire la acestea.

Masurile vor tine cont de urmatorii factori de mediu: social — economic, apa, aer, solul Si
gestionarea deseurilor, zgomot si vibratii, biodiversitate, sanatate umana, peisaj, infrastructura
rutiera/transporturi, factori climatici.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvatd: S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de
elaborare a PUZ -ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G.
nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind prote’ 1
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse ae
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu, inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

/,_,..:_15;']1—";_'_&_'6@;1 EXECUTIV,

Sef Serviciu AA.A.,

intocmit,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleca Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
- E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65
Ij Operator de date cu caracter personal, conform Re gulamentului (UE) 2016/6 79 |




ROMANIA
Judetul Ilfov
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

Primar

Nr. 12179 din 11.06.2020

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

Doamnei / Domnului Arhitect Sef _

Urmare a cererii inregistrate cu nr. 12179 din  10.03.2020. pentru emite AVIZULUI
PREALABIL_DE_OPORTUNITATE solicitat de _SCﬂS‘R.L —prin
reprezentant _ cu domiciliul in judeful ILFOV_ municipiul

~ Sediul orasul [ s

cod postal o

e-mail
Pentru imobilul-teren si / sau constructii situate in judetul Iifov
municipiul
orasul  Bragadiru satul sectorul
comuna
cod postal sos _ Alexandriei nr. 229 bl e
identificat prin ____ nr. cadastral 124575

et. ap. sau

In scopul ntocmirii documentatiei urbanistice - ( P.U.Z.- Zona Mixta Locuire Colectiva,
Comert, Servicii si Depozitare ). :
Mentionam ca innvestitia propusa este oportuna pentru dezvoltarea localitatii fiind de acord cu
P.O.T max=40% si C.U.T max=2,16 mp, ADC/mp teren.

_ Indicatori urbanistici existenti conform P.U.G aprobat prin H.C.L nr 98/15.10.2015¢cu P.O.T max=
% 51 C.U.T max=1,8 mp, ADC/mp teren.

Va inaintam avizul prealabil de oportunitate in vederea intocmirii documentatiei urbanistice

zonale pentru realizarea construirii unuj (P.U.Z.- Zona Mixta Iocuire Colectiva, Comert, Servicii si
Depozitare).

PRIMAR,

(nume, prenume. semnitira)

Arhitect Sef,
(nume, prenume, semndatura)



F.6

ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administratiei publice emitente *'

Nr. 42618 din. £5. 0 o).

CERTIF)CAT DEEURBANISM
Nr...22%% din.. £5.00.54eY

ban

in scopul: aprobare aviz prealabil de oportunitate privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ in
vederea edificarii ulterioare a locuintelor colective, comert, servicii, depozitare, schimbarea zonei functionale
din IS6 in M — zona mixta, modificare indicatori urbanistici in POTmax=60%, CUTmax=2,16

Ca urmare a cererii adresate de H S.C. _ o L
teih municipiul

Ol ccssncsamnisaiorns in judetul ................... 18] 3.6 . S —— orasul e _ ..............

sediul comuna

E1ETOMN / TAX .oooveeereeeereerreeeree e e eteeaie e ne s e s saaesnnns BT A L s e R S e S e
inregistrati 1a nr. 42618 din 26.08.2021.......c.ovueierrimmrmnmmiiceerssense i sr s bbb e

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ... . ILFOV ...,
municipiul

orasul ... BRAGADIRU............ccoeeunen, satul s sectori] o
comuna
cod postal .........ccerevees strada........ SOS. ALEXANDRIEL......... nr....229... bl...... B v (- G AP s

sau identificat prin 3 NR. CAD. 124575, 124575-C3, 124575-C11, 124575-C12, 124575-C13, 124575-C14,124575-C18
................................... NRL CF. 124575 oo cieteiestestias s ete s sesseseseasseseaeeae e e beseae see et et teas e en s s se bbb eas bbb er 0
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin
hotararea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015......oiiininirncinicicsenins s
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentafia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafati de 62.903,00 mp — lot 3 cu numdr cadastral
124575 impreuna cu constructiile avand numere cadastrale 124575-C3, 124575-C11, 124575-C12. 124575-C13. 124575-
C14,124575-C18, inscris in CF nr.124575 a localitatii Bragadiru este in proprietw
conform Act de dezmembrare autentificat sub nr.2079/11.09.2018 la SPN cu sediul in
Bucuresti Asupra numarului cadastral 124575 sunt inscrise ipoteci si interdictii in favoarea

Romania. Imobilul mai sus mentionat nu figureaza in lista monumentelor istorice
aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.374650/20.08.2021 pentru extrasul de CF pentru
informare nr.124575 eliberat de O.C.P.L lifov;



Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat”’ pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : aprobare aviz prealabil de oportunitate privind
initierea si elaborarea documentatiei PUZ in vederea edificarii ulterioare a locuintelor colective, comert, servicii,
depozitare, schimbarea zonei functionale din IS6 in M — zona mixta, modificare indicatori urbanistici in
POTmax=60%, CUTmax=2,16

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida, dupd caz, incadrarea
{ neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuli 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea Centificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritaten administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) O certificatul de urbanism (copie);
b) O dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi s1 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
OD.TAC. O D.T.O.E. OD.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura ( copie ):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare O telefonizare O studiu privind posibilitatea
O alimentare cu energie electrica [ salubritate- contract incheiat cu utilizarii unor sisteme alternative de
O alimentare cu energie termica SC Salserv Ecosistem SRL eficienta energetica ridicata, conf.
O transport urban art.6 din Legea nr.372/2005
0.
Humasmmasmmannsissss

d.2) avize si acorduri privind:



Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

Conduedtorul autoritdtii administratiei publice emitente **%,

{Functia. numele, prenumele si

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

fnumele, prenumele si
semndiura)

Arhitect - sef *¥¥%)

fnumele. prenumele si
semndtura)

semndiura)
L.S.
Data prelungirii valabilitatii : dererer bbb
Achitat taxade ©oocoooiiiiiiieciiiann, lei, conform Chitantei nr..........ccoccoeeiveennnnne din ...
Transmis solicitantului la data de .........cceviiiennnnicennnn direct / prin posta.
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H
4 CPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
winnsvewsy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

Eew gt BBREly RY

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere [374669 |
IEI“I““IIIII pentru imobilul cu IE 124575, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. |2 E"
1

5 o Luna B
T TED Bragadiru, Sos. Alexandriei, Nr. 229 Al boz1

Teren: 62.903 mp

Intravilan - DA; Extravilan -NU;

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 62903mp
Plan detaliu

320000

320000

319500
319500

578000 578500

Legenda

et (1101 o] Intravilan Legea 5 T T

1] &5 I;D
1 UAT [~ ]legea17 [ legea165

T T T

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentulul ia adresa hitp.//www.ancpi.roj/verificare  Pag. 1 din 2



O securitatea la incendiu O protectia civila 0O sénatatea populatiei

d.3). avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
X hotararea Consiliului Judetean pentru X avizul prealabil de oportunitate al ~ Dl......cooooiovviveieiereee e,

aprobare documentatie PUZ arhitectului sef al Primariei orasului
Bragadiru
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) s O..........cooovvvvvvevnnn.
[0 Numar postal si denumire strada, O Declaratie notariala cu privire la O studiu de insorire
O Proces-Verbal actualizat de pichetare a respectarea retragerilor referitoare la
terenului, semnat si stampilat de trama stradala ; O Studiul geotehnic

topometru autorizat, cu noul inventar de  verificat AF ; O Deviz general ;

coordonate din planul parcelar intocmit O Calculul coeficientului de izolare

STEREO 70 existent in baza de date a termica G; OJ Verificarea

O.C.P.L Ilifov; documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 ; O Referate de
verificare [0 Dovada OAR;

€) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): O chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar Secretar general / secretar.

(numele, prenumele si
sempidtura)

Arhitect - sef ¥***!

Intocmit,

Achitat taxa de : 635,00 lei conform chitantei nr. 0024110/26.08.2021,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de ..............
»Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr. 6‘79!2‘?.04 20]6”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladata’de ..unnaannnasain pandladatade ..o



3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII $I SERVICII;
IS6 —- SUBZONA PENTRU COMERT $1 SERVICII;

Utilizari admise: Comert alimentar §i nealimentar; Magazine generale si supermarketuri §i hipermarketuri; Pieje agroalimentare; Alimentatie publica; Servicii; Cladiri si
centre de birouri; Autoservice; Constructii financiar-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale.

Utilizari admise cu conditioniri: -Restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, discoteci; Activititi manufacturiere, de productic mica si mijlocie cu impact nesemnificativ
sau redus asupra mediului; Statii de intrefinere auto capacitate de maxim 3 magini; Aceste tipuri de activitd(i se pot amplasa numai daci nu se incadreaza in urmatoarele
cazuri: funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50 m de locuinie si alte funcliuni protejate si care pot produce
astfel disconfort locuitorilor; funcfiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte §i alte
functiuni protejate;

Utilizari interzise:Orice alle interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) :in cazul constructiilor publice dispuse izolal, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada de
minim 20 metri;

P.O.T. maxim = 30 %;

C.U.T. maxim = 1,8 ACD/ mp.teren;

indlfimea maximi admisibili a clidirilor

-Iniltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdgi 17 m la comisd; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu condilia retragerii acestora dupi o linic la 45° in
plan vertical fafd de planul fafadei; Indltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanfa dintre fronturile opuse; In intersectii se admite un nivel suplimentar; in toate
cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 435 grade se admite mansardarea;

Amplasarea clidirilor fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pénd la o distana de maxim 15 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei, avand pe fafada laterali ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distan{d egald cu jumaitate din inaltimea la streagind/cornigd, dar nu mai pufin de 3,5 metri; Amplasarea noii clidiri pe limita parcelei este interzisd in
cazul in care aceasta constituie linia de separatie dintre zona rezidentiala §i cea mixtd, funcliuni publice, de cult sau gospodirie comunali; in acest caz noua clidire va fi
retrasd fad de limitele laterale cu cel putin jumdtate din indlfimea la comisd, dar nu mai putin de 5 m; Cladirile se vor retrage fafa de limita posterioari la o distania de cel
putin jumataie din indliimea cladirii misurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri: Pentru respectarea intimitdtii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale
ale clidirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuinele situate la mai putin de 10 metri distan(a, se recomanda s fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala
incaperilor;
Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte: Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, in
urmatoarele cazuri: dacd ambele fajade prezinia calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi de locuit sau pentru alte activitati permanente care necesita
lumind naturala;daca se realizeazi un studiu de insorire in urma ciruia rezulta ci se asigurd minim doud ore de insorire pentru incaperile destinate activitdfilor
permanente;
Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

-In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centurd Bucuresti retragerea cladirilor se va face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de protectie de
50,00 m; In cazul constructiilor amplasate la Drumul Naional DN6 sau se vor respecta retragerile previizute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-
ului in zonele respective; in cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judefene, retragerea fati de aliniament se va face respectind zona de protectie a acestuia,
conform Ordonantei nr, 43/28.08.1997; In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea minima cladirilor fajd de aliniament de 5,00m;
Circulatii si accese
-Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceplic de la separarea acceselor
constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.); In functie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi previzute: alei carosabile §i parcaje in interiorul
amplasamentului; platforme de depozilare §i accese magini 5i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor:

Stationarea autovehiculelor:

- Pentru constructiile comerciale se prevede cite un loc de parcare la fiecare unitate comerciald pand la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru suprafejele
comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede céte un loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafefe comerciale mai mari de 250 mp utili
numérul calculat de Jocuri de parcare se suplimenteaza cu 20%:; Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 4 locuri la masd; la acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clienfilor:- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru
persoanele cu handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numdrul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.

Spatii libere si plantate

-Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala pentru protectia Mediului; Pentru constructiile administrative si de
servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

Imprejmuiri

~Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot i lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase peniru restaurante, cafenele etc. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei;

- Aspectul exterior al cladirilor va fine cont de cerinfele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel incat si se asigure coerenfa si unitate compozitionald; Aspectul
clidirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozifionale care si {ind seama de particularitajile sitului 5i de arhitectura
cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (padmdntii pastelate) i se interzice utilizarea
culorilor stridente; Se recomanda acoperisurile tip sarpantd, din {igli, cu pantd de cel mult 45 grade; Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cldirilor;

Conditii de echipare edilitara

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa dacd existd posibilitatea racorddrii noilor consumatori la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electricd. Pand la extinderea retelelor publice de api-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nafionali Apele
Romine se poate accepta o solujie individuald de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupd extinderea refelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard
racordare la retelele mentionate; In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apd §i canalizare se aplica urmitoarele conditii: pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate
instalatii de capacitate mici de pand la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitifilor gospodariei proprii;

pentru canalizare pot fi utilizate instalalii de capacitate mici de epurare; Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; Este interzisa scurgerea burlanelor pe

trotuare (sau in spafiul rezerval realizarii acestora), fird asigurarea evaculirii rapide i captirii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se
evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice; Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii;

-Utilitdtile se vor realiza din surse proprii, Primdria orasului Bragadiru nedispunind de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucririle de bransament electric, gaze naturale apa $i canalizare se pot solicita certificate de urbanism si autorizafii de construire separate sau odata cu lucrarile de
baza.

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.{c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, elaborarea documentatiei PUZ se va face in
baza Avizului prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru,

Dupa aprobarea documentatici de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerea autorizatiei de construire.
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI Judetul ILEOV

. sz DA 02 AREL

CERTIFIGAT DE URBAN?A _
Nr, L fFdin J 4 2, AL L
in scopul: CONTINUARE PROCEDURA ELABORARE PUZ ~ EDIFICARE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, DEPOZITARE, SCHIMBAREA ZONEI

FUNCTIONALE DIN 156 IN M- ZONA MIXTA, MODIFICARE INDICATORI| URBANISTICI CU PASTRAREA AVIZELOR IN TERMEN DE VALABILITATE
C.U. 1126/30.07.2019

; i 15 . I
(Ca urmare a cererii adresale de }S.C.

domiciliul 2 ! Municipiul
211 IR —— in judeful ILFOV oragul
sediul comuna
BRI s s s e SOCIOMIl: i s s cod posta
<o - .
T O OOROOOPRSRRON -2 - |
inregistratd la nr. 3632 din 20.01.202 w.ooooovoc i
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situal in judetul ... ILFOV. oicinimrmsmiins X
municipiul
oragll i BRAGABIRE s SAHIE . cconons et i s SROIOT U svovisson R Y Ty
comuna
GO0 POBLAL vovivireerirrennmminssseerennss soseaua Alexandriel ... .+ O T T S T TR U

sau identificat prin 9 NR. CAD. 132713, 132713-C1, 132713-C2, 132713-C3, 132713-C4, 132713-C5 si 132713-C6 .

NR. CF. 132713
in temeiul reglementarilor Documentatiel de Lbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobaté prin hotararea Consiliului Judetean/Local
BRAGADIRU 98/15.10.2015, in conformitate cu pravederile Legi nr.50/1891, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi, republicata, cu

modificarile st completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

T REGIMUL JURIDIC :
Terenul este  situat in tnteavilanul oragului Bragadiru conform  P.U G. reactualizat cu documentatia protect nr. U73/2012 aprobat cu
H.C.L. nr, 98 din 15.10,2015, Terenul in suprafata de 63.066 mp cu nr.cad. 132713 impreund cu constructiile edificate pe acesia cu nrcad. [32713-
C'1-constructii anexd-depozil in curs de reamenajare ¢u o suprafatd construitd la sol de 267 mp. 132713-C2- constructil anexd {depozil in curs de
reamenajare) cu o suprafata construitd la sol de 112 mp si suprafatd construitd destaguratd 224 mp, 132713-C3-constructii anexd (castel apd), cu o
suprafata construith la sol de 16 mp si suprafatd construiti desTisurath 16 mp, 137271 3-C4-construciiii industriale §i edilitare (depozit parter), cu o
suprafafd construitd la sol de 4.757 mp i suprafatd construitd desfasuratd 4.757 wp, 132713-C5-construetil administrative st soctal culturale
{depozit) cu o supralali construitd la sol de 1.064 mp si suprafad construitd desfaguratd 1.064 mp i 132713-Co-construciii anexi {cabind poart) cu
o suprafaph construitd la sol de 21 mp si suprafald construith destsuratd 21 sunt proprictatea fm SC SRL conform
actului de alipire autentificat cu nr, 3851/17. 2.2021 la S.P.N.
Conform extrasului de carte lunciara pentru informare cu nr. 2§232/19.01.2022 eliberat de OCPTILFOV sunt notate in CF urmdtoarele

sarcini :

- se noteazd interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, dezlipire, extindere, transfer, cesionare, dure in comodat, arenda, restructurare,

constituire drepturi reale, cesionare, comodat si de a nu constitui alte drepturi reale, restructurare si amenajare, concesionare, constituire de alte

drepturi reale ( in special dreptul de superliciz), ipotecare o chiriilorfarenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta. pind la data executarii integrale a tuturor obligaiilor de platd garantate prin contracte in

{avoarcn ontdnia

-se noteazd ipoteca in valoare de 13,500,001 ron impreuna cu celelalte obligatii aterente creditalui, cota actuala de 171 in favoarea T —
FOMANIA conform act notarial autentificat cu nr.contract de ipoteca imobiliora qutentificat cu 1 200

L2015 emix de N ( (:cicicre de rectificare nr. (2/12.08.2015) :

-s¢ noleazd ipoteca in valoare de 500.000 eer+eclelalie obligatii aferente creditulu conform agitdul_netaviad mutentificat cu nr. 47 din 1704 2018

emis de BN [ NG

. s¢ noteazd actul aditional la contraciul d2 ipoieca qutenti fical_sub nr. 20/ 2,008,200

converteste suma totala a creditului din 4,768, 884,42 ron in 1,024,902 eur;

-s¢ noteaza modificaren limitelor legate ale dreptului de proprictate in interes public in conformitate cu dispozitiile Legii energici ¢lectrice s1 a

gazelor naturale nr. 1 23/2012 in favoarca E-DSITRIBUTIE Muntemia S5.A. ;

-ye noteaza ipoteca in valoaren de 1,000,000 eur ( reprezentand majorare de la 387.002.96 cur la suma de 1 3R7.002,95 eur) si celelalte obligat

aferente creditului conform et notarial nr.eeniract de ipoteca imobilirae autentificat cu ny, 327 din 25 04,2019 emus de
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“Se oleazd ipoleca in valoare de SO0.000 cur ( reprezentand majorare de In ©59.695,79 cur la suma de | 459 695.79 eurJ i celelalte ablioqtii
aferente ereditului conform acitlut notarial gr.contract de ipolecq imobiliara awtentificas cu m. 330 din 23442019 emis de

-5 Holeaz in valoare de 1.868.009 eur si celelalte obligatii aferente creditului conform detului notarial nr. ) 249/18.12,2020 emis de

-8C Indreaptd croarea materiald strecuratd in incheierca nr. 423395/21.12. 2020 in sensul e s-a omis a se mserie ipoteca mohiliars de prim rang
asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de imobil precum si asupra celor viitoare care vor i produse de imobil in cazul incare acesta va fi dat
in lacatiune de catre Constituitorul ipotecii szu daca ueestea vor exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschideren procedurii insolvented, precurm
st asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca chiect imobilul/parte din acesia ;

“8¢ noteaza ipotecn mobiliara de prim rang asupra chinilor si arenzilor prezente produse de imobil precum si asupra celor viitoare care vor [
produse de imohil in cwal in care acests va §5 dat in locatiune de catre Constinstorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea urmariri
silite sau daca acesta vor exista dupa inceperen urmaririi silite sau deschideren procedurii insolventei, precum si asupra_mdemnizatii atite in
temeiul unor contracte de asigurare avand ca bicct imobi lul/parte din acesta ge i aotarial ne 330025 04 2019 emis (Eﬂ

-se noleaza ipoteca in valoare de 300.000 cur si celelalte obligatii aferente creditului cum si ipoteca mobiliard de prim rang asupra chiritlor si
arenzilor prezente produse de imobil precum si asupra celor viitoare care vor fi produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiuvne de
catre Constituitorul ipotecii sau daca aceaste vor exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschideren procedurii insofventer, precum si asupri

indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca ohiect imobilul/parte din acesta conform actitui norarial ne. 71807102021

=8¢ noteazi drept de ipoteca in valpare de 200 000 eur §i celelalte obligafii de plati aferente creditufui (reprezentand majorare de la 1.955.320.59 cur
la 2.155.320,59 euro) conform aeiubei notaried ne. 874081 2.202{ emis daH

Terenul este afectar de zona de protectic a liniei electrice acriene de medie tznsiune existente (20kV) zona de protectie ce va i stabilita de
detinatorul de utilitati conform avizului Enel Distributie Muntenia S.A,

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor itorice aprobatd prin Ordinul Ministsului Culturii nr,2828/201 5,

2, REGIMUL ECONCGMIC : categoria de folosinie ~ curti constructii, conform extrasului de carte funciard
pentru informare nr. 25232/19,01,2022 eliberate de O.C P, Ifov;

3 REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTH 31 SERVICIE;, UTR 12

I56 — SUBZONA PENTRU COMERT &1 SERVICIIL;

Utiliziri admise: Comer{ alimentar s nealimentar; Magazine generale si supermarketuri $i hipermarketuri, Piete agroalimentare: Alimenmatie
public; Servicii; Cladivi si centre de birourd: Autoservice; Constructii financer-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi,
protectare, consultan{d in diferite domenii si alte servicii profesionale,

Utiizidri admise cu condifioniiri: -Restauranze, baruri, coletdrii, calenele, discoteci: Activitdtl manufacturiere, de productic mica s1 mijlocie cu
impact nesemnificativ sau redus asupra mediolui; Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini: Aceste tipuri de activitagi se pot amplasa
numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupd orele 22:00 la mai pujin de
SUm de locuine si alte funciiuni protejate si cere pot produce astfel disconfort locuitorilor; functiuni care produc un nivel de zgomot sau alle noxe
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte gi alte functiuni pratejate.

Utiliziiri interzise:Orice alte interventii nu sunt recomandate sau s¢ vor implementa prin studii de specialuate;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme. cimensiuni) ‘In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cuun front
la stradf de minim 20 metri:

P.O.T. maxim = 30 %; C.U.T. maxim = LE ACD / mp.teren;

Inalpimea maximi admisibils a clidirilor

-Indltimea maxima admisibild in planul faladei nu va depasi 17 m Ia corniga; poate fi addugat suplimentar un nivel, cu condifia retragerii acestora
dupit o Jinie fa 45" in plan vergical fata de planu’ fagadei: Inalfimea maximg nu poats {1 mai mare decfit distanta dintre fronturile opuse; In intersectii
s¢ admite un nivel suplimentar: in toate cazurile tn care construciiile au acoperis cu sante peste 45 grade se admite mansardarea:

Amplasarea clidirilor fagd de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor

-Uladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele lnterale ale parceletor. pind la o distania de maxim 15 metri de la
alinfament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calean pe limita de proprietate, wr pe cealaltd lutura
se invecineazd cu o cladire retrasa de o limita laterals a parcelei, avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va al ipi de caleanul existent, jar
fald de limita opusa se va retrage obligatoriu by o distanid egala cu jumatate din indltimea la streagind/cornisa, dar nu mai putin de 3.5 met:
Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisd in cazul in care aceasta coastituie linta d2 separatie dintre zona rezidentiala si cen mixta,
funciiuni publice, de cult sau gospodarie comuniLi: in acest caz noua cladire va fi retrasa fata de limitele laterale cu cel pulin jumatate din inal timea
la cornigd, dar nu mai putin de 5§ m: Cladirile e vor retrage fafd de limita posterioard la o distanid de cel putin jumitate din indllimea cladiris
masuratd ks cormigh, dar nu mai pujin de 5 metri Pentru respectarea intimitiii locumiclor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor
cu alte funcliuni. care sunt orientate spre locuinfele situate la mai putin de 10 me 1 distania. se recomanda si fie situat la minim 1.80 m de la
pardoseala incaperilor,

Amplasarea clidirilor unele fagi de altele pe aceeasi parcela

- Cladhrile vor respecta intre cle distanje egale ¢ indl{imea la cornisa a celei mai inalte: Distanta se poate reduce la jumatate din indltime. dar nu
mai pujin de 3 metrt, in urmitoarele cazoris ducs ambele fatade prezintd calcane sav ferestre care nu aslpura Tuminares unor incaperi de locuit sau
pentry alte activitdli permanente care necesith luming naturald: daca se realizeazd un studiu de insorire in urma cliruia rezulta o se asigurd minim
doudi ore de insorire pentru incdperile destinate activitdtilor permanente;

Amplasaren clidirilor fatd de alininment:

-In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centuri Bucuresti retragerea cladirilor se va face se va face la minim 32,00 m co respectarea
zonet de protectic de 50.00 m. {n cazul constrictiilor amplasate la Drumul Nafional DN6 sau se vor respecta retragerile prevazute in avizele
CNA.DN.R, functie de prolilele avizate ale DN-ului in zonele respective; In cazul construetiilor amplasate fa Drunwrile Judejene, retrageren fata
de aliniament se va face respectind zona de protezfie a acestuia, conform Ordonanter nr, 432808 1997 1n cazul strdzilor cu fronturi retrase faga de
alintament s¢ va respeeta retragerea mininma cladirilor faga de aliniament de 5.00m;
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Circulatii yi nccese

—Pentru constructiile comerciale se vor asigira accese carosabile separate pentru consumatori, personal §i aprovizionare (fae exceptie de la separarea
aceeselor construciiile cu suprafata comereiald mai med de 50 mp.): In functie de destinajia gi capacitaten constructiel vor fi previtzute: aler
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare s1 accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor;

Stationarea autovehiculelor:

- Pentru constructiile comerciale se prevede cite un loc de parcare la fiecare unitate comerciald pand la suprafefe comerciale de 30 mp utilt, Pentru
suprafetele comerciale cu suprafele mai mari de 40 mp se prevede cite un loc de parcare pentru ficcare 20 mp suplimentari. pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numérel caleulat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%: Pentru restauranic va fi previizul eile un loc de
parcare la 4 locuri la masa;

fa acestea se vor adduga spatiile de pareare sau garare a vehiculelor proprii, care pot i amplasate independent de parcajele clienfilor:- Se vor asigura
in mod obligatoriu locuri de parcare pentre persoanele cu handicap sau cu dificultay de deplasare cel putin 4% din numaral towl al locurilor de
parcare, dar nu mai pufin de 2 locuri de parcare,

Spatii libere si plantate

-Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala peniru protectin Mediului; Pentru
constructiile administrative si de servicii publice vor [i prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata serenului,

Impreimuiri

Cladirile de cultura si cele comerciale retraze de Ia aliniament pot {i lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza
suprafata cuprinsa itre alinamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafencle ele. Aspectul imprejmuirilor s¢
va supunc aceloragi exigente ca i in cazul aspectului exterior al constructiei;

imprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazil conform profil stradal D-D prevazut in R.L.U. - cap.Reglementari
cai de comunicatii.

Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul exterior al cladirilor va tine cont Je cerintele functionale, adaptate Ia identitatea locald, astfel incAt sA se asigure coerentd yi unitate
compoziionald: Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s {ini
seama de particularitile sitului gi de arhiteetura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate: Se recomanda utilizarea
materialelor si culorilor naturale (paméntii pastelate) $i se interzice utilizarea culorilor stridente: Se recomanda seoperisurile 1ip sarpantd. din figli.
cu pantd de cel mult 45 grade; Se interzice Dlosirea azbocimentului §i tablei stréilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

Conditii de echipare edilitara

- Aulorizarea exceutarii constructiilor este permisa dacd existd posibilitatea racordarii noilor consumatori 1a reqelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electricd, Pand Iz extinderea refelelor publice de apli-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu
si de la Apentia Nationala Apele Roméne se poate accepta o solufie individuald de alimentare cu apa §i/sau canalizare. Dupa extinderea rejelelor nu
s vu mai permite autorizarea de constructil fard racordare la rejelele mentionate: In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa 51 canalizare se
aplica urmiitoarele conditii: pentru alimentarea cu apl pot fi utilizale instalatii de capacitate micd de pénd la 0.2 litrisceundd, destinate exclusiy
satisfucerti necesitatilor gospodiariel proprii;

pentru canalizare pot 1i wilizate instalatii dz capacitate mici de epurare; Toate cladirile vor fi dotate cu instalatil sanitare; Fiste interzisd scurgerea
burlanelor pe

trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fard asigurarea evacudrii rapide g captérii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor §1 de
pe ternse, pentru a se evita producerea gheti pe zonele destinate circulagici publice; Toate clidirile vor fi racordate lu sistemele de telecomunicatii,
-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria oragului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de execntarc:

Pentru lucrdrile de brangament electric, paze naturale apa si canalizare se pot solicita certificate de urbanism si aulorizalii de construire separate
sau odata cu lucrariie de baza.

Planuri Urbanistice Zonale sunt obligatorii pentru urmiltoarele categorii de terenuri:

-pentru parcelele cu front la stradd peste 30 metri

-pentru parcele care nu au addncimen mai mare sau cel putin cgald cu lajimea parcelei;

- pentru parcele mai muri de 5.000 mp.

Anexant alaturar extras din RLU aferent P.U.G. oras Bragadirn aprobat cu H.C.L. ur. 98/15.10.2015 pentru zona 156.

Iniierea Planutui Urbanistic Zonal se va foce dupa obfinerea unui Aviz de oportumitate i condifitle Legit nr. 3502001 privind
amenajarea teritorinlai gi wrbamsmul | inozmit de Arhiteetil-Sef i aprobat de Primarul oragulii Bragadiru: -Planul Urbanistic Zonal va fi avizat
de: admimistratond dramirilor ~CL Bragadiry; eventualii defindtori de refele din zond: electrice, telefonie (dupa caz) ele. Agenpia pentru
protecfia medndni o pdepuhe Hfov; Oficinl Judetean de Cadastrse si Publiciate Imobiliara flfov cu plan topografic vizar, Comisia Teluicd de
Urbanism gi Amengjarea Terttoriulur a judepuui Hlfov, Arhitectul-Sef si aprobai de CL Brageadiru,

in evemmalitatea avizdiric g1 aprowdrii Planului Urbanistic Zonal, se va putea solicita i nou cortificat de arbanism  care s serveascd
emilerii autorizatiei de consiruwe pentru fiuncfiunea aprobatd.
Documentatia de urbanism va respecta prevederile Ordinubur nr. 27012010 a Ministernhit Dezvoltarit Regtonale gi Turisinedni pentri aprobarca
metodologiei de informare st consultare a publiculut cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajared teritoritlui i de urbanisor,

Autorizatia de consiruire va fi chyinutd dupd imtocmirea §t aprobareda unui PUF cave si reglementeze funcitunea propusd i ceea o

priveste indicatorti webanisticr, circulafin, spafii verai efc.:

Plamd Urbantstic Zonal va fi intocmit pe ridicare topograficd vizata de O.C.F. L Hfov g1 va fi avizat de: dgenpra Protecfiei Mediutui lifoy
st deginatorii de refele din cond. in baza unet aviz de oporiuhitate intocmii §i aprobat conform fegti.
CONFORM P.ULG. APROBAT S1 ,R.LU. aprobat ¢u H.C.L. nr, 98/15.10.2015 PLANURILE URBANISTICE ZONALE SUNT OBLIGATORI PENTRU
URMATOARELE CATEGORI DE TERENURI: PENTRU PARCELELE CU FRONT LA STRADA PESTE 30 METRIL; PENTRU PARCELE CARE
NU AL ADANCIMEA MAT MARE SAU CEL PUTIN EGALA CU LATIMEA PARCELEL PENTRU PARCELE MAI MARI DE 5.000MP.
AUTORIZAREA SE VA FACE SEPARAT, EUPA APROBAREA DOCUMENTATIE PUZ.
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Prezentul Cerbificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul ducmmtdl pentru :
CONTINUARE PROCEDURA ELABORARE FUZ - EDIFICARE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, DEPOZITARE, SCHIMBAREA ZONE|
FUNCTIONALE DIN IS6 IN M- ZONA MIXTA, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI CU PASTRAREA AVIZELOR IN TERMEN DE VALABILITATE C.U.
1126/30.07,2019
1 Scopul emiterii certificetulyr de urbanism conform precizarii solicitanului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

_ A OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUK DE URBANISM :
In scopul claboririi documentatici pentru autorizares executiirii lucrarilor de constructii - de eonstraire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa antoritiitii competente pentru proteetia mediului :

I aplicarca Drrectiver Consiulal 85337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor snmmitor proicoie publice s private asupra medinle, modificold pri Ihirestiva
Consiliuhur 8TTHCE g1 prn Directiva Consilinlui 31 Pardamenrali European 2003/35/CE privind participarea publicnfui la elaborares tor planunt s programe in leghturd cu medl 5
moddifcares. cu prvise fa participares publicului g aecesul Ia justitie, o Divectiver B5/337/CEE st a Directivei 96/6 10T, pran certificatul de nrhanism se ¢ wd sohicr lur obligaga de o
centacla atordoten tentonuld de medin pentra ca necasts s8 analizeze si 54 decidi. dupa caz, incadraren | neinendrsren prodectudin investitier prblice  prvate in iga provectelor supuse
evalwden inpachsbui asupra mednilin

In uplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE provedura de emitere a acordulut de medin se desfigoors doph emiteren Centificatstun de urbanistn, anterior
depumenti documentaties pestr autonizaren excentinii luerfritor de construetii la i i afier publice comy

In vederen satisfacerii coringelor eu prvice Ta proceduri de emitere a ncordului de mediu autoritaten competentd pentry proteciia medid bifes b nsigurdrn
consultini publice, cemmbizdra opyumilor publiculud si formutani wni punet de vedere oficial en privire In realizaren investitien in acord eu rezaliatele consultani publice
In nceste condiji

[upd primvren prezentitui certificn de urtanism, tuland are obligatin de & s¢ prezenta I autorititen competents penin protectia mediului in vederea evalufri iefrabe
a mvestifies st stabilinit necesitagii evaluani efectelor acestein asupra medintui. in urma evaludici imqmbe o isvestigiel s va emite netud adummistrativ al autortigs
competente penirm profeciia medlui

I situatin in care sutoritaten competenta pestru profectia medivnlui stabileste necesitaten evalufini electelor
mvestic) asupea mediniui, solicitanta are obligalin de a notifica acest fapt autoritd(ii administeatiel publice competente cu privire e menyneren cererii pento
autorizares executfiii locedrilor de constructn

In siuagia in care. dupd emiterea cenificamitui de urbanism ori pe parcursul derubien procedun de evaluare o efectelor mvestitie asupra med'ului solicitantul renumd
Ja mtengia de reakrare o ivestitici arc obligayia de a notifiea scest fapt auntonitii ndministratier publice campetente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTDRIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE va fi insotita de urmatoarcle documente:

a} certificatul de urbamism (copie),
b) dovada titlulul asupra imobilului. teres sa/sau consiructn, sau, dupd caz, extrasul de plan cadostral actualizat la 71 51 extrasul de carte funciard de informare
actualizet Ju vi, in cazul in care legea nu dispunc altfel (copie conform cu originalul)
¢} documentagia tehraed DT, dupdi eaz ( 2 exemplare originale §;
O DT.AC On.T.0.E, OB AbD
d) avizele 1 acordurile de amplasamest stabilite prin certificatul de urbunism,
d 1) Avize gt acordwrd privind militc (e urbane si infrastructira ¢ copie )

Dalimentare cu apa Ogaze naturale Alte avizesacorduri
Ceanalizare O relefonizare :
Oalimentare cu energic electrica (1 salubritate- contract incheint cu SC Sulsery
Clalimentare cu enerpe termicd Lcosistem SRI

[ transport urban ROMANIA;

d.2) avize g acorduri privind:
Osecuritaten la incendiu O protecpia civila Osandtatea populatici
d.3). avize - acorduri specifice ale aaminusirafte publice centrale §i /sau ale serviciilor descentralizare ale acestora {eapie,
A4} snudii de speciatitate (1 exemplar original §:
X documenzatie topo-cadastrala
(vizata OCPIILEOV)
X sndin gearelimic
X Planul Urbanistic Zonal ( cu stadiu de oportunitate in prealubil); cu respectarea ordinubni M.D.R.T. 0.2 7002010 privind
informarea si consultarea publicului in cele 4 etape: initiere, documenture, elaborare, aprobare; cu avizele/acordurile aferente: A gentia pentra
Protectiu Mediului a judetndui Hfov; Agentia Nationala Apele Romane (daca se propune alimentarea cu apa din put forat san pot fi afectate
apele freatice conform legii apelor nr. 107/1996); Politia rutier; A.D.1. ~Transport Public Bucuresti-lfov; administeator dram public; detinarorii
de retele din zona; gaze, elecrvice; telefonie: apa-canal; Ministeral Culturii; (conform are.1; litd) din Ovdind nr. 34/N/1995 pentru aprobavea
Precizarilor privivd avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea tevitorinlid; precum si a decianemiatiilor tehnice penirn autorizarea
executarii tucrarilor) —dupa caz ;
¢} Punctul de vedere/actul administrativ al astoritdi competente pentru protectia mediului {copie);
M) Documentele de plat ale urmatoarelor taxe { copie ): chitanta pentru plata contravalorii taxei de emitere antorizatic-:
Prezentul certificat de urbenism are valabilitate de 12 Tuni de la data emiterii.



Primar,

{Conducdior
(I

01,2022,
prin post

Achitat taxa de : 635,00 lei conform chitdhydi or. (1002683 di
Prezentl certificat de urbamsm a fost lm!liﬁ!h_SBlICi\‘H!‘llllflll i
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Secretar general / secretar,

= Arhiraot . chfxFEs

Intocmit,

in conformitate cu prevederile Legit ne50/1991 privind autorizarea executarii luerdrilor de construepi. republicatd, cu moditicarile

compltarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificarului de urbanism

deladatade (i,

szeropAngladatade oacssnsesnnsenne

Dupé aceasta datd. o noud prelumgire a valabilitayin nu este posibila, soliciiantul urmand sa oblind. in condigiile legii. un alt certificar de

urbanism.

Cenducatoral autoritaiu administrafie: publice emitente *%%),
(Functia, numele, prenumele 51
semndiura)

LS.

Dhata prelungirii valabiligipn .

Achitattaxa de ... der, conform Chatanger nro ..
Transmis solicitantului la datade ... R

SECRETAR GENERAL / SECRETAR

(numicle, prenumele st
semndiura)

Arhitect - sef ¥** )
(numede, prenimelo si
Semndinral

direct / prin posta.

= Consilinini frdefean
< Primiria Muricynulul Bucwregi
- Primdria Seceorndin ol Mumicipandi

41 Se completeasd. dupd caz

Bucureste
- Primdiria Muriciptulug

- Primdrie Creesnulni
- Frimdiria Corunet

"y Scopul emiteri certificatelud de nebanism conform precizarii solicitantulug,
formudata in corere,

- presedmtete Consilinlul judetean
- pramarid general al mmrcipiha Buevregi
- pramared geetorndi al muskicipinded

o Se completeasd, dupd cur

Bucuresti

- arintar
R Sovigg e, duped caz, de ctve arbiteetd sef saw o penten arbiitecond gef o
de edire persoia on responsabilitate in domenind amenagarin terdoriann g
webauisnmd precizandi-se funetsa st it profestonal.
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ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
(autoritatea administratiei publice emitente *

Ny N e

Nr. 32104 din .. 20, ST /T

CERTIFiCAT DE UF}B@N]%M

Ca urmare a cereri adresate de " S.C. [ NNRSRL. ...

domiciliul 2 municipiul
o7 T T RNSN [11) 1. (-1 | PSSERSRVRE) |1 f 3 1 RSt o8 orasul ceersrsnnsronssnnnnn - BRAGADIRU. oo
sediul comuna
satul .. .. sectorul ... I .. cod postal ...
skada _
telefon ffax .. e-mail .. .

inregistrata ia nr. 321{}4 dm 17 07 2019
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ... LFOV......cc.iiiiiiiiimi s s

municipiul

orastl  .....BRAGADIRU......cccovvvrmrmercnnrinrrnee SBUD e scsneercnrrenersereeeee st SBCROMUL e
comuna

cod postal ... .....strada........S0S. ALEXANDRIEL... P22, Bl 8Ci v Blman i m st

sau identificat prin } NR. CAD. 124575, 124575-C1, 124575-C2, 124575-C3, 124575-C4, 124575-C5, 124575-C6, 124575-C7, 124575-
C8, 124575-C9, 124575-C10, 124575-C11, 124575-C12, 124575-C13, 124575-C14, 124575-C15, 124575-C16, 124575-C17, 124575-C18
...NR. CF. 124575... e R i %

in temeiul reglementarilor Decumentapel de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015... — pp— -

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, prwind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, repub!:cata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform - P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu
H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 62.903,00 mp - lot 3 cu numar cadastral 124575 impreuna cu constructile C1 +
- ¢C18 avand numere cadastrale 124575- C1 + 124575-C18 inscris in CF nr.124575 a localitatii Bragadiru este in proprietatea SC -
conform Act de dezmembrare autentificat sub nr.2079/11.09.2018 la SPN [N - . <<diu in
Bucuresti, Bd. Dacia nr.107, sector 2. Asupra numarului cadastral 124575 sunt inscrise ipoteci si interdictii in favoarea [ RN

I

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform extrasului de CF pentru informare nr. 124575/11.07.2019 eliberat de
0.C.P.L lifov;

) Numele §i prenumele solicitantului

3 Adresa solicitantului

3 Date de identificare a imobilului-teren si/sau constructii- conform
cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
+Document care contine date cu caracter personal protejate de
prevederile Legii nr. 677/2001 I"
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3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII §I SERVICII;

156 - SUBZONA PENTRU COMERT §1 SERVICIL;

- P.O.T, maxim = 30 %;

- T. maxlm—l.Sl)myADCa’mptcrcrr

Ltili misc -Comert al i neali - Magazi le si feeturi gi b keturi;- Pieje - Al it puhllca. Servieiiy- Cladin i centre de birori;

- Autoservice;-Constructii financiar-bancare;- Sedii ale umrﬁmserv:c11pcnlm mrrrprmden proicetare, oonsullan;a in diferite domcnu 51 alte servicii profesionale

Utilizin admise cu condifiondn: -Restaurante, barun, cofetirii, cafenele, discoteci:- Activitagi mmul‘acrune.r& de pmduqle ml:a 5i mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului;- Stalii de intrefinere auto
capacitate de maxim 3 magini;- Aceste tipuri de activitifi se pot amplasa numai dacd U se d: fiuni care admit accesul publicului in mod permanent san dupd orele 22:00 la mai pufin de
50 m de loeuinie §i alte funefiuni protejate i care pot produce astfil di fort I A 1 carc produc un mv:l de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai puiin de 100 m de
locuinge §i alte funcliuni protejate;

Utihizan interzize: Ovice alte | |nlcn!n1|| nu sunt reoommda‘re =au se vor implementa prin studii de specialitate;

C istici ale parcelel te, forme, di iuni):in cazul ,'" publice dispuse izolat, terenul mirim este de 300 mp, cu un front la stradd de minim 20 metri;
Amplasarca chdm!or fata de alini -In cazrul fiilor ampl la A da de Centura By firilor s¢ va face se va face la minim 32,00 m cu respectarca zonei de proteciic de 50, !’)0 m; - in
camul conslnu:pllor amplasate la Drumul Namonal DG sau 5¢ vor rcspwta Ietragcnlc pn.vmtc in avizele C.N.A.D.N.R . functic de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective;- in cazul la
faa de s¢ va face resp zona de a accstuia, conform Onionanqn.l nr, 43/28.08.1997:- In cazul strizilor cu fronturi retrase faga de nlmlmem e va respecta
minima cladirilor de ali de 5,00m;

Amplasarea cladirilor fath de lmitele laterale §i posterioare ale parcelelor-Cladinle se vor alipi de caleanele ¢ladinlor invecinate, dispuse pe limitele Jaterale ale parcelelor, pind la o distanid de maxim 15 metn de la
aliniament;
- In cazul in carc parcelz se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd lawrd se invccmeaz.i cu o clidire lelrasa de la limita laterala a parceled, avind
pe fajada [aterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, far fagh de limita opusd se va retrage obligatonu la o distangd egalit cu j din naly la 5, dar u mai pujin de 3.5 metri-
sarea noii clidin pe limita parcelei este interzisd in cazul in care aceasta constitwe linia de separagie dintre zona rezident: 1: 51 cea mixgd, foncpiuni publice, de cult san Mvodanc comunald; in acest caz noua
cladire va fi retrass fapi de limitele laterale eu cel pufin jumdtate din inilluneu Ia comu@i, dar ou mai pulm de 5 m;- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanfd de cel putin jurném din indlimea cladirii
masurata la comisd, dar nu mai pupin de 5 metri;-Pentru resp p ) d:pclmmcle!mlaka.le ladirilor cu alte funcjiani, care sunt ori spre locuinjele situate la mai pujin
de 10 memi distania, se recomanda sa fic situat la minim 1,80 m de la paniwala lmaperllor.
Amplasarea cladinilor unele fafd de altele pe aceeasi parcel:- Cladinle vor respecta intre ele distante egale cu indiltimea la comisd a celei mai inalte - Distan{a se poate reduce la jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3
metri, in wmétoarele cazun: dacd ambele fajade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd lumunrea unor incperi de locuit sau pentru alte activitifi permanente care necesith lumind naturalddacd se realizeazd un

studiu de insorire in urma cmia rezultd ¢ se asigurd minim doud ore de insorire pentru T activitailor p
Cmia;u i accese-Pentru mmwk wmcmmle 52 vor a;\gura accese carozabile sepalatc pentru consumator, pcmnal 5| q)TD\-'I‘IOI‘BT&‘ {ﬁu: exceptic de la sep 4! fiile cu fa iald mai
mica dc 50 mp. 3;- In functic dc i i cap tici vor fi p aler e si parcaje in de depozitare §i accese magini §i utilaje speciale separate de aleile
Stati siculelor.- Pentry il iale se prevede cite un loc de parcare I fiecare unitate iald pana la e iale de 50 mp utili;- Pentru saprafegel iale cu fefe ma
mari de 40 mp se prevede cite un loe de pamre pentru fiecare 20 mp supl i; pentru suprafe iale mai mari de 250 mp wiili numérul caleulat de Iocun de parcars sc suphncmcazé cu m Pentru
restaurante va i previzut cdte un loc de parcare la 4 locuri la masd; la acestea se vor adiuga spagiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi ampl pendent de parcajel jilor.- Se vor asigura in
mod obligatorin locuri de parcare pentru pmanele cu handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar no mai putin de 2 locuri de parcare;

Alfimea maxima admisibili a cladirilor:-Inal) maxima admisibilé in planul fafadei nu va depési 17 m Ja cornigd; poate fi addugat suplimentar un nivel, co condifia retragerii acestora dupa o linie la 453" in plan

vertical fafs de planul fagadei;- lnél[lmea maxim nu poate fi mai mare decit distanja dintre fronturile opuse:- in intersecyii se admite un nivel suplimentar;- in toate cazurile in care constructiile au acoperiy cu pante peste
45 grade se admite mansardarea;

Aspectul exterior al elidinilor:: Aspectul exterior al clidirilor va yine comt de cerinjele funcionale, adaptate la identi lmh,asﬁlmcélsauas-g\lm i §i unitate compozifionald;- Aspectul clidinilor va fi

subordonat funclivnii specifice, dar cu condifia realizirii unor ansambluri compozifionale care sa find scatna, dc ieulantifile sitului sl de arh din veci cu care se afla in relatit de co-vizibilitate:-

Se d unllzatea ialelor §i culorilor naturate {péménhl pastelate) si se imerzice utili id S penisurile tip sarpantd, din pgli, cu pantd de cel mult 45 grade:- Se interzice
irea azb $|aiab|c| hucito d:' inin pentru acoperirea cladirilor;

Conditii de cchipare edilitani:- Auton fiilor cste permisd dacd existd posibili rdéinii noilor i la rejelele exi de api, la lapile de i 5i de energie electricd Pind

la extinderea refelelor publice de apd-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la r\genm de Mediu i de la Agenia Najionali Apele Romdne b pom accepla 0 sohpe individuala de alimentare cu api slfsw

canalizare. Dupa extinderea refelelor nu se va mai permite de i fird dare Ia refelele ;- In cazul solupil i ou apé §i lizare26 s¢ aplica

condifii:pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalagii de capacitate mich de pind I 0.2 litris exclusiv satisf: ropm
peniry canalizare pot i utilizate instalalii de capacitate mica de epurare:- Toate cladirile vor fi dotate cu instalafii sanitare;- Este interzisa scurgerca burlanclor pe trotuarc (sau in spativl rezorvat realizdni acestora), fard
asigurarea evacuini rapide si captani apelor pluviale din spafitle rezervate pietonilor g1 de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;- Toate clidirile vor fi racordate la sistemele

de telecomunicatii,

Spatii libere 51 plantm Reglementarea q:mlllor libere gi verz se va face Tn baza avizului obligatoriu de la Ageajia Nagionald pentra Protecgia Mediului Iifov:-Pentru file inistrative gi de servicii publice vor
fi previizute spajii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafaa terenulu

imprejmuiri:- Cladirile de culturd 3i cele iale retrase de Ia alini po(ﬁhpsncdegard pot fi separate cu borduri sau cu gardurt vii $i pot utiliza suprafiga cupringd intre alini | reglementat 5i aliniamentul
constructie ca terase pentru restanrante, cafenele et Aspectul jmuirilor s¢ va supune aceloragi exigente ca §i in cazul aspectului exterior al fiei;

-Se recomanda utiizarea materialelor s culorilor naturale (pamanti pastelate) i se interzice utiizarea culorilor stridente ;
-Utiitétle se vor realiza din surse propril, Priméria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare;
-Pentru lucrarile de brangament electric $i gaze naturale se vor solicita certificate de urbanism gi autorizatii de ¢ paral

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat” pentru / intricat:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : intocmire documentatie PUZ in vederea edlf caru
locuintelor colective, @ﬂwté Fowsied ac o&]&cﬁu et

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii soficitantului, formulaté in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare ~ solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consfliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiscte publice §i private asupra mediului, modificat prin Directiva Consilului 97/11/CE gl prin
Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturs cu mediul 5i modificarea, cu privire la parficiparea publicului §i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunich solickantului obliuaﬂa ue a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze
$ksé dacida, dupd caz, incadrarea / neincadraraa proiectulul investtiel publice / private in lista p lor supuse evaluarii i i asupra mediului.

in prevedenlor Directivei Consiliului BS/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoaiﬁ dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajjel
pentru autorizarea exewtali lucrarior de constructii la autoritatea administrafiei publice competente,

in vederea satisfaceril cerintglor cu privite 1a procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice,
centralizarii opiﬁ“ni“ publicului i formuldni unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultani publice.

n aceste conditi:

Dupa primirea prezentului cerfificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifjale a investifei si
stabilirii necesitéyi evaluari efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaludrii initiale a investijiei se va emite actul administratv al sutoritétii competente pentru protectia mediului

In situagia in care autoritatea competents pentru pi'otecy'a mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentj cereril pentru aulorizarea executarl
lucrarilor de constructi
In situagia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe p. derularii p i de a efectelor investifiei asupra mediuiui solicitantul renuni? la intentja de

realizare a investifiei are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /| DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) X certificatul de urbanism (copie};

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatja tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X DTAC. XD.T.OE. XD.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acordun privind utilitéfile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri
X canalizare O telefonizare X avizul comisiei tehnice de circulatie
X alimentare cu energie electrica X salubritate- contract incheiat cu SC X avizul de consultanta preliminara privind
[ alimentare cu energie termica Salserv Ecosistem SRL afectarea terenului
O transport urban Do

d.2) avize gi acorduri privind: .
X securitatea la incendiu X protectja civila ‘ X sénatatea populatiei

d.3). avize / acorduni specifice ale administratiei publice centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
X hotararea Consiliului Judetean pentru X avizul de oportunitate al arhitectului sefal  [l.......cocoriinnrniiniicris e
aprobare documentatie PUZ Consiliului Judetean

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplaroriginal ) : Ol..........ccccooveviviirennininianns

X Numar postal , Denumire strada, X Declaratie notariala cu privire la O
Proces-Verbal actualizat de pichetare a respectarea retragerilor referitoare la
terenului, semnat si stampilat de trama stradala ; Studiul geotehnic ;

topometru autorizat, cu noul inventarde  Calculul coeficientului de izolare termica
coordonate din planul parcelar intocmit G; Verificarea documentatiei la cerintele
STEREOQ 70 existent in baza de date a conform Legii nr. 10/1995 ;

O.CP.lL lifov ;

€) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe { copie ): X chitanta pt plata contravalorii taxei de emitere autorizatie;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general / secretar,
CIMPOERU VASILE |ONITA VERONICA
(Conducatorul auloritatii administraiei publice emitente *, Irsimala nean mala o
=7

Arhitect - sef ****
arh. A.S. MAGUREANU

numele, prenumele si
semnafura)

Intocmit,

Achitat taxa de : 634,00 lei conform chitantei nr. 0024526/17.07.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de .........cccvrmmimiesn,
»Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr, 677/2001 !”



F.6
(pag.4)

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ......oermvenrenivnn. PANA A dAta de oo

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obfing, in condiiile legii, un alt

certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

Conducétorul autoritétii administratiei publice emitente **),
(Functia, numele, prenumele s {numele, prenumele si
semndtura) semndtura)
LS Arhitect - sef ****)
(numele, prenumele si
semnétura)

Pia DRl BB 5 o snss s s R A R A

Achitattaxade : .......c.cccovereirenrenncneea. 1€, cOnform Chitantei nr. ... QN i
Transmis solicitantului la data de ............cccccceveevivccneenns direct / prin posta.
* Se completeaza, dupd caz : - Consiliulul judefean " Se completeaza, dupa caz ; - presedintele Consiliuful judefean
- Priméria Municipiului Bucuresti - primarul general al municipiului Bucuregti
- Priméria Sectorului ___ al Municipiului Bucuregti - primarul sectoruful ___ al municipiului Bucuregti
- Priméria Municipiului - primar
% - Priménia Oragulul "% Se va semna, dupé caz, de catre arhitectul gef sau « pentru arhitectul gef » de cétre
- Priméria Comunei persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriutui §i urbanismului

) precizandu-se functia sitithul profesional.
**) Scopuf emiterii certificatelui de urbanism conform precizani solicitantulu, formulata in
cerere,
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ... pANA A data de v

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

Conducétorul autoritétii administratiei publice emitente ***),
(Funcfia, numele, prenumele si {numele, prenumele si
semnétura) semnatura)
LS. Arhitect - sef ***%)
(numele, prenumele si
semnalura)
Data:prelungifil valabiltati & cocvnaneamssumnsasarsimnsnamnimmmnsns
Achitattaxade : .........cc.coeuverenrernneee. 181, cONform Chitanfei nr. ... QN i
ceverenennnns direct / prin posta.

Transmis solicitantului ladata de .............c........

™ Se completeaza, dupa caz : - presedintele Consiliulul judelean

* Se completeaza, dupa caz: - Consifiului judelean
- Priméria Municipiuluf Bucuresti - primarul general al municipiului Bucuregti
- Primaria Sectorului __ al Municipiului Bucuregti - primarul sectorului ___ al municipiului Bucuregti
- Priméria Municipiului - primar
% < Primaria Qraguhd. **4'Se va semna, dupa caz, de caire arhitectul sef sau « pentru arhitectul Sef » de catre
- Priméria Comunei persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii feriforiului gi urbanismului
precizandu-se functia si tiflul profesional.

**) Scopul emiterii certificatelui de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere,
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- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

M... _ Pentru ciidirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;
. - Pentru cladirife de sdnatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren:

. Pentru clidirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

WL L. Ta

It

1.2

- Pentru fccuinge C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

. Pentru ciddirile de invatdmént C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp teren;

- Pentru ciddirile de sdnatate C.U.T. maxim = 1,2 ACGD/mp teren;

- Pentru clddirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

i

1.8

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

- Pentru c'adirile de invataméant C.U.T, maxim = 2,4 ACD/mp teren;

. Pentru c!ddirile de sédndtate C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
ACD/mp teren.

3.2

4.3 1S - ZONA INSTITUTII §I SERVICII

4.3.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Zona de institutii si sarvicii se desfasoara in tesutul constitult, traditional, si se diferentiaza din punct
de vedere functional. Astfel, subcategoriile functionale ale acestei zone sunt urmétoarele:

IS1 — SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT;

1S2 — SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE ADMINISTRATIE PUBLICA,
1S3 — SUBZONA PENTRU SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA;

1S4 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII CULTURALE;

1S5 — SUBZONA PENTRU CULTE;

1S6 — SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICI!.

4.3.2 SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFORMARE A PARCELELOR
Articolul 1 - Utilizari admise

= IS1:

- Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli profesionale
si postliceale.

= |S52:

. Construetii administrative, publice, echipamente si servicii publice (primarie, politie, posta,
pompier, fundatii, filiale de partid, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, 2tc.).

= I83:

- Unitati de sanatate si asistentd sociald (farmacie, spital, spital veterinar, dispensar
policlinic);

- Crese.

w  154:

- Functiuni culturale (camin cultural, muzeu, bibliotecd, expozitii, cluburi tematice,
cinematagraf).

= |S5:

- L#case de culte (case parohiale pe © suprafatd maxima construitd la sol de 100mp,
biserici, manastiri).

= |56:
- Comert alimentar si nealimentar; ;

- Magazine genefalz si supermarketuri $i hipermarketuri; W iﬂ/z - ,//?/ sz

- Piete acroalimentare;

- Alimentatie publica;

- Servicii;

- Cladiri si centre de birouri;

- Autoservice;

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 1015 , JUDETUL HLFOV, NUNMAR PROIECT: U 73 [ 2012
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Constructii financiar-bancare;
Sedi ale unor firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, consultantd in diferite
domznii si alte servicii profesionale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

= 151

= IS2:
= |83
= |S4;
= [§5;
= |S6;
» [81, 182,

Spati pentru spectacole cu conditia:
© sa nu produca un nivel de zgomol sau alte noxe peste normele admisibile pentru
astfel de spatii;
© sa se sigure W.C -uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.

Intoemire P.U.Z. sau P.U.D., dupa caz, in zonele aflate in interdictie lemporard de
conskuire;

Elabcrare documentatii de urbanism pentru obiectivele de utilitate publica:

Documentatii specific avizate si aprobate pentru investitille din zonele protejate;

Rezo varea si amenajarea intersectiilor prin studii aprobate.

Comert cu amdnuntul cu conditia s& aibd un impact nesemnificativ sau redus asupra
mediuiui;

Leagén de copii cu conditia s& nu fie amplasat in vecindtatea surselor de poluare
(industrii nocive, trafic greu, etc.).

Sport si recreere in spatii acoperite daca se asigur:
o instalatii de alimentare cu apa potabild;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
¢ colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a céror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu®.

Alimentatie publici (canting) - se poate amplasa numai dacid nu se incadreazi in
urmatoarele cazuri:
© admite accesul publicului In mod permanent sau dupd orele 22:00 si care poate
oroduce astfel disconfort locuitorilor:
o oroduce un nivel de zgomaot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
cult;
Cimitire cu conditia s& fie imprejmuite cu gard viu si cu o perdea de arbori, iar intre
morminte $i gardul cimitirului va fi 1&satd o zona libera de 3 m?*. De asemenea se va
respeca distanta minima de protectie sanitard, de 50 m reglementata prin lege, in cazul
in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante.

Restaurante, baruri, cofetrii, cafenele, discoteci:

Activitati manufacturiere, de productie mica $i mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus
asupra mediului;

Statii de intrefinere auto capacitate de maxim 3 masini;

Aceste tipuri de activitati se pot amplasa numai dac3 nu se incadreazad n urmitoarele
cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau dupd orele 22:00 la
mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce astfel
disconfort locuitorilor;

o functiuni care produc un nivel de Zgomat sau alte noxe peste normele admisibile in
zonele de locuit la mai putin de 100 m de lacuinte si alte functiuni protejate.

IS3, IS4, IS5 i IS6:

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei de
protectie a relelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la echiparea
edilitard

“ Ordin nr 119/2014 pentru aprabarea Normelor de igiend si a recormandérifor privind mediul de viald af populatied, Capitolul 1,

articolul 7

** Ordin nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si e recomanddritor privind mediul de viatd al populatiei, Capitolul

10, articolul 153

“ Ordin nr. 119/2014 pentnu aprobarea Normelor de igiend i & recomandarilor privind mediul de viaté af poputatien Capitolut 1,

articolul 11,

REACTUALIZARE P.U.G. ORAS BRAGADIRU 2015 o JUDETUL ILFOV, NUMAR PRCHECT: U 73 / 2012
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- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor
afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri naturale;

. Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonelor de
protectie sanitard conform cap. 2.1.8 Zone de pratectie sanitara;

. Se permrite amplasarea constructiilor prevézute la art. 1 cu conditia respectérii zonelor de
protectie a drumurilor conform cap. 2.1.0 Zone de protectie a cdilor de comunicatie
rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute ia art. 1 cu conditia respectarii zonei de
sigurant3 a poligonului de tragere conform cap. 2.1.71 Zona de sigurantd a poligonului
de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise
= 181, 182, 183, 1S4, 1S5 gi IS6:
Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de

specialitate,
4.3.3 SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR

Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= [S1, 152, 1S3, IS4 si I56:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la
strada de minim 20 metri.
= [S5:
- In cazul constructillor de culte dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front

la strada de minim 30 metri.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
» IS4, 182, 1S3, IS4, IS5 gi IS6:

- In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centurd Bucuresti retragerea cladirilor
se va face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de protectie de 50,00 m;

- Tn cazul constructilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor respecta relragerile
prevazute in avizele C.NADNR,, functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele
respective;
in cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fata de aliniament se
va face respectand zona de protectie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997;

- In cazul strazilor cu fronturi retrase faté de aliniament se va respecta retragerea minima

cladirilo- faté de aliniament de 5,00m.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
= |SZ:
- Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi
de minim jumétate din inéllimea la cornisé, dar nu mai putin de 5 metri;
- Retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
corniséystreasing, dar nu mai putin de 6 metri.
= |S5:
- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
aste de minim jumatate din inltimea cladirii dar nu mai putin de 10 metri;
- Pentru case parohiale distanta constructiilor fata de limitele laterale a parcelei se va face
obligatcriu la o distantd egald cu jumétate din n&ltimea la streasind/cornisa dar nu mai
putin de 5,00m si fata de limita posterioara se va face la o distanta de 6,00m, Se interzice

constru rea pe limita parcelei.

» 181, 1S3, 154 si I1S6:
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale
?arce!elor. pana la o distantd de maxim 15 metri de la aliniament;
n cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se fnvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei, avand pe fatada laterala feresire, noua clédire se

va alipi de calcanul existent, iar faé de limita opusa se v obligatoriula o distanta
egala cu jumatate din inalfimea la streasina/cornisa, da i S;gtr“

REACTUALIZARE P.LLG. ORAS BRAGADIRU 2015 , JUDEFUL ILFOV, NUMAR PROIECT: U 73/ 2012
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- Amglasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie
linia de separatie dintre zona rezidentiald si cea mixta, functiuni publice, de cult sau
gospodarie comunald; In acest caz noua cladire va fi retrasa fat4 de limitele laterale cu
cel cufin jumatate din inéltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indlfimea cladirii masurats la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri,

* 181,182, 183, IS4, IS5 si 1S6:

- Pentu respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale
cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10
metri distantd, se recomanda s4 fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor.

Articolul 7 - Ampiasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels
= 181,182, 183, 184, IS5 si IS6:

- Cladi-ile vor respecta intre ele distante egale cu inaitimea la cornisd a celei mai inalte:
- Distanta se poate reduce [a jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3 metri, in
urmatoarele cazuri:
© daca ambele faade prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi de locuit sau pentru alte aclivitali permanente care necesitd luming
naturala;
o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulté ca se asigurd minim
doua ore de insorire pentru Incaperiledestinate activitatilor permanenete.

Articolul 8 - Circulatii si accese

« IS1;
- Pentry toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carpsabile ce
fac legatura cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun;
- Se vo- asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd
(cutrerure, inundatii, incendii).
= 1S2;
- Constructile administrative vor fi prevdzute cu accese carosabile directe din strézi,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica;
- Accesele carosabile vor fi, In masura posibilului, separate: acces oficial, acces pentru
personal, acces pentru public, acces de serviciu:
- Accesele carosabile pentru personal §i cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
- Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fira a intersecta accesul oficial,
= |83
- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majord si cu mijloacele de transport Tn comun, prin doud accese carosabile
separate, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul
sandtat i, salubritatii si P.S.1.;
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza:
©  Cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10.00
e
© cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m;
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta alsile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.
= 184;
- Pentru ioate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare;
- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
o alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din drumuri clasificate:
o parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care aceesul se
realizeaza direct din strazi.
= |S5:
- Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majors.
= |S6:;

REACTUALIZARE P.U.G, ORAS BRAGADIRL 2015 JUDETUL ILFOY, NUMAR PROIECT: U 73 / 2012
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- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumztori, personal si aprovizicnare (fac exceplie de la separarea acceselor
ponstrucr.iile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.);

- In funclie de destinafia i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini §i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationar vehiculelor
s iS1:
- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice;
- Pentru sedii ale taberelor gcolare se vor prevedea locuri de parcare peniru autocare,
conform capacitdtii de cazare.

= |52
- Va fi prevazut céte un loc de parcare pentru 10 salariati, la care se adauga 20% pentru
vizitatori
- Atunci cand constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
= IS3:
- Pentru constructii de sanatate vor fi prevézute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
o pentru centre de recoltare sarge, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii,
crase - céte un loc de parcare la 10 persoane angajate;
o pentru celelalte constructii de séndtate (dispensare, dispensare policlinice, centre
de asistentd de specialitate, spitale) - cdte un loc de parcare la 4 persoane
arigajate, cu un spor de 10%.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public,
= 154
- Pentru constructile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupé cum urmeaza.
o pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
o pentru alte constructii cu destinatie culturala un loc la 10-20 de locuri In sala.
= [S5:
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-3e in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
= |S6:

- Pentru constructile comerciale se prevede céte un loc de parcare la fiecare unitate
comerciald pan la suprafete comerciale de 50 mp utili;

- Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cate un loc de
parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250
mp utili numdrul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%,

. Pentru rastaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masé, la acestea se
vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, cara pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

« 181,152, 1S3, 1S4, IS5, 186!
- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu

dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al Wa %@y r I‘k?l

putin de dou3 locuri de parcare?,

Articolul 10: inél;imea maximé admisibild a cladirilor
= 181,182, 1S3, 154 si 1S6:

25 conform Lege nr.448/2206 republicatd 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap. art65..
alin(1})
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- Indltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45" in plan
vertical fatd de planul fatadei;

- fnélti'nea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile apuse;

- Inintarsectii se admite un nivel suplimentar:

- In toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
maneardarea.

= |85
- Pentru biserici se va mentine configuratia existent;
- Pentru case parohiale indltimea maxima admis3 va fi de 7,00 m la cornisa.

Articolul 11: Aspectul exterior al clidirilor
= 181,182, 1S3, 1S4 si 1S6:

- Aspectul exterior al cl&dirilor va tine cont de cerinlele functionale, adaptate la identitatea
localz, astfel incat s se asigure coerentd si unitate compozitionala;

- Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care s& tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura
cladirdor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Se recomanda utilizarea materialelor si culerilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente;

- Se recomand acoperisurile tip sarpant, din figla, cu panta de cel mult 45 grade;

- Se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

= |S85:

- 8e inerzice folosirea azbocimentului §i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru

acope-irea clédirilor,

Articolul 12: Conditii de echipare edilitars

* 181,152, 183, 184, 1S5 5i IS6:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii nailor
consumatori la refelele existente de apa, la instalatile de canalizare §i de energie
electricd. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza
avizului de fa Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Romane se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu ap3 sifsau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de construclii far& racordare la retelele
mentionate;

- In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare’ se aplicad urmatoarele
conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la
(.2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;
© pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.

- Toate dadirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Este interzisd scurgerea burlanelor pe troluare (sau In spatiul rezervat realizirii
acestora), fara asigurarea evacudrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase, pentru a se evila producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;

- Toate ¢ &dirile vor fi racordate Ia sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

= 181,182, 1S3, 1S4, IS5 si 1S6;
- Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Iifov.

« |S1:

- Pentru constructile de invatdmant vor fi prevazute spatii verzi cu rol de odihna si de
spaliu de joacd (in functie de capacilatea constructiei) - minim 30% din suprafata
terenulu.

*  IS2si IS6:

* Legea nr. 107/25.09.1986 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea |, Articolul 9.
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- Pentru constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decoraiiv, minim 30% din suprafata terenului.

= [IS3:

- Pentru constructiile de san3iate - spital, asistentd de specialitate, dispensar si alte unitati
(recoltare sange, medicina preventiva, farmacii) vor fi prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei, astfel:

o aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
o parc organizat cu o suprafaid de 10-15 mp/bolnav;

= Pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 135 mpJ/copil;

- Spatiile verzi si plantate nu vor putea totaliza mai putin de 30% din suprafata terenului.

= [S4:

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii ¢e joacd si odihnd, in funclie de capacitatea constructiei — 30% din suprafata
terenului.

» |85

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de
protectie, dimensionate Tn functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism?’, dar nu mai putin de 30% din suprafata parcelei.

Articolul 14: impre muiri
= |81silS3:
- Cladirile de invatamant si sénatate vor avea imprejmuiri opace necesare pentru protectia

impotriva intruziunilor sau asigurarea proteciiei vizuale.
= |82 gilS5:

- Separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericiior se va putea face
cu garcuri transparente de 2 metri indltime din care 0,6 metri sociu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace i vor avea inaltimea de
2.0 metri.

» |54 silS6:

- Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul
reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante. cafenele efc.

= 151, 1S2, 1S3, 1S4, IS5 gi IS6:
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior

al conscructiei.

4.3.4 SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului
= 181:

- Amplasamentul constructiilor de invatdmant va fi organizat in patru zone, dimensionate in
functie de capacitatea unitatii de invatémant, dupa cum urmeaza:
o zond ocupatd de constructie;
o zond curlii de recreatie, de regula asfaltata;
o zona terenurilor si instalatiilor sportive;
o zond verde, inclusiv gradina de flori,
- Pentru invaiamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de
22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, IiceeW p%ﬁt;k i scpli
profesionale, o suprafatd minima de 20 mp/elev. : ? Zs {p &
- P.O.T. naxim = 25%.
= |S2 si I1S6:
- P.O.T. maxim = 30%.
= IS3:

7 Hotardrea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 6: Spatii
verzi i plantate, art. 6.3.
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- Capacitatea dispensarelor se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se
acorda In medie 7,5 consultati pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
M sae lucratoare;
: - Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale - constructii,
circuletil, spatii verzi - este de 5 mp/consultatie;
- Serecomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente;
- Pentru constructile de crese trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25 mp/copil
pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru zone:
o zond ocupata de constructji;
©  zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja. gazon);
o zoné& pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
o zond verde de parc si alei.
P.O.T. maxim = 20%.

WwWw. uam.ro

= 184
-« P.O.T. maxim = 20%.

|55
- P.O.T. maxim = 15%.
= Pentru case parohiale P.Q.T. maxim = 20%.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

ISt
- C.UT. maxim = 1,5 ACD/mp. teren.

* |82 silS6:
- CU.T. maxim = 1,8 ACD/mp. teren.
*  IS3silS4:

- C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp, teren.
= |§5:;
Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;
- Pentru case parohiale C.U.T. maxim = 0.8 ACD/mp. teren.

4.41D - ZONA PENTRU ACTIVITAT! INDUSTRIALE $1 DE EXTRACTIE A PETROLULUI

4.4.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONE|

Zona se compune din;
* IDex- Zona pentru activitati industriale de extractie
Subzona se regaseste dispersat in teritoriu, mai ales in zona de vest si centrald a orasului,
* ID1-Zona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare
Subzona se regaseste dispersat in teritoriu, avand ca element generator fostele zone industriale si
agro-zootehnice dezafectate, convertite catre functiuni nepoluante, depozitare, comert si servicii
prin dinamica ecanomiei locale.
* ID2 - Zona pentru activitati industriale si depozitare
Subzona se regaseste In zonele cu accestibilitate buna atat din la DN6 cat si din la DNCB si
Calea Ferata de Centurs.

4.4.2. SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

= |Dex:
- Sonde;
- Conducte;
- Echipamente echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de sonda;
- Anexe.

= ID1:

- Activitai terfiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legale de transporturi si depozitare, care necesit3 suprafete mari de teren;

- Activitéli productive desfasurate Tn constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitéti comerciale
(dar nu de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren;

- Activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesit3
suprafete mari de teren;

- Parcuri ce activitati/tehnologice - Activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitai
pentru angajati si clienti;
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE — |
CU PLATA IN RATE

#H¥S-a cerut autentificarea prezentului inscris **+

4

Intre subsemnatii:
1. S.C.

S.R.L., cusediulin
jud.Ilfov, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.
reprezentatd legal prin asociatul $i administratorul siu unic, dl , cetatean roman,
domiciliat in Bucuresti, legitimat cu .seria- nr.
B cibca de a data de[ [ . C P . in calitate
vanzatoare si

2. 8.6:

SRL, cu sediul in
Jud. Tlfov, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. | N . C.U.1L
prin unicul asociat si unicul administrator dl _ cetitean roman, nascut la
data dej NN BUCUI‘€$TI domiciliat in Jud.Ilfov, identificat
cu lMscria [} o I, cliberat de catre autoritatile roméne la data de ||} . 2vind CNP
I i, c:alitate de cumpiritor, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare, in
urmdtoarele conditiuni: - ——-- e

Subscrisa S.C. S.R.L., prin reprezentant vand lui S.C. _
RL, prin reprezentant, intregul drept de proprietate asupra imobilelor:

-Imobilul compus din teren intravilan in suprafati de 88.410(optzecisioptmiipatrusutezece)mp.
si constructiile in suprafati totali de 15.339(cincisprezecemiitreisutetreizecisinoui)mp din care C1-
hald, constructie in curs de demolare in suprafati de 6.742mp.; C6- birouri in suprafati de
1.125mp.; C8- birouri in suprafati de 231mp.; C9- cantini in suprafati de 366mp., C10- cabini
poartd in suprafati de 20mp.; C11- magazie in suprafati de 370mp.; C12- cabini in suprafata de
14mp.; C17- cameri pompe in suprafati de Simp.; C18- depozit electric in suprafata de 267mp.;
C20- cabini pazi in suprafati de 9mp.; C26- cabini in suprafati de 19mp.; C31- depozit in
suprafatid de 400mp.; C32- depozit P+1 in suprafati de 575mp.; C33- depozit in suprafata de
775mp.; C34- depozit in suprafati de 247mp.; C35- depozit in suprafati de 53mp.; C39- Post trafo
P+1 in suprafatii de 112mp; C44- castel apa in suprafati de 16mp.; C46- depozit in suprafata de
2.262mp.; C47- depozit in suprafati de 1064mp.; C48- cameri pompe in suprafati de 73mp.; C50-
serd in suprafata de 231mp.; C51- seri in suprafati de 96mp.; C52- atelier mecanic in suprafata de
200mp. si CS53- cabini poarti in suprafala de 21mp, identificat cadastral cu nr.113741 si intabulat in
CF nr.113741 Bragadiru conform Incheierii nr.110028/29.07.2013 eliberati de citre OCPI- Ilfov si

- Imobilul compus din teren intravilan categoria curti- constructii, in suprafata de
302(trelsuted01)mp identificat cadastral eu nr.113742 si intabulat in CF nr.113742 Bragadiru conform
incheierii nr.110028/29.07.2013 eliberatd de citre OCPI- Ilfov, immobile situate in Ors.Bragadiru,
sos.Alexandriei, nr.229, jud.Ilfov;

-Cota de 20% din dreptul de proprietate asupra Lotului 1 —constructii edificate cu o su prafata
construita de 9630,63(nouiimiisasesutetreizeci,saizecisitrei)mp., avind urmatoarea componenta: C1-
Centru comercial format din: -parter cu o suprafata de 5.538,1 1(cincimiicincisutetreizecisiopt,
unsprezece)mp.; -etaj partial-stdnga cu o suprafatd de 438,17(patrusutetreizecisiopt.saptesprezece)mp.; -
etaj partial-dreapta; -centrala termicd cu o suprafatd de 87,40(optzecisisapte,patruzeci)mp.; -cabina
electricd cu o suprafata de 5,12(cinci, doisprezece)mp. si C2 -Centru comereial cu o suprafata de 4.000
(patrumii)mp., identificat cadastral cu nr.209483-C1 (avénd nr. cadastral vechi 11713/1) si intabulat in
Cartea Funciard cu nr.209483-C1 Bucuresti Sector 2 (provenitd din conversia de pe hartie a CF
nr.43953_z1), prin Incheierea nr.14129/26.04.2012 eliberata de citre OCPI Sector 2 Bucuresti.
Constructiile C1 $i C2 avand numar cadastral 209483-C1 cuprind in conformitate cu planul de proprunere
cadastrala intocmit de catre ing. | N MMMl @ 2ncxat prezentului inscris: -----------nnn-

a) un numdir de 47 de spatii comerciale din “Dragonul Rosu Corpul 17, numerotate 8, 9, 10, 12, 15,




X
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 48, 49, 64, 72, 75, 80, 81, 82, 83, 84, 90, 97, 99, 102, 103, 108, 148, 151,
153, 155, 156, 157, 206, 210, 211, 212, 217, 218, 223, 227, 228, 229, 230 si 231,

b) un numir de 39 de spatii comerciale din “Dragonul Rosu Corpul 27, numerotate 241, 249, 250,
251, 256, 263, 264, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 312, 314, 317, 334, 335, 336, 339, 340, 341, 347, 389,

390, 391, 392, 393, 394, 399, 400, 401, 402, 418, 419, 421, 422, 423, 424; si

- Cota de 20% din dreptul de proprietate asupra Lotului 2 -teren intravilan in suprafati de’ .

10.382(zecemiitreisuteoptzecisidoi)mp., reprezentand teren sub constructie -Complex comercial Corp 1 si
Corp 2, identificat cadastral cu nr.209483 (avand nr. cadastral vechi 11713/2) si intabulat in Cartea
Funciari cu nr. 209483 Bucuresti Sector 2 (provenita din conversia de pe hartie a CF nr.43953-2), prin
incheierea nr.14128/26.04.2012, eliberatd de catre OCPI —Sector 2 Bucuresti, imobile situate in
Mun.Bucuresti, str.Vasile Predescu, nr.79-87, sect.2.
Odati cu vanzarea imobilelor ce fac obiectul prezentului inscris se cesioneaza si toate drepturile i
obligatiile consemnate in Autorizatia 1ar.50/21.02.2013 avand ca obiect ,,desfintare constructii existente C2,
C3,C4,C7,C14B, C15,C25, C28, C29, C36, C39, C40, C41, C42, C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5 s
C6”, Autorizatia nr.415/19.08.2013 avind ca obiect .extindere si modernizare constructie —C467,
Autorizatia nr.18958/02.08.2013 avand ca obiect ,.deviere refea medie tensiune in favoarea SC ENEL
DISTRIBUTIE MUNTENIA SA pentru numérul cadastral 113742” acordata de catre Primérie pentru
numirul cadastral 113440, care s-a dezmembrat in 113741 si 113742 si respectiv Autorizatia
nr.127/05.04.2012 avénd ca obiect ,.desfintare partiala C1 tronsoanele A1,2,3,4,5 si respectiv desfintare
constructii existente C8 si C9” finalizatd cu Proces verbal de receptie nr.12827/03.06.2013.
Precizare: Pe imobilul identificat cadastral cu nr.113741 au existat mai multe constructii in suprafata
totala de 23.660(dousizecisitreimiisasesutesaizeci)mp, din care a fost demolata partial C1 respectiv
tronsoanele A1,2,3,4,5 conform Autorizatiei de desfiintare nr.127/25.04.2013 si Procesului Verbal de
Receptie la Terminarea Lucrérilor nr.12.827/03.06.2013 ambele ecliberate de cdtre Primaria Oragului
Bragadiru, Jud.[lfov; constructiile in suprafata de 8.321(optmiitreisutedoudzecigiunu)mp, respectiv: C2,
C3, C4, C7, C14B, C15, C19, C21, €23, C24, C25, C28, C29, C36, C38, C39, C40, C41, C42, C45si,
conform Autorizatiei de desfiintare nr.50/21.02.2013 si Procesului Verbal de Receptie la Terminarea
Lucrarilor nr.12.780/03.06.2013 ambele eliberate de catre Primaria Orasului Bragadiru, Jud.Ilfov. :
Subscrisa S.C. | I SR rin reprezentant, vanzatoare, declar
cunoscand prevederile art.292 si art.215 Cod Penal, ¢ am dobandit imobilele astfel: ---------------
- imobilele identificate cadastral cu nr.113741 si 113742 fac parte din imobilul identificat
cadastral cu nr.113440 dezmembrat in doua loturi, conform Actului de dezlipire autentificat sul
nr.593/11.07.2013 de catre BNP . imobil ce a fost dobandit prin dezlipires
imobilului in suprafatd totald de 95.695 mp., identificat cadastral cunr. 112195, in doud loturi, respectiv
lotul 1 in suprafati de 6.983 mp.si constructiile in suprafati totald de 436mp, identificat cadastral ct
nr.113439 si lotul 2 suprafatd de 88.712 si constructiile in suprafati totald de 23.660mp, conform Actulu
de dezlipire autentificat sub nr.474/31.05.2013 de BNP Din acest act rezulta ci
imobilul identificat cadastral cu nr.112195 a fost dobandit prin alipirea a 13 proprietdti in baza Actului de
alipire autentificat sub nr.940/31.08.2012 de catre BNP Din acest act rezult:
proprietatile 1;2;3;4: 5;
‘L., conform Actului constitutiv autentificat sub nr.483/04.05.2012 de cétre BN
Din acest act rezultd cd aceasta la rAndul siu a dobandit astfel: imobilel
identificate cadastral cu nr.735/5; 735/6; 735/7; 735/8; 735/9; 735/14; 735/15; 735/16 si 735/17, pri
cumpdrare conform Contractului de vinzare-cumparare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de citre BNP.
I | Bucuresti, intabulate prin Incheierea nr.101401/27.11.200
eliberatd de catre OCPI Ilfov, iar imobilul identificat cadastral cu nr.735/17 a avut notat un Contract ¢
cesiune ce a fost radiati conform Incheierii nr.51851/19.04.2012 eliberata de cétre OCPI llfov, incheiat ¢
SC SRL. Din acest act rezultd ci aceasta a dobandit prin cumparare, conform Contractului ¢
vénzare-cumparare autentificat sub nr.1598/1 6.08.2006 de citre BNP | IEG i Bucuresti, de
SCHSR ., iar aceasta la rindul ei a dobandit prin cumpérare conform Contractului de vanzar
cumpdrare autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de catre BNP I (i Bucuresti, de la §
BEESR |, act intabulat in CF nr.1628-Bragadiru, conform Incheierii nr.62290/2006 a OCPI-Tlfo
Anterior SC [JlSRL a dobéndit prin cumparare de la Scﬂ baza contractului
vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de catre BNP din Bucuresti, care
randul sdu a dobandit prin licitatie publica de la AV AB-Autoritatea pentru Valorificarea Activelor Banca
prin Procesul verbal de licitatie nr.44/29.01.2004, intabulat in CF nr.1628-Bragadiru conform Incheie

6;7; 10; 11; 12 si 13, prin aport in naturé la capitalul societatii dela S.C. e
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nr.6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea BCF si nr.61313/2006 a ANCPI Ilfov; iar imobilele
identificate cadastral cu nr.735/10 si 735/11, prin cumpérare conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.1647/22.06.2005 de citre BNP ||} I din Bucuresti, incheiat cu SC |

SRL, cu notarea privilegiului vanzatorului pentru restul de pret, intabulat in
CF 2639 Bragadiru prin Incheierea nr.38068/11.07.2005 eliberati de catre OCPI Ilfov, privilegiu stins
conform Declaratiei autentificatd sub nr.1592/15.08.2006 de citre BNP _ din Bucuresti si
Incheierii nr.65485/25.08.2006 eliberata de catre OCPI —Iifov, iar imobilul identificat cadastral cu

nr.735/10 a avut notat un antecontract ce a fost radiata conform Incheierii nr.156353/10.11.2011 eliberati
de catre OCPI Ilfov.

- proprietitile 8 si 9, au fost dobandite prin cumpérare, conform contractului de vinzare cumpdrare
autentificat sub nr.1441/31.10.2011 de catre BNP _ de la numita S.C. ||| | Gz
.R.L. Din acest act rezultd ca acesta la rdndul sdu a dobéandit terenurile prin
cumpdrare, conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de catre
BNPA_ din Bucuresti, prin notar public
incheiat cu SC |EBBSR L. Aceasta, la randul siu, a dobandit terenurile prin cumparare de la SC
ISR, conform Contractului de vanzare- cumpdrare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de
cdtre notar public _ SC I SRL a dobandit, la rdndul sau, prin cumpdrare conform
Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de catre notar public |l
I :ctintabulat in Cartea Funciard nr. 1628 Bragadiru, jud.Ilfov conform Incheierii nr.62290/2006 a
ANCPI lifov,dela S RL, care la rdndul ei le-a dobandit prin cumpérare in baza Contractului
de vnzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de citre notar public | |GGG 12 SC
B SR, iar aceasta le-a dobandit prin licitatie publici de la AVAB-Autoritatea pentru
Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul Verbal de Licitatie nr.44/29.01.2004, act intabulat in Cartea
Funciari nr.1628 Bragadiru conform Incheierii nr. 6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea BCF si
nr.61313/2006 a ANCPI Iifov.

- Cotele de 20% din dreptul de proprietate asupra Lotului 1 si Lotului 2 prin aport in naturi la
capitalul social varsat de catre S.C. S.R.L., conform Actului constitutiv
autentificat sub nr.427/23.04.2012 de citre BNP Din acest act rezultd ci aceastaa

dobéndit cota de 20% din imobilele Lotul 1 si Lotul 2, prin cumpdrare conform Contractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr.1188/31.03.2004 de citre BNP _ din Bucuresti, rectificat prin
Incheierea de rectificare nr.1632/22.02.2011 de citre BNPA I i Bucuresti, incheiat cu
SC SA. Aceasta a dobandit imobilele astfel: terenul prin dezmembrarea suprafetei totale
de 111.690,9mp., cu numar cadastral 11713 si nr. CF 43953-Bucuresti Sector 2, ce a fost dobandita prin
cumpdrare conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.2928/11.07.2002 de cétre BNP
h din Bucuresti, rectificat prin Actul aditional autentificat sub nr.1956/05.03.2003 de citre
acelagi birou notarial; Contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr.2929/11.07.2002 de citre BNP
din Bucuresti, rectificat prin Actul aditional autentificat sub nr.1955/05.03.2003 de catre
acelasi birou notarial si prin Contractul de donatie autentificat sub nr.4312/27.08.2003 de citre BNP
ﬁdin Bucuresti, terenuri alipite conform Actului de alipire autentificat sub nr.4397/02.09.2003 de
citre BNP F din Bucuresti, acte intabulate in CF nr.43953 confrom Incheierii
nr.20079/17.12. emisa de cétre Judecatoria Sector 2 —-BCF, iar constructiile au fost edificate conform
Autorizatiei de construire nr.2/1P din 12.01.2004 si Procesului verbal de receptie la terminarea
lucrérilornr.6874/23.03.2004 ambele eliberate de catre Primaria Sectorului 2 Bucuresti si intabulate prin
Incheierea nr.3036/14.04.2004 eliberata de citre Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti.
Vinzitoarea declari prin reprezentant, pe proprie rispundere cunoscind prevederile art. 292
si 215 Cod Penal urmitoarele: imobilele ce fac obiectul prezentului act nu au fost scoase din circuitul
civil in baza vreunui act de trecere in proprietatea publica, nu fac obiectul unui litigiu si nici nu reprezinta
aport la capitalul social al vreunei societati, nefiind grevate de sarcini sau servituti, avand notat dreptul de
superficie, uz i servitute asupra imobilului identificat cadastral cu nr.113742 in favoarea SC ENEL
DISTRIBUTIE MUNTENIA SA conform Contractului de superficie, uz si servitute autentificat sub
nr.776/10.09.2013 de catre BNP asa cum rezulta din Extrasele de Carte Funciara
nr.146869 s1 146881/16.09.2013, eliberate de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara- Ilfov,
pentru imobilele din Ors.Bragadiru, precum si din Extrasele de Carte Funciara nr.43396/16.09.2013 si
43397/16.09.2013, eliberate de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara-Bucuresti Sector 2,

pentru imobilele din Mun.Bucuresti, aflandu-se in mod legal §i continuu in proprietatea si posesia mea, de
la data dobandirii §i pana in prezent. -
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Precizare: Notarea promisiunii de vdnzare-cumpdrare pentru suprafata de 6.983mp. conform
Antecontractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.2915/21.12.2012 de BNP i
Asociatii, ir"in notar public ||| - - oarc2 SC

suprafatd rezultatd din suprafata totald de 95.694,72mp. si care nu face obiectul
prezentului contract urmand a se radia din cele doud CF odata cu intabularea prezentului inscris.
Vanzitoarea garanteaza prin reprezentant, pe cumparatoare impotriva oricaror evictiuni conform
art.1695 din Codul Civil Romaén, precum si pentru viciile ascunse conform art. 1707 i art.1708 din Codul
CivilRoman.
Deasemenea eu vanzitoarea declar prin reprezentant, cd de la data dobédndirii dreptului de
proprietate asupra imobilelor §i pana astdzi, data autentificarii prezentului inscris, nu am primit nici o
notificare emisa de autoritatile competente cu privire la revendicarea si/sau exproprierea terenurilor mai
sus individualizate pentru cauza de utilitate publica. Totodatd declar c¢a nu detin nici un act/informatie din
care sa reiasd ¢ terenurile ce fac obiectul prezentului contract au regim de sit arheologic sau cd terenurile

sunt declarate zonad de interes national conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr.43/2000 cu -

modificdrile si completarile ulterioare si ale Legii nr.258/2006.
Taxele si impozitele citre stat — de orice naturd — asupra imobilelor ce se Instrdineaza, au fost
platite la zi de catre vanzatoare, asa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscala nr.636/02.09.2013
eliberat de citre Primaria Ors.Bragadiru -Serviciul Impozite si Taxe Locale, pentru imobilele din
Ors.Bragadiru, precum si din Certificatului de atestare fiscald cu nr.129553/03.09.2013 eliberat de catre
Directia Venituri Buget Primaria Sector 2 Bucuresti, pentru imobilele din Ors.Bragadiru, iar de astazi data
autentificarii contractului de vdnzare-cumpdrare, ele trec asupra cumpératoarei, care a achitat toate taxele
privind autentificarea prezentului act, cu exceptia Impozitului din tranzactii care a fost achitat de catre
vanzatoare, in conditiile Codului Fiscal.
Noi, partile contractante, declaram pe proprie rdspundere, sub sanctiunea legii penale, ¢d pretul
real al acestei vanziri pentru cele patru imobile ce fac obiectul prezentului inscris este de 2.858.250
(douamilioaneoptsutecincizecisioptmiidouisutecincizeci)lei, din care 255.000(douasutecincizecisi cinci
mii)lei pentru imobilele situate in Mun.Bucuresti Sector 2 si respectiv 2.603.250(doudmilioane
sasesutetreimiidoudsutecincizeci)lei, echivalentul a 585.000(cincisuteoptzecisicinci)Euro, pentru imobilele
situate in Ors.Bragadiru, jud.Ilfov, pret achitat dupa cum urmeaza:
- pentru imobilele identificate cadastral cu nr.113741 si

calculat la cursul BNR de 4,45 lei/Euro, pret din care suma de 2.247.250(doudmilioanedouisute
patruzecisisaptemiidouasutecincizeci)lei pentruteren si suma de 356.000(treisutecincizecisisasemii)lei

pentru constructii, pret din care eu, vanzatoarea, declar cd am primit prin reprezentant, de la S.C._

SRL, astfel: suma de 116.649,92(unasutisaisprezecemiisasesutepatruzecisinous,
noudzecisidoi)lei, pand astazi data perfectarii i semnarii prezentului contract de vanzare-cumpérare, urmand
ca restul de pret in suma de 2.486.600,08(douamilioanepatrusuteoptzecisisasemiisasesute,zeroopt)lei sa fie
achitat in trange lunare de cate 414.433,34(patrusutepaisprezecemiipatrusutetreizecisitrei,treizecisipatru)lei,
fiecare si

- pentru Cotele de 20% din dreptul de proprietate asupra Lotului 1 si Lotului 2 suma de
255.000(douasutecincizecisicincimoo)Ron, din care suma de 190.000(unasuti nousizecimii)Ron pentru teren si suma
de 65.000(saizecigicincimii)Ron pentru cladiri, pret pe care eu vanzitoarea l-am primit prin reprezentant, de la S.C.
—SRL, astfel: suma de 5.000(cincimii)lei, pana astazi data perfectarii si
semnarii prezentului contract de véanzare-cumpdrare, urmand ca restul de pret in suma de
250.000(douasutecincizecimii))lei sd fie achitat in trange lunare de cate 41.666,66(patruzecigiunumii
sasesutesaizecisisase,saizecisisase)lei, fiecare, astfel incét totalul avansului achitat este in suma de
121.649,92(unasutddoudzecisiunumiigasesutepatruzecisinoud,noudzecisidoi)lei, iar totalul restului de pret
este in sumd de 2.736.600,08(doudmilioanesaptesutetreizecisisasemiisasesute,zeroopt)lei, ce vor fi achitati
prin virament bancar in contul IBAN nr. || NG c cshis 1a VOLKSBANK -
Sucursala Dr.Felix pe numele vanzatoarei, in intervalul 25-30 a fiecarei luni calendaristice, incepand cu
luna Octombrie 2013 péna la achitarea intregului pret, rest de pret pe care il conservam prin privilegiul
vanzatorului pentru restul de pret si respectiv ipoteci legale, de comun acord, in temeiul art.1723, 1724 si
2386 Cod Civil Roman, asupra cdruia solicitam inscrierea in Cartile Funciare.

Pentru imobilele din Ors.Bragadiru, mentionate mai sus, noi pértile am convenit preful vanzarii in urma

evaludrii de catre Expert tehnic Ing. || S . conform Raportului de Expertizi Tehnica
Imobiliara Extrajudiciaré incheiat in data de Iulie 2013.
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Noi partile contractante declarim pe proprie rispundere, sub sanctiunea legii penale, ¢ci am
convenit de comun acord in conformitate cu art.1756 si art.1757 Cod Civil Roman ci in caz de
neindeplinire a obligatiei de platd insemnénd chiar si neplata unei sau a doui rate care depisesc o
optime din pref la termen, vinzitoarea nu poate cere rezolutiunea contractului si acest fapt da
dreptul cumpdritoarei sa pastreze beneficiul termenului pentru ratele succesive. in alte cazuri, cu
exceptia celui mentionat, vinzitoarea este in drept si solicite rezolutiunea contractului, partile
urmind a se adresa instantei de judecati.

Noi partile contractante declarim pe proprie rispundere, sub sanctiunea legii penale, ¢i am
convenit de comun acord in conformitate cu art.1722 Cod Civil Romin ci in cazul in care
cumpiritorul afla despre existenta unei cauze de evictiune este indreptitit si suspende plata
pretului pana la incetarea tulburirii sau pina cind vainzitorul oferi o garantie corespunzitoare.
Cumpiritoarea nu poate suspenda plata pretului daci a cunoscut pericolul evictiunii in momentul
incheierii contractului de vinzare-cumpirare sau daci temeiul evictiunii este existenta unui contract
de inchiriere declarat cumpiritoarei la data incheierii contractului si aflat in derulare, contract de
cedare a dreptului de folosinti asupra imobilului sau a unei pirti din acestea, situatie in care vom
achita in continuare ratele scadente, insusindu-ne totodati si beneficiile acelui drept de folosinti

cedat de ciitre vanzitoare, respectiv chiria.
Subscisa 5.C. [N 5. v rorezenins, o calitate de

vinzitoare, declar pe proprie rispundere cunoscind prevederile art.292 Cod Penal, ci solicit
inscrierea privilegiului vinzitorului pentru restul de pret in sumi totald de 2.736.600,08
(doudmilioanesaptesutetreizecisisasemiisasesute,zeroopt)lei precum si a clauzei penale si a
termenului stipulat mai sus, in conditiile art.2386 Cod Civil Romén si mi oblig ca pani la data
primirii integrale a restului de pret si nu inchid coptul bancar mentionat mai sus, acesta urmand si
fie pe deplin operational, iar la data primirii restului de pret deasemenea mi oblig si radiez
privilegiul vinzitorului pentru restul de pret, care va putea fi notati de acesta la Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliari, in baza documentelor de platii, respectiv extrasele bancare.

Subscrisa S.C. — S.R.L., prin reprezentant, declar pe proprie
raspundere cunoscénd prevederile art. 292 si 215 Cod Penal, ¢ daci printr-o actiune judecitoreasca de
orice fel (revendicare, nulitate act proprietate al autorului, nulitate certificat mosgtenitor, litigii, etc.)
cumpdratorii de buna credinta, ar putea fi in situatia de a le fii uzurpat dreptul de posesie sau proprietate,
atunci vanzatoarea se obliga sa 1i despigubeasci cu intregul pret achitat partial sau integral péana la data
constatarii evictiunii. -

Subscrisa S.C | | . ;i roprezentant, cumpiiritori, declarim pe proprie
raspundere cunoscand prevederile art.292 Cod Penal, ci suntem de acord cu clauza penala sus mentionata,
cu cuantumul ratelor si respectiv termenul scadent al acestora si de asemenea suntem de acord s suportam
taxele notariale precum si cele de radiere din Cartea Funciari a privilegiului restului de pref. --e-s---e--

De asemenea, noi, partile contractante, declarim pe proprie raspundere cunoscand dispozitiile
art.292 din Codul Penal, ca am convenit de comun acord ca in cazul intervenirii oricarei situatii de fapte
majore cumpdrétoarea sé poata radia din CF corespunzitoare, privilegiul pentru restul de pret si respectiv
ipotecile legale astfel instituite, depunand dovada de plata a sumelor, prin documentele bancare de transfer
in contul vanzatoarei. ----

Parfile declard ca li s-au pus in vedere de citre notarul public consecintele nedeclaririi cu sinceritate
a prefului vanzdrii §i ca au cunostinta de dispozitiile legale cu privire la declararea pretului real si art.12 din
Legea nr. 87/1997 pentru combaterea evaziunii fiscale, precum si de dispozitiile Legii nr.656/2002-pentru

prevenirea §i sanctionarea spilarii banilor. s

Noi, S.C. _SRL, prin_reprezentant, cumparam intregul drept de
proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, de la S.C.HS,R.L., prin
reprezentant, la pretul de 2.858.250 (douamilioaneoptsutecincizecigioptmiidouisutecincizeci)lei, din care
255.000(doudsutecincizecisi cinci mii)lei pentru imobilele situate in Mun.Bucuresti Sector 2 si respectiv
2.603.250(doudmilioanesasesutetreimiidoussutecincizeci)lei, echivalentul a 585.000(cincisuteoptzecisi
cinci)Euro, pentru imobilelor situate in Com.Bragadiru, jud.Ilfov, in cond itiile arétate, cu care ne declarim
in totalitate de acord. -

De asemenea, noi, partile prezentului contract, declarim pe proprie raspundere, cunoscand
dispozitiile art.292 din Codul Penal referitor la falsul in declaratii ca nu am incheiat o conventie ascunsa

prezentului act, nici intre noi si nici iliara. -
Subscrisa S.C. R.L., prin reprezentant, garantez pe cumparatoare
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contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil Romén.
A fost indeplinitd de catre cumpdardtori obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la
momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente §i ascunse.
Subscrisa S.C. |G - | . prin reprezentant, declar cd am luat la
cunostintd de prevederile art.1672 din Codul Civil Romaén, conform ciruia am obligatia de a transmite de
drept proprietatea bunurilor vandute la data incasarii in totalitate a pretului convenit, precum si de obligatia
preddrii in fapt a bunurilor vandute astazi, data autentificarii prezentului inscris, precum si pe cele
previzute de art.1673 alin.1 §i 2 conform caruia transmit cumpdratorilor proprietatea bunurilor vandute, iar
cumpdrdtoarea dobandeste totodata si toate drepturile si actiunile accesorii.
Deasemenea vanzitoarea declara prin reprezentant, ca a predat bunul imobil impreuni cu tot ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei si tot ceea ce este destinat folosintei sale
perpetue, precum §i toate titlurile §i documentele privitoare la proprietatea sau folosinta bunurilor conform
art.1685 si art.1686 alin 1 si 2 din Codul Civil Roman. Totodata vénzitoarea declard ci a luat la cunostint3
de prevederile art.1687 din Codul Civil Romén conform céruia trebuie si pund intregul imobil la dispozitia
cumpdritorilor liber de orice bunuri ale sale.
Deasemenea, eu vanzitoarea, declar prin reprezentant, ca imobilul este racordat la utilitati, iar
contractile in derulare pentru furnizarea lor vor fi mentinute incheiate si ne obligam s nu le reziliem pana
la achitarea integrald a restului de pret si cd am achitat la zi toate datoriile pentru serviciile de utilititi
publice, pentru care am predat cumpdratorilor ultimul document de plata pentru fiecare dintre utilitati. De
la data autentificarii prezentului inscris cumparatorilor le revine obligatia de a incheia cu fiecare servicit
de utilitate publicd contractul de prestari cu furnizorii acestor servicii.
Subscrisa .C. _RL, prin reprezentant, declar cunoscéand art. 292 g1 21¢

Cod Penal cd in cazul in care voi dori demolarea unui imobil sau a unei parti din acestea voi solicit:
acordul Tn mod expres al vanzitoarei, acord pe care il voi primi conditionat de plata a minim 5 rate §
deasemenea ne obligdm sa nu ipotecam/indisponibilizdm imobilul, sa nu il constituim ca aport in natur I

capitalul social al vreunei societati pana la achitarea sa integrala.
Subscrisa S.C. hS.RL, prin reprezentant, in calitate de vanzétoare

declar pe proprie riaspundere cunoscand art. 292 si 215 Cod Penal ca am luat la cunostinta de prevederil
Codului Fiscal, respectiv Legea 507/2003 cu modificarile ulterioare, in vigoare la 01.01.2011 cu privire |
impozitul din tranzactii si respectiv taxa pe valoare adaugata si ma oblig, sd ma prezint la Administrati
Finantelor Publice competente in vederea stabilirii §i respectiv achitarii obligatiilor fiscale corespunzitoar
incheierii prezentului inscris.
Notarul public a pus in vedere atat cumparatoarei cat §i vanzatoarei, ca in termen de 30 de zile sa s
prezinte la Directia Impozite i Taxe Locale, corespunzitoare imobilelor, in vederea Inregistrérii prezents
transmisiuni a dreptului de proprietate, in conformitate cu art.254, alin.5, din Cod Fiscal, precum si |
Registrul Agricol tinut de Primarie. ’
Noi pértile declardm ca am fost informati de catre notarul public despre dispozitiile Legii nr.159/20!
care modificd si completeaza Legea nr.372/2005, cu privire la obligativitatea prezentirii Certificatul
de performanta energetici pentru intocmirea contractelor de vinzare-cumpirare. Noua reglementa
impune obligatia vanzitorului de a obtine pe cheltuiala sa certificatul si prezentarea acestu
cumpdritorului, pana la data perfectarii contractului de vAnzare-cumpdarare, urméand si incredinteze la ac
datd noului proprietar certificatul n original. Nerespectarea acestei obligatii sanctioneazi cu nulitat
relativi contractul de vinzare-cumparare,
Noi pértile am convenit ca vanzitoarea si fie scutitd de a obtine documentul sus mentionat si totods
declardm ca solicitim in mod expres notarului public autentificarea si incheierea prezentului contract
lipsa certificatului energetic si faptul c¢d am luat la cunostintd ci in aceasta situatie imi revine m
cumpidritoarei, obligatia de a obtine pe cheltuiala mea in cel mult 30 de zile de la data autentifici
contractului de vanzare-cumpirare, urmand si prezint documentul la autoritatea fiscald odata
inscrierea pe rolul fiscal al transferului de proprietate.
Vinziitoarea declari prin reprezentant, ci este de acord cu inscrierea in favoarea cumpdritoa
in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra imobilelor si cu notarea privilegiului pentru restul
pret, precum si a clauzei penale, iar camparitoarea solicitd deasemenea inscrierea in favoarea sa in Car
Funciara a dreptului de proprietate asupra imobilelor, precum si a notarii privilegiului pentru restul de |
si a clauzei penale, --------
Subscrisa S.C. _RL, prin reprezentant, cumparitoare, declar ¢ ma ot
inmod expres ca odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor, in termen de 5(cinci):
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incepand cu data prezentului inscris, sd inchei in numele societdtii i pe cheltuiala sa, asigurarea obligatorie
de locuintd (PAD).

Noi, partile, am luat la cunostinta de faptul ca in conformitate cu art.54 din Leg.7/1996, legea
cadastrului si publicitatii imobiliare, notarul public are obligatia sa ceard din oficiu inscrierea in Cartea
Funciara corespunzitoare imobilului, a prezentului inscris si totodata ne obligdm sa ne prezentim la biroul
notarial, in termenul prevazut de lege, In vederea ridicérii Incheierii de intabulare pe numele societatii.

Noi, pirtile, am convenit de comun acord si solicitim in mod expres radierea din Cirtile
Funciare 113741 §i 113742 -Ors.Bragadiru a Antecontractului de vinzare-cumpirare autentificat

sub nr.2915/21.12.2012 de BNP prin notar public | G
-nchciat cu SC antecontract ce fusese incheiat inaitea dezmembririi

cadastrale in cele doud imobile, din nr. cadastral 113440 si care nu mai are efect in raport cu cele
doud numere cadastrale mentionate, intrucit suprafata promisi spre vinzare respectiv teren in
suprafati de 6983mp. si constructiile amplasate pe acesta au dobandit in urma dezlipirii numirul
cadastral 113439.
Noi, pirtile, am convenit de comun acord si solicitim in mod expres notarea in Cartea
Funciard nr.113741 in temeiul art.902 Cod Civil Roman a cesiunii Autorizatiei de construire
nr.415/19.08.2013 eliberati de ciitre Primiria Ors.Bragadiu.
La baza contractului de vanzare-cumpdrare au stat actele de proprietate si actele constitutive ale
societatilor, Incheierea de intabulare §i Extrasele de Carte Funciara, precum si Certificatul de atestare
fiscala.
Prezentul inscris cuprinde si anexele: Planul de Amplasament i Delimitare a Imobilului Anexanr.11 cunr.
cadastral 113440, Plan de situatie pentru nr. cadastral 113439-si Planul de amplasement i delimitare a imobilului
Anexanr.11 pentru nr. cadastral 209483-C1. :
Noi partile contractante declaram ca prezentul inscris a fost incheiat la solicitarea noastrd expresa si
ci dupa citirea continutului am inteles integral clauzele acestuia, acesta corespunde vointei noastre $i nu
avem nici o obiectiune sau indoiald, act cu care in consecinti ne declardim de acord, drept pentru care
semnam toate exemplarele.
Redactat, procesat si autentificat la Biroul Notarului Public_ cu sediul in
ﬂ] ud. Ilfov, Intr-un exemplar original care ramane in arhiva notarului public i
9 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, patru exemplare pentru Cartea Funciara i 4
exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOARE: CUMPARATOARE:
S.C. SRL., S.C. RL
prin reprezentant, prin reprezentant,

LS LS
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BIROUL NOTARULUI PUBLIC
Licenta de functionare nr, 201
Cu sediul in Jud Ilfov,

Tel./Fax.021.270.45.25/E-mail: [

Nr. inregistrare: 1503/20.09.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 808
ANUL 2013 LUNA SEPTEMBRIE ZIUA 20

lotar Public, la sediul biroului, s-au prezentat :
cetatean roman, domiciliat in Bucuresti

I NP
S.R.L., cusediul in

Registrul Comertului sub nr.| | NGzG0. C.U.1

in calitate de reprezentant al S.C.

si

autoritdtile romane la data de ||| | | . 2v4nd CNP in calitate de reprezentant al S.C

SRL, cu sediul in
Jud. Ilfov, Inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.

citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar precum s
anexele: Planul de Amplasament si Delimitare a Imobilului Anexa nr.11 cu nr. cadastral 113440, Plan de situati
pentru nr. cadastral 113439 si Planul de amplasement i delimitare a imobilului Anexa nr.11 pentru nr. cadastrz
113741.

Constatindu-se indeplinirea actului notarial §i indeplinite fiind conditiile de fond si de form3 al
prezentului inscris, In temeiul articolului 12 litera “b” din Legea nr. 36/1995 modificata si republicata i
2013

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat pentru OCPI- Ilfov, cod 2.3.1. cu suma de 13.016 lei, cod 2.4.2- notare ipoteci cu suma d :
2.687 lei si - radiere antecontract cu suma 120lei +120lei pentru notare autorizatie nr.50/21.02.2013 si P’ :
12780/2013 +120 lei pentru notare autorizatie 127/05.04.2012 si PV 12827/03.06.2013, achitati cu O.P

factura nr.347/2013, iar pentru OCPI- Bucuresti Sector 2, cod 2.3.1. cu suma de 1.275lei si cod 2.4.2 notar
ipoteca cu suma 450lei, achitati cu OP si factura nr348/2013
S-a perceput onorariul inclusiv pentru notarea privilegiului pentru restul de pret, fiind in sumi ¢
24.180lei, din care TVA 4.680lei, achitat cu OP si fact. nr.346/2013
DG
NOTAR PUBLI(

Prezentul duplicat s-a intocmit in 9(noud) exemplare, de Mihaela- &ioleia Stratan, notar public, asta
data autentificdrii actului, are aceeasi fortd probanti ca originajul si constituie titlu executoriu
conditiile leg

NOTAR PUBLK®

egitimat cullieria lllnr. S, <liberata de [ - (-t d<

jud.Ilfov, Inmatriculati [¢ !

2z cetdtean roman, nascut la data de Il Bucuresti, domiciliat ir |
ud.Ilfov, identificat culll seria [l nr Ml cliberat de catre |

3°6400
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BIROUL NOTARULUI PUBLIC W
Licenta de functionare nir. /373704082013

Cu sediul in Jud.Ilfov

Tel./Fax:270.45.25/E-mail :_

Nr. inregistrare: 1577/25.09.2013

N INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 24
A ANUL 2013 LUNA SEPTEMBRIE ZIUA 25

%tiﬁcarv i ofici g Coptractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.808/20.09.2013
de .citre BR rectificare privind inlocuirea in totalitate a primului paracraf
consemnat in mod eronat, al paginii 6 din contract astfel: .Subscrisa S.C. ﬂ

_S.R.L‘, prin reprezentant, am luat la cunostinga de prevederile art.1672 din Codul Civil Roman,
conform caruia am obligatia de a transmite proprietatea bunului vandut si s predau bunul vandut astizi.
data autentificarii prezentului inscris, precum si pe cele prevazute de art.1673 alin.1 si 2 conform céruia
transmit cumpératoarei proprietatea bunurilor vandute, iar cumpiritoarea dobandeste totodata sl toate
drepturile si actiunile accesorii.” si nu ,,Subscrisa S.C. S.R.L., prin
reprezentant, declar ¢i am luat la cunostintd de prevederile art.1672 din Codul Civil Roman, conform
caruia am obligatia de a transmite de drept proprietatea bunurilor vindute la data incasarii in totalitate a
pretului convenit, precum si de obligatia predarii in fapt a bunurilor vandute astizi, data autentificirii
prezentului inscris, precum §i pe cele previazute de art.1673 alin.l si 2 conform cdruia transmit
cumpardtorilor proprietatea bunurilor vandute, iar cumparitoarea dobéndeste totodata si toate drepturile si
actiunile accesorii.”, cum in mod eronat a fost consemnat.

Verificand _Contractul de vénzare-cumpirare autentificat sub nr.808/20.09.2013 de citre BNP

notarul a constatat necesitatea completdrii si in consecinta,
In temeiul art.88 din Legea 36/1995 modificata §i republicata in 2013 si
din Regulamentul de punere in aplicare al Legii sus mentionate,

NOTARUL PUBLIC
.\ DISPUNE:
\

Rectiﬁcarea Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.808/20.09.2013 de catre BNP

Mihagla-Violeta Stratan, respectiv inlocuirea in totalitate a nrimului paragraf al paginii 6 din contract
astef? ,Subserisa 5.C. [N - e et o

stintd de prevederile art.1672 din Codul Civil Roman, conform ciruia am obligatia de a
ite proprietatea” bunului vindut si si predau bunul vindut astizi data autentificirii
prezentului-fnscris, precum si pe cele prevazute de art.1673 alin.1 si 2 conform ciruia transmit
cumpiritoarei proprietatea bunurilor vAndute, iar cumpiritoarea dobéndeste totodati si toate
drepturile si actiunile accesorii.”.

Restul prevederilor Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.808/20.09.2013 de citre
BNP_ raman neschimbate,

Prezenta incheiere de rectificare face parte integrantd din actul sus mentionat, a fost redactati in
unsprezece exemplare si au fost anexate doud exemplare la cele existente in arhiva Biroul Notarului Public
patru exemplare la documentele originale prezentate de parti, patru exemplare la
Cartea Funciard §i un exemplar la mapa corespunzatoare.

Scutit de taxe.

D.G NOTAR PUBLIC,
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*#+5.a cerut autentificarea prezentului inscfis®**
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[« _
¥e ACT DE DEZLIPIRE

subscrisa S.C. [ NGcNNGEEEEE - cu sediul in
I i [ fov, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. C.U.I reprezentata

rin asociatul si administratorul sau unic, dl. cetatean roman, domiciliat in Bucuresti,
seria -nr,_ eliberata de_
[ Merews 00 NeN: in calitate de proprietari a imobilului compus din
teren intravilan in suprafati de 88.712(optzecesioptmiisaptesute doisprezece)mp., si constructiile in suprafata
totali de 23.660(doudizecisitreimiigasesutesaizeci)mp. din care C1- hali in suprafatd de 6.742mp.; C2- cabina
in suprafati de 10mp.; C3- cabind in suprafati de 11mp.; C6- birouri in suprafati de 1.125mp.; C7- sectie
malt si siloz in suprafati de 4590mp.; C8- birouri in suprafatd de 231mp.; C9- cantind in suprafati de
366mp.; C10- cabinii poartd in suprafati de 20mp.; C11- magazie in suprafati de 370mp.; C12- cabini in
suprafati de 14mp.; C17- camerid pompe ‘in suprafati de SImp.; C18- depozit electric in suprafati de
267mp.; C19- sectie depozitare in suprafati de 639mp.; C20- cabini paza in suprafati de 9mp.; C21- depozit
in suprafati de 87mp.; C24- depozit in suprafati de 59mp.; C25- camerd pompe in suprafati de 264mp.;
C26- cabini in suprafati de 19mp.; C28- rezervor api in suprafati de 115mp.; C29- rezervor apa in
suprafati de 114mp.; C31- depozit in suprafatd de 400mp.; C32- depozit P+1 in suprafati de 575mp.; C33-
depozit in suprafati de 775mp.; C34- depozit in suprafati de 247mp.; C35- depozit in suprafati de 53mp.;
C38- depozit in suprafati de 112mp.; C39- depozit in suprafatd de 2.246mp.; C40- camerd pompe in
suprafati de 24mp.; C41- rezervor in suprafati de 87mp.; C42- rezervor in suprafatd de 75mp.; C44- castel
api in suprafati de 16)mp.; C46- depozit in suprafati de 2.262mp.; C47- depozit in suprafatd de 1064mp.;
C48- camerii pompe in suprafati de 73mp.; C50- serd in suprafatd de 231mp.; C51- serd in suprafatd de
96mp.; C52- atelier mecanic in suprafatd de 200mp. si C53- cabini poarta in suprafatd de 21mp, identificat
cadastral cu nr.113440 si inscris in Cartea Funciari nr.113440 prin Incheierea nr.83486/03.06.2013,
eliberati de citre OCPI Ilfov, situat in Ors.Bragadiru, sos.Alexandriei, nr.229, jud.Ilfov, am hotdrat de comun
acord s incheiem prezentul act de dezlipire in conditiile art.879 si urmétoarele Cod Civil Roméan. ----——-—--=--s---
Subscrisa S.C. |IIIIGIGNGEGEEEEEEE SR prin reprezentant, declard pe proprie
rispundere, cunoscind prevederile art.292 Cod Penal, ci imobilul sus mentionat a fost dobandit prin dezlipirea
imobilului in suprafatd totald de 95.695 mp.; identificat cadastral cu nr. 112195, in doud loturi, respectiv lotul 1 in
suprafai de 6.983 mp.si constructiile in suprafafa totald de 436mp, identificat cadastral cu nr.113439 si lotul 2
suprafatd de 88.712 si constructiile in suprafata totald de 23.660mp, identificat cadastral cu nr.113440, conform
Actului de dezlipire autentificat sub nr.474/31.05.2013.de BNP I Din acest act rezultd cd
imobilul mai sus mentionat a fost dobandit prin alipirea a.13 proprietati in baza Actului de alipire autentificat sub
nr.940/31.08.2012 de catre BNPﬂDin acest It proprietitile 1: 2: 3; 4; 5; 6; 7; 10;
11; 12 si 13, prin aport in naturd la capitalul societdtii de la S.C. S.R.L., conform
Actului constitutiv autentificat sub nr.483/04.05.2012 de catre BNP Din acest act rezultd ca
aceasta la randul siu a dobandit astfel: imobilele identificate cadastral cu nr.735/5; 735/6; 735/7; 735/8; 735/9;
735/14; 735/15; 735/16 si 735/17, prin cumpdrare conform Contractului de vdnzare-cumpdrare autentificat sub
nr.3399/24.11.2006 de catre BNPA I cin Bucuresti, intabulate prin
Incheierea nr.101401/27.11.2006 eliberaté de citre OCPI Ilfov, iar imobilul identificat cadastral cu nr.735/17 a avut
notat un Contract de cesiune ce a fost radiata conform Incheierii nr.51851/19.04.2012 eliberata de citre OCPI Ilfov,

incheiat cu SC _SR L. Din acest act rezultd ca aceasta a dobandit prin cumpérare, conform Contractului
de \fénzare—cmniarare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de citre BNPﬁdin Bucuresti, de la SC

iar aceasta la randul ei a dobandit prin cumpdrare conform Contractului de vAnzare-cumpérare
autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de catre BNI’Hdin Bucuresti, de la S(jd act

intabulat in CF nr.1628-Bragadiru, conform incheierii nr.62290/2006 a OCPI-Ilfov. Anterior SC a
dobéandit prin cumparare de la SC in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.1580/11.08.2006 de citre BNP in Bucuresti, care la randul sau a dobandit prin licitatie publica
de la AVAB-Autoritatea pentru Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul verbal de licitatie nr.44/29.01.2004,
intabulat in CF nr.1628-Bragadiru conform Incheierii nr.6396/28.04.2004 emisd de Judecitoria Buftea BCF si
nr.61313/2006 a ANCPI Ilfov; iar imobilele identificate cadastral cu nr.735/10 si 735/11, irin cumiﬁrare

conform Contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr.1647/22.06.2005 de catre BNP din
Bucuresti, incheiat cu SC , , cu notarea privilegiului vanzatorului pentru
restul de pref, intabulat in CF 2639 Bragadiru prin Incheierea nr.38068/11.07.2005 eliberata de catre QOCPI llfov,
privilegiu stins conform Declaratiei autentificatd sub nr.1592/15.08.2006 de citre BNP || <
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Bucuresti §i incheierii nr.65485/25.08.2006 eliberata de catre OQCPI —llfov, iar imobilul identificat cadastral cu

nr.735/10 a avut notat un antecontract ce a fost radiatd conform Incheierii nr.1 56353/10.11.2011 eliberatd de catre. X €q

B Tk o s oS p e S P L

- proprietitile 8 si 9, au fost dobandite prin gumpdrare, conform contractului de vénzare cumpdrare
autentificat sub nr.1441/31.10.2011 de catre BNP _ de la numita S.C.
I S R.L. Din acest act rezulta ci acesta la randul sdu a dobandit terenurile prin cumparare, conform
Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de catre BNPA
I din Bucuresti, prin notar public I incheiat cu SC |
Aceasta. la randul sau, a dobandit terenurile prin cumparare de 1a SC NN con forg Contractului ce
vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1598/16.08.2006 de citre notar public I m

a dobandit, la randul siu, prin cumpigare conform Contractului de védnzare-cumpdrare autentiiica
nr.1588/14.08.2006 de catre notar public_acl intabulat in Cartea Funciard nr.1628 Bragadiru,
jud.IIfov conform Incheierii nr.62290/2006 a ANCPI Iifov, de la SC I c:rc |2 rindul ei le-a dobandit
prin cumpdrare in baza Contractului de vinzare-cumparare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de cétre notar public
Bucur Nicoleta de la SC — iar aceasta le-a dobéndit prin licitatie publica de la AV AB-Autoritatea
pentru Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul Verbal de Licitatie nr.44/29.01.2004, act intabulat in Cartea
Funciari nr.1628 Bragadiru conform Incheierii nr.6396/28.04.2004 emisd de Judecatoria Buftea BCF si
nr.61313/2006 a ANCPI V.

Subscrisa S.C. _ SRL, prin reprezentant, declari pe proprie
rispundere cunoscind prevederile art. 292 si 215 Cod Penal urmitoarele: imobilul ce face obiectul prezentului
act de dezlipire nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act de trecere in proprietatea publicd, nu face
obiectul unui litigiu §i nici nu reprezintd aport la capitalul social al vreunei societati si nu este grevat de sarcini sau
servituti cu exceptia Antecontractului de vAnzare cumpdrare nr.01/01.01.1970 emis de BNP in favoarea N @0 OB

iva prin care promitentul cumpritor considerd ca a terminat Antecontractul de vanzare cumpdrare incheiat cu S.C.

incepdnd cu data de 11.03.2008, precum i a Promisiunii de vAnzare cumpdrare pentru

suprafata de 6.938mp. in favoarea S.C. asa cum rezultd din Extrasul de
Carte Funciard nr.104902/08.07.2013, eliberat de catre OCPI Ilfov, atlandu-se in m B tinuu in proprietatea si posesia
noastra de la data dobéndirii si pand in prezent ——

Subscrisa S.C. “ prin reprezentant, declar ca taxele si impozitele catre
stat —de orice naturd— asupra terenului au fost plitite la zi de catre mine, asa cum rezulta din Certificatul de atestare
fiscald nr.541/09.07.2013 eliberat de catre Primiria Bragadiru, Jud.Ilfov-Serviciul Taxe si Impozite i am decis
dezlipirea sa in conformitate cu documentatia cadastrali intocmitd §i inscrierea imobilelor rezultate in Carti
Funciare noi, in conformitate cu art.880 Cod Civil Romin, dupd cum urmeazi: -- - -

- Lotul 1, imobil compus din teren intravilan in suprafati de 88.41U(Optzeci$ioptmiipalrusutezece)mp.,
si constructiile in suprafatd totald de 15.339(cincisprezecemiitreisutetreizecisinouﬁ)mp din care C1- hala,
constructie in curs de demolare in suprafatd de 6.742mp.; C6- birouri in suprafati de 1.125mp.; C8- birouri
in suprafati de 231mp.; C9- cantini in suprafatid de 366mp.; C10- cabina poarti in suprafatd de 20mp.; C11-
magazie in suprafati de 370mp.; C12- cabind in suprafatd de 14mp.; C17- camerd pompe in suprafatd de
51mp.; C18- depozit electric in suprafati de 267mp.; C20- cabini pazi in suprafatd de 9mp.; C26- cabini in
suprafatd de 19mp.; C31- depozit in suprafati de 400mp.; C32- depozit P+1 in suprafati de 575mp.; C33-
depozit in suprafati de 775mp.; C34- depozit in suprafatd de 247mp.; C35- depozit in suprafati de S3mp.;
C39- Post trafo P+1 in suprafati de 112mp; C44- castel apa in suprafati de 16mp.; C46- depozit in suprafati
de 2.262mp.; C47- depozit in suprafatid de 1064mp.; C48- camerd pompe in suprafati de 73mp.; C50- serd in
suprafati de 221mp.; C51- serd in suprafatd de 96mp.; C52- atelier mecanic in suprafati de 200mp. si C53-
cabinii poartd in suprafatd d.Mﬁcat cadastral cu nr.113741, asa cum rezultd din documentafia
cadastrala intocmiti de catre Ing. si avizatd de catre OCPI- lifov;

- Lotul 2 imobil compus din teren intravilan categoria curti-constructii, in suprafati de
302(treisutedoi)mp., identificat cadastral cu nr.113742, aga cum rezulta din documentatia cadastrald intocmita de
catre Ing. [ NG si 2vizatd de catre OCPI- Ilfov. -
Precizare: din constructiile in suprafati totald de 23.660{d0u£izeci$itreimiisasesutcsaizeci)mp, enumerate mai
sus care au fost amplasate pe terenul ce face obiectul prezentei dezlipiri, nu mai apar constructiile in
suprafata de 8.321(optmiilreisutedouﬁzecig:iunu)mp, respectiv: C2- cabind in suprafati de 10mp, C3- cabini
in suprafati de 11mp, C7- sectie malt i siloz in suprafati de 4590mp, C19- sectie depozitare in suprafatd de
639mp.; C21- depozit in suprafati de 87mp, C24- depozit in suprafata de 59mp, C25- camerd pompe in
suprafati de 264mp, C28- rezervor api in suprafata de 115mp.si C29- rezervor apd in suprafata de 114mp.,
C38- depozit in suprafati de 112mp , C40- camera pompe in suprafatd de 24mp., C4 1- rezervor in suprafatd
de 87mp, C42- rezervor in suprafatd de 7Smp., care au fost demolate, §i respectiv constructia C39, care a fost
demolati partial, respectiv a fost demolatii o suprafati de 2134 mp din constructie, conform Autorizatiei de
desfiintare nr.50/21.02.2013 si Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lueririlor nr.12.780 din
03.06.2013 ambele eliberate de citre Primiria Orasului Bragadiru, Jud.Ilfov.




Subscrisa S.C. ., prin reprezentant, am luat la cunostinta de faptul ci in
conformitate cu art.53 Qin £g. 771996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare, notarul public are obligatia sa
ceard din oficiu inscrierea in Cartea Funciari corespunzitoare imobilului, a prezentului inscris §i totodatd mi oblig
5@ md prezint la biroul notarial, in termenul prevazut de lege, in vederea ridicarii incheierii de intabulare pe numele
B > AN s e L R e

Notarul public a pus in vedere proprietarei, ca in termen de 30 de zile si se prezinte la Directia Impozite si
Taxe Locale, corespunzitoare terenurilor. in vederea inregistririi prezentei dezlipiri, in conformitate cu art.254.
alin.5, din Cod Fiscal, precum si la Registrul Agricol finut de Primérie. —-vec—-oeeomooooo o

La baza actului de dezlipire stau actele de proprietate, documentatia cadastrald, incheierea de intabulare cu
Extrasul de Carte Funciara, Certificatul de atestare fiscald, oo T

Eu parte contractanti declar ci prezentul inscris a fost incheiat la solicitarea mea expresa si cd dupi citirea
continutului am finteles integral clauzele acestuia, acesta corespunde vointei mele $i nu am nici o obiectiune sau
indoiala, act cu care in consecin{d ma declar de acord, drept pentru care semnez toate ex ar

Redacta adliitentificat ‘la Biroul Notarului Public cu sediul in
Jud. Ilfov; in patru exemplare din care s-au inmanat partilor doud exemplare, unul
tiind depus la arhiva notarului public si unul s-a depus la Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliara.
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BIROUL NOTARULUI PUBLIC
Cu sediul in
Tel/Fax:021.270.45.257/E-mail:

irlreg. sub nr.1438 in Registrul de evide

Jud. Ilfov

!I |,|:l a npcmlonlor !L date personale

Nr.inregistrare : 1075/11.07.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 593
ANUL 2013 LUNA IULIE ZIUA 11

In fata mea, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat :
Celatean roman, domiciliat in Bucuresti,

eria nr. eliberata de la data de

> L . cu sediul in
jud.Iltov, mmatriculati la Registrul Comertului sub rr.,

TPmn In nume propriu, care dupi citirea actului. a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a
semnat toate exemplarele acestuia,
S-au anexat prezentului inscris: Planurile de amplasament si delimitare a imobilului.
Constatandu-se indeplinirea actului notarial si indeplinite fiind conditiile de fond si de forma ale
prezentului inscris, in temeiul articolului 12 litera “b” din Legea nr. 36/1995 modificati si republicati
2013

legitimat cu

£ <)

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat pentru OCPI Ilfov, cod 2.2.2 ~cu suma de 120lei, achitati cu chitanta nr.202/2013 |
S-a perceput onorariul de 620 lei, din care TVA 120 lei, achitati cu chitanta si fact. nr.245/2013
S
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:2000

<+

ANEXA NR_.1}

P =

Nr. cadastral

Suprafata masurata [mp]

Adresa imobilului

%

1

302

SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 229, LOT 2
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Cartea Funciara nr.

UAT | BRAGADIRU

578400

Data: [unie 2013
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“Sistem de Prolectie Stereografic 1970" parcela folosinta mpl impozitare [lei] sl
1 Cc 302 Teren neimprejmuit
Nr. X Y
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***S-a cerut autentificarea prezentului inscris***

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa S.C.

C.UL - reirezentaté

cetatean roman, domiciliat in
legitimat cu [iliseria il I cliberata de [N
in calitate de proprietari a imobilului compus din
terenul intravilan in suprafati de 95.695(noudzecisicincimiisasesutenouizecisicinci)mp. si constructiile Cl-
hald in suprafatd de 6.742mp.; C2- cabini in suprafai de 10mp.; C3- cabina in suprafata de 1 Imp.; C4- post trafo in
suprafafd de 79mp.; C5- birouri in suprafati de 357mp.; C6- birouri in suprafatd de 1.125mp.; C7- sectie malt si
siloz n suprafatd de 4590mp.; C8- birouri in suprafafi de 23 1mp.; C9- cantina in suprafata de 366mp.; C10- cabini
poartd in suprafatd de 20mp.; C11- magazie in suprafatd de 370mp.; C12- cabin in suprafatd de 14mp.; C17-
camerd pompe in suprafatd de SImp.; C18- depozit electric in suprafatd de 267mp.; C19- sectie depozitare in
suprafatd de 639mp.; C20- cabina paza in suprafafi de 9mp.; C21- depozit in suprafatd de 87mp.; C24- depozit in
suprafatd de 59mp.; C25- camerd pompe in suprafati de 264mp.; C26- cabina in suprafata de 19mp.; C28- rezervor
apa in suprafafd de 115mp:;'C29- rezervor.apa in suprafata de 1 14mp.y C31-:depozit in suprafatd de 400mp.; C32-
depozit P+1 in suprafatd de 575mp.; C33- depozit in suprafati de 775mp.; C34- depozit in suprafati de 247mp.;
C35- depozit in suprafatd de 53mp.; C38- depozit in suprafata de 1 12mp.; C39- depozit in suprafatd de 2.246mp.;
C40- camerd pompe in suprafafd de 24mp.; C41- rezervor in suprafatd -de 87mp.; C42- rezervor in suprafatd de
75mp.; C44- castel apa in suprafatd de 16)mp.; C46- depozit in suprafata de 2.262mp.; C47- depozit in suprafati de
1064mp.; C48- camerd pompe in suprafatd de 73mp.; C50- serd in suprafatd de 231mp.; C51- serd in suprafati de
96mp.; C52- atelier mecanic in suprafatd de 200mp. si C53- cabini poartd in suprafatd de 21mp, situat in
Ory.Bragadiry, sos.Alexandriei, nr.229, Clidirea C6, Biroul nr.1, jud.Ilfov, am hotirit de comun acord si incheiem
prezentul act de dezlipire in conditiile art.879 si urmitoarele Cod Civil Roman. ---
Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in Cartea Funciard nr.112195 Bragadiru (nr.C.F vechi
14399) prin incheierea nr.67060/07.05.2013 eliberati de citre Oficiul-de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov si
identificat cadastral sub nr.112195 (nr. cadastral 3359).

Subsecrisa S.C.W prin reprezentant, declari pe proprie
raspundere, cunoscind prevederile art. od Penal, ci imobilul sus mentionat a fost dobandit prin alipirea
a 13 proprietati in baza Actului de alipire autentificat sub nr.940/31.08.2012 de citre BNP #
Din acest act rezultd proprietitile 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7: 10; 11; 12 §i 13, prin.aport in naturd la capitalul societatii de
la S.C. conform Actului constitutiv autentificat sub nr.483/04.05.2012 de
citre BNP Din acest act rezultd ca aceasta la rndul sdu a dobandit astfel: imobilele
identificate cadastral cu nr.735/5; 735/6; 735/7; 735/8; 735/9; 735/14; 735/15; 735/16 si 735/17, prin cumpdrare
conform Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de citre BNPA&

din Bucuresti, intabulate prin Incheierea nr.101401/27.11.2006 eliberati de citre OCPI
[Ifov, iar imobilul identificat cadastral cu nr.735/17 a avut notat un Contract de cesiune ce a fost radiata conform
Incheierii nr.51851/19.04.2012 eliberatd de citre OCPI Ilfov, incheiat cu SC Din acest act
rezultd cd aceasta a dobdndit prin ¢umpdrare, conform Contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub
nr.1598/16.08.2006 de catre BNPﬂdin Bucuresti, de la SC ﬁiar aceasta la randul ei
a dobéndit prin cumpérare conform Contractului de vinzare-cumpirare autentiticat sub nr.1588/14.08.2006 de citre
BNP ﬂdin Bucuresti, de la SC ‘l intabulat in CF nr.1628-Bragadiru, conform
Incheierii nr.62290/2006 a OCPI-IIfov. Anterior SC a dobéndit prin cumpdrare de la SC
in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de citre BNP
din Bucuregti, care la rdndul siu a dobéndit prin licitatie publici de la AVAB-Autoritatea pentru Valorificarea
Activelor Bancare, prin Procesul verbal ‘de licitatie nr.44/29.01.2004, intabulat in CF nr.1628-Bragadiru conform
Incheierii nr.6396/28.04.2004 emisd de Judecatoria Bufiea BCF $1 nr.61313/2006 a ANCPI Ilfov; iar imobilele
identificate cadastral cu nr.735/10 si 735/11, prin cumpdrare conform Contractului de vinzare-cumpdrare
autentificat sub_nr.1647/22.06.2005 de citre BNP _din Bucuresti, incheiat cu SC
SRL, cu notarea privilegiului vanzitorului pentru restul de pret, intabulat in CF 2639
Bragadiru prin Incheierea nr.38068/11.07.2005 eliberati de citre OCPI Ilfov, privilegiu stins conform Declaratiei
autentificata sub nr.1592/15.08.2006 de citre BNP din Bucuresti si Incheierii nr.65485/25.08.2006
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eliberatd de catre OCPI —lifov, iar imobilul identificat cadastral cu nr.735/10 a avut notat un antecontract ce a fost
radiatd conform Incheierii nr.156353/10.11.2011 eliberata de citre OCPI lIfov. ————--

- proprietitile 8 si 9, au fost dobédndite prin cumpdrare, conform contractului de vénzare cumpdirare
autentificat sub nr.1441/31.10.2011 de citre BNPhde la numita S.C. |GGG

Din acest act rezultd ca acesta la randul sau a dobandit terenurile prin cumpdirare, conform
Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de citre BNPA
din Bucuresti, prin notar public |GGG i chciat cu SC
Aceasta, la randul sau, a dobandit terenurile prin cumpirare de la SC I :onform Contractulul de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de catre notar public [ NNEGEGEGNGNGE SC
a dobéndit, la rédndul sdu, prin cumpdrare conform Contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub
nr.1588/14.08.2006 de cétre notar public S act intabulat in Cartea Funciari nr.1628 Bragadiru,
jud.Ilfov conform Incheierii nr.62290/2006 a ANCPI Iifov, de la SC care la rdndul ei le-a dobandit

rin cumparare in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de citre notar public
He la SCHENEEN i:: accasta le-a dobandit prin licitatie publica de la AVAB-Autoritatea
pentru Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul Verbal de Licitatie nr.44/29.01.2004, act intabulat in Cartea
Funciard nr.1628 Bragadiru conform Incheierii nr.6396/28.04.2004 emisi de Judecdtoria Buftea BCF si
nr.61313/2006 a ANCPI Ilfov.

Subscrisa S.C. RL, prin reprezentant, declari pe proprie
rispundere cunoscind prevederile art. 292 si 215 Cod Penal urmiitoarele: imobilul ce face obiectul prezentului
act de dezlipire nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act de trecere in proprietatea publicd, nu face
obiectul unui litigiu §i nici nu reprezintd aport la capitalul social al vreunei societifi si nu este grevat de sarcini sau
servitufi cu excepfia Antecontractului de vanzare cumpdrare nr.01/01.01.1970 emis de BNP in favoarea [ui ||| NG5
notarea negativa prin care promitentul cumpéritor considerd ci a terminat Antecontractul de vanzare cumpdrare incheiat cu S.C.
SRL, ince cu data de 11.03.2008, um si a Promisiunii de vanzare cumpdérare pentru
suprafata de 6.938mp. in favoarea S. asa cum rezultd din Extrasul de
Carte Funciard nr.81674/30.01.2013, eliberat de citre OCPI Ilfov, aflandu-se in mod legal si continuu in proprietatea si posesia
noastrd de la data dobandirii si pdna in prezent.

Subscrisa S.C. SRL, prin reprezentant, declar ca taxele §i impozitele catre
stat —de orice naturd— asupra terenului au fost platite la zi de catre mine, asa cum rezulti din Certificatul de atestare
fiscala nr.417/30.05.2013 eliberat de cdtre Primdria Bragadiru -Serviciul Taxe §i Impozite si am decis dezlipirea sa
in conformitate cu documentatia cadastrali intocmiti si inscrierea imobilelor rezultate in Cirti Funciare noi,
in conformitate cu art.880 Cod Civil Romén, dupd cum urmeazi:

- Lotul 1, imobil compus din teren intravilan in suprafati de 6.983(sasemiinouisute optzecisitrei)mp., si
constructiile in suprafatii totali de 436(patrusutetreizecisisase)mp din care C4- post trafo in suprafati de
79mp. si C5- birouri in suprafati de 357mp., identificat cadastral cu nr.113439, asa cum rezulti din
documentatia cadastrald intocmita de cétre Ing_si avizatd de citre OCPI- Ilfov;

- Lotul 2 imobil compus din teren intravilan in suprafati de 88.712(optzecesioptmiisaptesute
doisprezece)mp., si constructiile in suprafati totali de 23.660(douiizecisitreimiisasesutesaizeci)mp. din care
C1- hali in suprafatii de 6.742mp.; C2- cabini in suprafatid de 10mp.; C3- cabini in suprafati de 11mp.; C6-
birouri in suprafati de 1.125mp.; C7- sectie malt si siloz in suprafati de 4590mp.; C8- birouri in suprafati de
231mp.; C9- cantind in suprafati de 366mp.; C10- cabini poartd in suprafati de 20mp.; C11- magazie in
suprafatd de 370mp.; C12- cabind in suprafatid de 14mp.; C17- camerii pompe in suprafati de S1mp.; C18-
depozit electric in suprafa(d de 267mp.; C19- sectie depozitare in suprafatd de 639mp.; C20- cabini pazi in
suprafati de 9mp.; C21- depozit in suprafatd de 87mp.; C24- depozit in suprafatd de S9mp.; C25- camera
pompe in suprafati de 264mp.; C26- cabini in suprafati de 19mp.; C28- rezervor api in suprafati de
115mp.; C29- rezervor api in suprafati de 114mp.; C31- depozit in suprafati de 400mp.; C32- depozit P+1
in suprafatd de 575mp.; C33- depozit in suprafatd de 775mp.; C34- depozit in suprafatd de 247mp.; C35-
depozit in suprafati de 53mp.; C38- depozit in suprafati de 112mp.; C39- depozit in suprafati de 2.246mp.;
C40- cameri pompe in suprafati de 24mp.; C41- rezervor in suprafati de 87mp.; C42- rezervor in suprafati
de 75mp.; C44- castel api in suprafatd de 16)mp.; C46- depozit in suprafati de 2.262mp.; C47- depozit in
suprafatd de 1064mp.; C48- camerii pompe in suprafati de 73mp.; C50- serii in suprafati de 231mp.; C51-
serd in suprafati de 96mp.; C52- atelier mecanic in suprafati de 200mp. §i C53- cabind poarti in suprafati
de 21mp, identificat cadastral cu nr.113440, asa cum rezultd din documentatia cadastrald intocmita de cétre Ing.
*si avizata de citre OCPI- Ilfov.

Subscrisa S.C. NN SR 1, prin reprezentant, am luat la cunogtinta de faptul ¢ in
conformitate cu art.54 din Leg.7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare, notarul public are obligatia sa
ceard din oficiu inscrierea in Cartea Funciard corespunzitoare imobilului, a prezentului inscris si totodatd ma oblig
sa ma prezint la biroul notarial, in termenul previzut de lege, in vederea ridicirii Incheierii de intabulare pe numele
meu. —r
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Notarul public a pus in vedere proprietarei, ca in termen de 30 de zile s se prezinte la Directia Impozite $i
Taxe Locale, corespunzitoare terenurilor, in vederea inregistrarii prezente; dezlipiri, in conformitate cy art.254
alin.5, din Cod Fiscal, precum si la Registrul Agricol finut de Primirie.
La baza actului de dezlipire stau actele de proprietate, documer
Extrasul de Carte Funciars. Certificatul de atestare fiscals
Eu parte contractanti declar c3 prezentul inscris
continutului am inteles integral clauzele acestuia,
indoial, act cu care

-1

a fost incheiat la solicitarea mea expresa §i cd dupi citirea
acesta corespunde vointei mele $i nu

in consecintd ma declar de acord, drept pentru care semnez foate exe
Sl U cn11ificat |2 Biroul Notarului Public
Jud. Ilfov, in patru exemplare din care s-a
€pus la arhiva notarului public si unul s-a depus la Oficiul de Cad

am nici o obiectiune sau

2y

cu sediul in
Manat partilor doud exemplare, unul
astru gi publicitate Imobiliari.

PROPRIETA

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
Cu sediul in
‘ Tel/Fax:021.27045. 2> “-mail:
Inreg. sub nr.1438 in Registrul de evident

d a operatorilor de date personale

Nr.inregistrare : 805/31.05.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 474
ANUL 2013 LUNA MAI ZIUA 3]

» Notar public, la sediul biroului, s-a orezentat

» C€latean roman. domiciliat in Bucuresti,
Uil - eliberata de la data de _ CNP
: S.RL, cu sediul in

Jud.llfov, inmatriculati |a Registrul Comertului sub nr

; € propriu, care' dupi citirea actului, a consimtit la autentificarea prezentulu Inscris si a
emplarele acestuia,

S-au anexat prezentului inscris: Planurile de amplasament si delimitare a imobilului.
Constatandu-se indeplinirea actului notarial si indeplinite fiind condifiile de fond i de formi ale

prezentului inscris, in temeijul articolului 12 litera “b” din Legea nr. 36/1995 modificati si republicata
2013

sémnat toate ex

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat pentru OCPI [ifov, cod 2.4.2 — notare cu urgentd cu suma de 600 lei. achitafi cu chitanta nr.121/201 3

S-a perceput onorariul de 620 Jei. din care¢ TVA 120 lei. achitafi cu OPsi fact. nr.187/2013
MA
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Notarul public a pus in vedere proprietarei, ca in termen de 30 de zile si se prezinte la Directia Impozite si
Taxe Locale, corespunzitoare terenurilor, in vederea inregistrarii prezentei dezlipiri, in conformitate cu art.254,
alin.5, din Cod Fiscal, precum si la Registrul Agricol tinut de Primirie.

La baza actului de dezlipire stau actele de proprietate, documentatia cadastrald, Incheierea de intabulare cu
Extrasul de Carte Funciara, Certificatul de atestare fiscald, oo

Eu parte contractantd declar ci prezentul inscris a fost inchei
confinutului am inteles integral clauzele acestuia, acest
indoiala, act cu care in consecintd ma declar de

acord, drept pentru care semnez toate exemplarele. ---—---—eee-—__

Redactat, procesat si_autentificat la Biroul Notarului Public ﬂ cu sediul in

ﬂ Jud. Tlfov, in patru exemplare din care s-au inmanat partilor doud exemplare, unul
fiind depus la arhiva notarului public si unul s-a depus la Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliara.

at la solicitarea mea expresa si ci dupi citirea
a corespunde vointei mele §i nu am nici o obiectiune sau

PROPRIETARA:

ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
Cu sediul in
Tel/Fax:021.270.45.25/E-mail:

Inreg. sub nr.1438 in Registrul de evidenta a ope

ratorilor de date personale

Nr.inregistrare : 805/31.05.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 474
ANUL 2013 LUNA MAI ZIUA 31

In fata mea,

notar public, la sediul biroului, s-a prezentat :
cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, B-dul Ghe. Sincai nr. 15. bl. 5A, sc. 1, ap.
eaitimat cu ﬁcria-nr, B -iiberaia de la data de [ NP
reprezentantul ' SRL, cu sediul in
jud.Ilfov, inmatriculati la Registrul Comertului sub nr.

WULL n nume propriu, care: dupi citirea actului, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a
semnat toate exemplarele acestuia.

S-au anexat prezentului inscris: Planurile de amplasament si delimitare

Constaténdu-se indeplinirea actului notarial si

prezentului inscris, in temeiul articolului
2013

a imobilului.
indeplinite fiind conditiile de fond si de forma ale
12 litera “b” din Legea nr. 36/1995 modificati si republicata

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat pentru OCPI Ilfov, cod 2.4.2 - notare cu urgena cu suma de 600 lei, achitati cu chitanta nr.121/2013

S-a perceput onorariul de 620 lei, din care TVA 120 Jei. achitati cu OP si fact. nr.187/2013
MA

NOTAR PUBLIC,




# ¥ %04 cerut antentficared prézentulul inscris*F*

252, /02062015

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa S.C. N SR, cu scdiul in

Jud. llfov, inmatriculatd la Registrul Comertului sub

prin unicul asociat L”,q cetdatean roman,
domiciliat in Jud. Ilfov, identificat cu seria .m'_
eliberata de catre la data de | NN C\P _ in calitate de
proprietari a imobilului compus din teren intravilan curti constructii in suprafatd de
88.410(optzecisioptmiipatrusutezece)mp. si constructiile formate din: Cl1- hala depozitare, in
suprafati de 2.079mp., desfiintata partial; C8- birouri P+M in suprafati de 231 mp. si in suprafati
desfasurata de 336mp.; C9- cantina in suprafata de 366mp., C10- cabina poarta in suprafata de
20mp.; C11- magazie in suprafata de 370mp., constructie demolati; C12- cabind in suprafata de
14mp., constructie demolati; C17- camerda pompe in suprafata de Slmp.; CI18- depozit in
suprafata de 267mp., constructie in curs de reamenajare; C20- cabina pazi in suprafati de Ymp.;
C26- cabina in suprafata de 19mp.; C31- depozit in suprafata de 400mp.; C32- depozit P+1 in
suprafatid de 575mp. si in suprafati desfasurata de 1150mp.; C33- depozit in suprafati de 775mp.;
C34- depozit in suprafata de 247mp.; C35- depozit in suprafati de S3mp., constructie demolata:
C39- Post Trafo P+1E in suprafata de 112Zmp. si in suprafatid desfasuratia de 224mp.; C44- castel
apa in suprafata de 16mp.; C46- depozit si birouri P+1E Partial in suprafata de 7860mp. si in
suprafati desfasuratd de 8567mp.; C47- depozit in suprafati de 1064mp.; C48- camera pompe in
suprafata de 73mp.; C50- serd in suprafata de 231mp.; C51- sera in suprafati de 96mp.; C52-
atelier mecanic in suprafata de 200mp. si C53- cabina poarta in suprafata de 21mp., imobil situat
in Ors.Bragadiru, sos.Alexandriei, nr.229, jud.Ilfov, intabulat in Cartea Funciard nr. 113741 Bragadiru
conform Incheierii nr.151927/23.09.2013 eliberatd de citre OCPI- llfoy si identificat cadastral astfel:
terenul sub nr. 113741, iar constructiile sub nr. 113741-C1, 113741-C8, 113741-C9, 113741-C10,
113741-C11, 113741-C12, 113741-C17, 113741-C18, 113741-C20, 113741-C26, 113741-C31,
113741-C32, 113741-C33, 113741-C34, 113741-C35, 113741-C39, 113741-C44, 113741-C46,
113741-C47, 113741-C48, 113741-C50, 113741-C51, 113741-C52 si 113741-C53, am hotarat de
comun acord sa incheiem prezentul act de dezlipire in conditiile art.879 si urmatoarele Cod Civil
R OMIAN. e e
Precizare: Subscrisa .‘\'L"_ SRL, prin reprezentant, a solicitat s
obtinut Certificatul de urbanism nr.350/26.03.2015 eliberat de catre Primaria Ors.Bragadiru. --------------
Subscrisa SC _ SRL, prin reprezentant, declar pe proprie
raspundere, cunoscdnd prevederile art.326 Cod Penal, cd imobilul ce-l dezlipesc l-am dobéndit prin
cumpdrare conform contractului de védnzare cumpdrare cu plata in rate autentificat sub nr.808;
20.09.2013 si rectificat prin Incheierea nr.24/25.09.2013, ambele de catre BNP
incheiat cu S.C. S.R.L., achitat integral in baza Declaratiei
autentificata sub nr.753/16.10.2014 de catre BIN [ INNEE i radiata notarea restului de
pret conform Incheierii nr.202411/20.10.2014 eliberata de catre OCPI -llfov Din acest act rezulta ca
SC. G . 2 dobindit la randul sau imobilul impreuna cu imobilul
identificat cadastral cu nr.113742 prin dezmembrarea imobilul identificat cadastral cu nr.113440 in doua
loturi, conform Actului de dezlipire autentificat sub nr.593/11.07.2013 de catre BNP [ NEGTGTGEG
imobil ce a fost dobandit prin dezlipirea imobilului in suprafata totala de 95.695mp.. identificat
cadastral cu nr.112195, in doud loturi, respectiv lotul | in suprafatd de 6.983mp. si constructiile in
suprafata totala de 436mp, identificat cadastral cu nr.113439 si lotul 2 suprafatd de 88.712 si
constructiile in suprafata totala de 23.660mp, conform Actului de dezlipire autentificat sub

nr.474/31.05.2013 de BNP_ Imobilul identificat cadastral cu nr.112195 la randul

nr.




siu. a fost dobandit prin alipirea a 13 proprietd{i in baza Actului de alipire autentificat sub
1r.940/31.08.2012 de catre BNP NI Proprictatile 1: 2: 3:.4: 5262 72 10: 11; 12 si
13, prin aport in naturd la capitalul societdtii de la S.C. S.R.L., conform
Actului constitutiv autentificat sub nr.483/04.05.2012 de catre BNP Din acest
act rezultd cd aceasta la randul sau a dobandit astfel: imobilele identificate cadastral cu nr.735/5; 735/6;
735/7-  735/8: 735/9: 735/14; 735/15; 735/16 si 735/17, prin cumparare conform Contractului de
vinzare-cumpidrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de ciatre BNPA

din Bucuresti, intabulate prin incheierea nr.101401/27.11.2006 eliberata de catre OCPI llfov,

ar imobilul identificat cadastral cu nr.735/17 a avut notat un Contract de cesiune ce a fost radiata
conform Incheierii nr.51851/19.04.2012 eliberata de catre OCPI llfov, incheiat cu SC
SRL. Din acest act rezultd ca aceasta a dobandit prin cumpdrare, conform Contractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de catre BNP NN din Bucuresti, de la SC

iar aceasta la randul ei a dobéndit prin cumparare conform Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de citre BNP B i» Bucuresti, de la SC
_ act intabulat in CF nr.1628-Bragadiru, conform Incheierii nr.62290/2006 a OCPI-1lfov.
Anterior SCIINIEEGEGEGI- dobéndit prin cumpérare de la SC in baza contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de catre BNP [ Bucuresti, care
la randul sau a dobandit prin licitatie publica de la AVAB-Autoritatea pentru Valorificarea Activelor
Bancare, prin Procesul verbal de licitatie nr.44/29.01 2004, intabulat in CF nr.1628-Bragadiru conform
incheierii nr.6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea BCF si nr.61313/2006 a ANCPI Ilfovi, iar

imobilele identificate cadastral cu nr.735/10 si 735/11, prin cumpérare conform Contractului de vanzares
din Bucuresti, incheiat cu
SRL. cu notarea privilegiulul vanzatorului pentru restul de

cumpirare autentificat sub nr.1647/22.06.2005 de cétre BNP
pret, intabulat in CF 2639 Bragadiru prin Incheierea nr.38068/11.07.2005 eliberatd de citre OCPI Ilfov.

SC

privilegiu stins conform Declaratiei autentificatd sub nr.1592/15.08.2006 de catre HNP_

din Bucuresti si Incheierii nr.65485/25.08.2006 eliberata de citre OCPI —llfov, iar imobilul identificat
cadastral cu nr.735/10 a avut notat un antecontract ce a fost radiatd conform incheierii
ar.156353/10.11.2011 eliberatd de catre OCPI Ilfov. Proprietatile 8 si 9. au fost dobandite prin
b nr.1441/31.10.2011 de catre
5.R.L. Din acest act
ontractului de vanzare-

cumpdrare, conform contractului de vanzare cumparare autentificat su
NP NN (c |2 numita S.C.

rezultd ci acesta la randul siu a dobéndit terenurile prin cumpdrare. ¢
cumpdrare autentificat sub nr.3399/24.11.2006 de catre BNPA
din Bucuresti, prin notar pub!ic IENES incheiat cu SC .
randul sau, a dobandit terenurile prin cumpdrare de la SC onform Contractului de
vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr.1598/16.08.2006 de catre notar public _ SC
a dobandit. la randul sau, prin cumpérare conform Contractului de vanzare-cumpdarare
autentificat sub nr.1588/14.08.2006 de catre notar public act intabulat in Cartea
Funciara nr.1628 Bragadiru, jud.llfov conform incheierii nr.62290/2006 a ANCPI Ilfov, de la SC

_ care la randul ei le-a dobandit prin cumparare in baza Contractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr.1580/11.08.2006 de catre notar public I (¢ 2 SC
iar aceasta le-a dobandit prin licitatie publicd de la AVAB-Autoritatea pegtru

Valorificarea Activelor Bancare, prin Procesul Verbal de Licitatie nr.44/29.01.2004, act intabulat™in
Cartea Funciara nr.1628 Bragadiru conform incheierii nr.6396/28.04.2004 emisa de Judecatoria Buftea
BCF si nr.61313/2006 @ ANCPI IIfoV. ----onmmmmmemmmmoomemmoooooommmmmmooooonom oo ooom o mmnonosn e mm e oo
Subscrisa SC NN SR, prin reprezentant, declar pe proprie
raspundere cunoscind prevederile art.326 si 244 Cod Penal urmitoarele: imobilul ce face obiectul
prezentului act de dezlipire nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act de trecere in proprietatea
publica, nu face obiectul unui litigiu si nici nu reprezintd aport la capitalul social al vreunei societati,
nefiind grevat de sarcini sau servituti cu exceptia notarii dreptului de servitute, de trecere pietonald §i
auto, inclusiv pentru tiruri §i camioane, asupra imobilului cu nr. cad.] 13741 in favoarea imobilului cu
nr. cad.113439, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciara nr.118834/27.05.2015 eliberat de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara- Ilfov, aflandu-se in mod legal si continuu in proprietatea i
posesia societatii de la data dobandirii §i pnd in prezent. -------===--=-om-oooommmmmmmemommommmmmeeE T
laxele si impozitele catre stat —de orice naturd— asupra imobilului au fost plitite la zi de citre noi,
proprietarii, asa cum rezulta din Certificatele de atestare fiscala nr.3322 si 3323/02.06.2015 eliberate de
catre Primiria Ors.Bragadiru - Serviciul Impozite §i Taxe Locale si am decis dezlipirea sa in
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conformitate cu documentatia cadastrala intocmitia de citre Ing. Laurentiu Kiss si inscrierea
imobilelor rezultate in Cirti Funciare noi, in conformitate cu art.880 Cod Civil Roman, dupa cum

L Hce e B SRR
- Lotul 1, imobil compus din teren intravilan curti constructii in suprafata de 87.686
luplzcciﬂ.ﬁaplclniis,;usacsulcnptu-ci.»;iqaascnnp. si constructiile formate din: CI- halia depozitare, in
suprafati de 2.079mp., desfiintati partial; C8- birou ri P+M in suprafati de 231mp. si in suprafata
desfasuratid de 336mp.; C9- cantini in suprafati de 366mp., C10- cabini poarti in suprafata de
20mp.; C11- magazie in suprafata de 370mp., constructie demolatii; C12- cabina in suprafata de
14mp., constructie demolata; C17- camerd pompe in suprafati de Slmp.; C18- depozit in
suprafati de 267mp., constructie in curs de reamenajare; C20- cabind paza in su prafatid de 9mp.:
(C26- cabini in suprafatid de 19mp.; C31- depozit in suprafata de 400mp.; (C32- depozit P+1 in
suprafati de 575mp. si in su prafata desfasurata de 1150mp.; C33- depozit in suprafatid de 775mp.;
C34- depozit in suprafata de 247mp.; (35- depozit in suprafati de S3mp., constructie demolata;
C39- Post Trafo P+1E in suprafata de 112Zmp. si in suprafatd desfasurata de 224mp.; C44- castel
apa in suprafata de 16mp.; C46- depozit si birouri P+1E Partial in suprafatd de 7860mp. si in
~suprafatd desfasurata de 8567mp.; C47- depozit in suprafatid de 1064mp.; C48- camera pompe in
— 3mp.; C50- gerd in suprafatda de 231mp.; C51- sera in suprafati de 96mp.; C52-
- in suprafaa de 200mp. si C53- cabina poarti in suprafata de 2Imp, cu vecinatatile
mentatiei tehnice, imobil situat in Ors.Bragadiru, sos.Alexandriei, nr.229, jud.lifov,
astral w nr.117102 asa cum rezulta din documentatia cadastrald intocmita de citre Ing.
yyéuﬁ de citre OCPI- Iifov in data de 18.05.2015; ——--mrormmmm=mmomsmmnmnmom—mmmmmre
& teren intravilan curti constructii, liber de constructii, in suprafatd de
oudizecisicinci)mp., Cu vecinatatile conform documentatiei tehnice. identificat
: r.117103. asa cum rezulta din documentatia cadastrala intocmita de cétre Ing.
avizatd de citre OCPI- Hfov in data de' 18.05.2015; ~—rmm—— e e o
- Lotul 3. teren intravilan curti constructii, liber de constructii, in suprafatd de
429(patrusutedoudzeciginoud)mp., cu vecinatatile conform documentatiei tehnice, identificat
cadastral cu nr.117104, asa cum rezulta din documentatia cadastrala intocmita de cétre Ing.
si avizatd de catre OCPI- Ilfov in data de 18.05.2015. ---msmmmmmmmsmeocmemmmmmmecomsmmenmononoosmmmnonnes
Subscrisa SC |GGG SRL: prin reprezentant, am luat la cunostintd de
faptul ¢4 in conformitate cu art.54 din | eg.7/1996, legea cadastrului §i publicitatii imobiliare, notarul

public are obligatia sa ceard din oficiu inscrierea in Cartile Funciare corespunzitoare prezentului inscris
si totodata md oblig sa ma prezint la biroul notarial, in termenul previzut de lege. in vederea ridicarii
incheierii de intabulare pe numele societdfii, ---==---=m--m—s--msm===mmmmoomsmsm=mmmmmommmmmmEEIEEEETE T

Subscrisa SRL, prin reprezentant, declar ca am luat la
cunostinta de faptul ¢ca urmare notarii prezentului inscris in Cartea Funciari, se vor constitui trei
Carti Funciare pentru l'iecjure lot in parte si sunt de acord cu mentinerea sarcinii privind dreptul
. cervitute notat in Cartda Funciard aferentd Loturilor 2 si 3 cu nr. cadastrale 1 17103 si 117104,
otul 1 cu ny. cadastral 117102 si ramana liber de sarcini, drept de servitute notat in
i nr.1 IZ'[X-.{*’?.:'\.!I(\.EI)I-S eliberati de citre OCPI Ilfov. -=-------—s=mmmmrmommmmmmmmomoommms
e dezlipire stau actele de proprietate, documentatia cadastrald, incheierile de

actului
de Carte Funciara si certificatul de atestare fiscald, ==---------=mmmmmmmmmsmmmme——mmmes
, prin reprezentant, declar ¢a am citit continutul

respunde vointei mele, drept pentru care semnez unicul exemplar, precum si cele trei

le de Amplasament §i Delimitare al Imobilului, ce fac parte integrantd din acesta, se semneaza, in

conditille legil, de citre parte §i se vizeazd de catre notarul public. -
Redactat, procesat §i autentificat la BIN —uu sediul in

Jud.llfov. intr-un exemplar original care rdméne in arhiva notarului public si 4 duplicate, din care unul va

raméne in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Cartea Funciara si 2 exemplare au fost eliberate

partillor.
PROPRIETARA:

SC
prin reprezentant

LS




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
[icenta de functionare nr.2173/1916/11.1 1.2013
Cu sediul in
Tel/Fax:021.270.45.25/E-mail

Jud. [1fov

Nr. inregistrare: 709/02.06.2015

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 365
ANUL 2014 LUNA IUNIE ZIUA 02

[n fata mea, _ notar public, la sediul biroului, s-a

P]'L‘Z_CHUH :

_ cetatean rumfm 10111ici1izu in

[Ifov., identificat cu T
la data de (T\P

N S} . cu sediul in R—
Jud. Ilfov, inmatriculata la Registrul Comertului sub
nr I C V.

care dupi citirea actului, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar, precum si anexele: Pl anurile de
Amplasament si Delimitare a Imobilului.

Constatandu-se indeplinirea actului notarial gi indeplinite fiind conditiile de fond si
de formad ale pluunulu inscris. in temeiul articolului 12 litera “b ™ din Legea nr.
36/1995, modificata si republicata in 2013

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Jud. eliberata de catre

reprezentantul S.C.

S-a taxat in conformitate cu Legea 7/1996 pentru OCPI lifov, cod 2.2.2 cu suma de 180 lei, achitati cu
chitanta nr.0083790/2015

S-a perceput onorariul in conformitate cu O.M.]. nr.46/C/06.01.2011 cu suma de 620 lei, din care TVA
120 lei, achitati cu chitanta si fact..205/2015

k.

NOTAR PUBLIC.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4(patru) exemplare, de _ notar public, astazi

data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca originalul.
NOTAR PUBLIC.




|

ANEXA NR. 1.35
PLAN DE AMPLASAMI NW“SII)L]IthI\i{l A IMOBILULUI
SCara ] : "\fll'
[ Nr.cadastral [ Suprafata masurata ?im,-.-ﬂ.-n_?]_,:Tdreﬁr}ﬁm? L ——— 1
} e —— e __'_ — — e {
| | 295 su EAUA,IFxANDRthR zéuLkﬂ1u
| | 'ASJLLhﬂGﬁD'H JUDETUL ILFOV |
I’;ar‘r a Funciar 17rj____ S ] Jnl.'ﬂrm ndnnmm' tiv TQTIUI_IJI { Jz\'ﬁ =h B.-'QAGAE‘RIJ o |

§‘:
u..l
303
746
%
'1' 747
NC-115670

LOT 12

1319700

LOT 1/1

m

Nr.
parcela

A. Date referitoare la leren

bupraia a
[mp]

I_Categona de
folosinta

Tt IR

Mentiuni

Destinatia

—t -
~urlrahla totala masurata a Imobiluiui = 295 mp
s Suprafata din acte = =295 rrlp

\ Inspector:
| ing. Confirm ir l’udl Cl"rt_d otmul. 'in baza B date integrata si

A 18 MAI 2015

=



.’.ll_-\ f I"_'
ANEXA NR

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

| Nr. cadastra | Suprafata masurata a imobilului | Adresa imobilului
. _ 429 | SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 229, LOT 1/3
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Cartea Funciara nr.| | Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) - BRAGADIRU

— o 7 7 w - S S g] S .
= A S|

' - [ S / i |
ol / / w|

747

LOT 1/2 NC-115670

319700

LOT 1/1

| o o
L [=]
© o~
o [=0]
h’ ~
L. )

A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata _
parcela folosinta mp] Mentiuni
1 Ce 429 Terenul este neimprejmuil
Total 429

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia | Suprafata Tg‘%ﬁm"i:a la sol Mentiuni

Total

totala masurata a imobilului = 429 mp
uprafata din acte =429 mp

/,

‘mg._

| Confirm executdres asuratoriior la teren,, /
corectitudinea wlocnini documentatie! cadastrale

Inspector:

Caonfirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribulrea numarulul cadastral

si corespondenta Bcestela cu realitatea din teren

Data: Aprilie 201
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ANEXA NR.1

D

1
. . = 3 . -
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurata [mp] | Adresa imobilului ]
8768 SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 229, LOT 1/1
elell
800 = ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV-
. — e T = TR — N
Cartea Funciara nr. UAT "BRAGADIRU |
A. Date referitoare Ia teren
Nr Categoria de Suprafata Valoarea de ¥
parcela folosinta {F"Dl impozitare [lei] Mentiuni
< Terenul este imprejmuit cu gard metalic si beton,
1 Cc 87686 mai putin la strada si pe latura cu magazinul LIDL
Total 87686
B. Date referitoare la constructii
Cod [Suprafata construita la sol| Valoarea de
constr. [mpl impozitare [lei] Mentiuni
C1 2079 g i) ST corat det 070 . Sl ot 1070
Cc8 231 Birouri, P+M, Supraf, construita desf. 336 mp, anul construirii 19?0
C9 366 Cantina, Supraf. construita desf. 366 mp, anul construirii 1970
C10 20 Cabina Poarla, Supraf. construita desf. 20 mp, anul construirii 1970
c11 370 Magazie, Conslructie demolata
c12 14 ICabina, Constructie demolata
C17 51 ICamera pompe, Supraf. construita desf. 51 mp, anul construirii 1970
Cc18 267 Pepozit, Constructie in curs de reamenajare
Cc20 9 ICabina paza, Supraf. construita desf, 9 mp, anul construiri 1970
C26 19 [Cabina, Supraf. construita desf 16 mp, anul construirii 1870
Ca1 400 Depozit, Supral. construita desf. 400 mp, anul construirii 1970
Cc3z2 575 Depazit , P+1, Supral. construita desf. 1150 mp, anul construirii 1970
C33 775 Nepozit, Supraf. construita decf. 776 mp, anul construiri 1970
C34 247 Depazit, Supraf. construita desf. 247 mp, anul construirii 1970
C35 53 Depazit, Constructie demolata
C3g 112 Post Trafo, P+1E, Supraf. consiruita desf. 224 mp, anul construirii 1970
Cd4 16 Castel apa, Supral. construita desf. 16 mp, anul construirii 1970
C46 7860 Zit 5 rpu‘ln' +1E Farual, Supraf. consirufla desT. mp,
i s
C47 1064 pozil, Supral. construita des!. 1064 mp, anul construini 1970
C48 73 mera pompe, Constructie demolata
C50 23 Sera
C51 96 Sera
CH2 200 JAlelier mecanic, Supraf, construita desf. 200 mp, anul construirii 1870
C53 21 [Cabina Poarta, Supraf. construita desf. 21 mp, anul construirii 1970
Total 15149

319400

Receptionat:

Data: Aprilie 2015

Se confirma suprafata din masuratori si introducerea imobilului in baza de date
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_AN[_:.EI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
bt a ey PENTRU INFORMARE

PURLICTTATE IMOBIEIARA

Carte Funciara Nr. 132713 Bragadiru

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov

Nr. [Nr. cadastral Nr. * " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 132713 63.066
Constructii
Nr cadastral i ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 132713-C1 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |Nr. nweign:l; S. construita la 501:26? mp; Depozit,
229, Jud. llifov Constructie in curs de reamenajare
Al2 132713-C2 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. [S. construita la sol:112 mp; Post Trafo, P+1E, Supraf.
229, Jud. llifov construita desf. 224 mp, anul construirii 1970
Al3 132713-C3 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |S. construita la sol:16 mp; Castel apa, Supraf. construita
) 229, Jud. llifov desf. 16 mp, anul construirii 1970
Al4 132713-C4 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:4757 mp; Depgzit . P,
229, Jud. lifov Supraf. construita desf. 4757 mp, anul construirii 1970,
extinsa si modemizata in anul 2014, desfintata partial in
anul 2020.
ALS 132713-C5 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |S. construita la sol:1064 mp; Depozit, Supraf. construita
) 229, Jud. llifov desf. 1064 mp, anul construirii 1970
ALG 132713-C6 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |[S. construita la sol:221 mp; Cabina Poarta, Supraf.
: 229, Jud. llifov construita desf. 21 mp, anul construiri 1970
ALT 132713-C7 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:2150 mp; Galerii
’ 229, Jud. lifov comerciale, Parter, (Comert, Birouri, Servicii) - Corp C1,
Sup. construita desfasurata 2150 mp, Anul construirii
2022
A18 132713-C8 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. [Nr. nivleluri:l; S. construita J‘a 591:1276‘ mp; Galerii
229, Jud. lifov comerciale, Parter, (Comert, Birouri, Servicii) - Corp C2,
Sup. construita desfasurata 1276 mp, Anul construirii
2022
AlQ 132713-C9 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |Nr. nivleluri:l; S. construita Ila sq1:2150‘ mp; Galerii
229, Jud. llifov comerciale, Parter, (Comert, Birouri, Servicii) - Corp C3,
Sup. construita desfasurata 2150 mp, Anul construirii
2022
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

571599 /17/12/2021

Act Notarial nr. 3851, din 17/12/2021 emis de | EGGccINGEE
Se infiinteaza cf. 132713 a imobilului cu nr. cad. 132713/Bragadiru ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.124575\cf.124575;
~-nr.cad.126047\cf.126047;

Act Notarial nr. 2079, din 11/09/2018 emis de
Se infiinteaza cartea funciara 124575 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 124575/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 122921 inscris in cartea funciara 122921;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.1462, din 21/122017 emis e ||| \éilzji s i il = |

Se infiinteaza cartea funciara 122921 a imobilului cu numarul Al

B3 |cadastral 122921/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 117102 inscris in cartea funciara 117102;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| pozitie transcrisa din CF 122921 /Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT. NR. 365, din 02/06/2015 emis de Bnp NG
Se infiinteaza cartea funciara 117102 a imobilului cu numarul|Al, Al.1, A1l.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
B4 |cadastral 117102/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 6

numarul cadastral 113741 inscris in cartea funciara 113741;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa_din CF 117102/Bragadiru, inscrisa_prin_incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de

.

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AI'AI‘LAI'Z'A163' Al.4, Al.5, Al
actuala 1/1

1) SC RL, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa _din CF_117102/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Se noteaza autorizatiile de desfiintare si procesul verbal de receptie la|Al, A1.1, A1.2, Al.3, Al.4, AL5, Al.

terminarea lucrarilor , prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de 6

B6 |desfiintare pentru constructiile existente C2,C3,C4,C7,C14B,C15,C25,

C28,C29,C36,C38,C39,C40,C41,C42,C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5,C6,

Cl- tronsoane Al23,45 ) .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa _din CF _117102/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.127, din 25/04/2012;

se noteaza actualizarea infosrmatiilor tehnioce cu privire la constructia|Al, A1.1, A1.2, Al1.3, Al.4, AL.5, Al.
B7 |C46 in sensul extinderii si modernizarii acesteia :P+1E partial. 6

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie

transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2 é
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de_

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire,|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
B8 |transfer, cesionare, dare in comodat, arenda, restructurare, cesionare, 6,Al.7, A1.8, Al.9

constituire drepturi reale
_SUCURSALA ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa_din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 186648 din 13/08/2015

Act Administrativ nr. 0, din 28/11/2017 emis de OCPI ILFOV;

B9 |5 noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind dezmembrarea
nr cad. 117102 in 2 loturi: 122921 si 122922 la data de 27.11.2017
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa din CF _117102/Bragadiru, inscrisa prin_incheierea nr. 329872 din 28/11/2017;
Act Administrativ nr. 399639, din 06/09/2021 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documantatiei cadastrale pentru alipirea| Al.l, A1.2, A1.3, Al.4, A1.5,Al6
B10 |imobilelor cu nr cad 124575 si 126047, rezultand imobilul cu numarul
cadastral 132713
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 403873 din 08/09/2021;

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp || N NG

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire,|Al, Al.1, Al1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
B11 |transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de 6,A1.7, A1.8,A1.9

a nu constitui alte drepturi reale
_SUCURSALA roMANIA, CiF: I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018

Act Notarial nr. INCHEIERE DE RECTIFICARE NR.18, din 31/05/2018 emis de

Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.
6

Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
Bl2 |Se noteaza incheierea de rectificare nr. 18/21.05.2018 6

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 148798 din 04/06/2018;
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de

Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4, Al.5, Al.
6,Al.7, A1.8, A1.9

B13 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,
alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124708 din 02/05/2019
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al Al.l,Al2, Al.3, Al.4, AL5, AL
B14 G e . i : X 6,Al1.7, A1.8, A1.9
alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124708 din 02/05/2019
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare,construire,demolare,|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
B15 alipire,dezlipire,inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat, 6,A1.7, A1.8, A1l.9
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi

reale(in special dreptul de superficie)
1) UCURSALA ROMANIA, CIF

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 423395 din 21/12/2020
Act Administrativ nr. 106, din 26/05/2020 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 169, din
30/08/2019 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 1211, din 29/12/2016 emis de PRIMARIA
BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 116, din 21/02/2019 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr.

14837, din 04/04/2017 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 201, din 02/03/2020 emis de
PRIMARIA BRAGADIRU;

B16 [se noteaza desfiintarea partiala a constructiei C13 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 109465 din 15/03/2021;
Act Administrativ nr. 399639, din 06/09/2021 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documantatiei cadastrale pentru alipirea|Al, A1.1, A1.2, Al.3, Al.4, AL5, Al.
B17 |imobilelor cu nr cad 124575 si 126047, rezultand imobilul cu numarul 6
cadastral 132713

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 403873 din 08/09/2021;

Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 20/07/2021
emis de ONRC; Act Admimstratlv nr. 420044, din 16/07 2021 emis de ONRC;

Se noteaza schimbarea denumirii creditcrulm din Al Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, A1.5, Al.
B18 UCURSALA ROMANIA in 6
SUCURSALA ROMANIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454297 din 07/10/2021;
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de h

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
alipire, dezlipire, inchiriere, extinderetransfer,cesionare,comodat, 6,A1.7, A1.8, A1.9

B19 arenda, restructurare,amenajare ,concesionareconstituire de alte

drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a

chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
T)—SUCURSALA ROMANIA, CIF I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454297 din 07/10/2021

Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de NN

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.

alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat, 6, Al.7, A1.8, A1.9
arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte

B20 - : : ; 5 5

drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a

chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul

Tﬁucunmw ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 552967 din 09/12/2021

Act Notarial nr. 448, din 17/05/2019 emis de NP

Se infiinteaza cartea funciara 126047 a imobilului cu numarul Al

B21 (cadastral 126047/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 113742 inscris in cartea funciara 113742;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/02/2013 emis de

B22 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala
1) sC SRL
OB in CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcnsa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151948 din 23/09/2013;
B23 |Se noteaza autorizatia de construire nr. 415/19.08.2013 %

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151948 din 23/09/2013;
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
ﬂriai nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de NNEGgGEER
e noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al, Al.7, A1.8, A1.9

B24 |transfer, cesionare, dare in
comodat, arenda, restructurare, cesionare, constituire drepturi reale

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;

pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186646 din 13/08/2015
Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnpﬁ

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al, Al.7, A1.8, A1.9
B25 transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de
a nu constitui alte drepturi reale

57 Y UCUF AL ROMANA, CiF I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13006 din 18/01/2018

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de

B26 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al.7, A1.8, A1.9
alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) I U CURSALA ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 124703 din 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis dei

B27 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demo!are,| Al, A1.7, A1.8, A1.9

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare

1) I,  UCURSALA ROMANIA, CiF NS

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/2019

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de [N
se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al.7, A1.8, A1.9
alipire,dezlipire, inchiriere, extindere, transfer, cesionare, comodat,
arenda, restructurare, amenajare a imobilului, concesionare,
B28 constituire de alte drepturi reale (in special drepturi de superficie),
ipotecare a chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor
platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect
Imobilul/parte din acesta, pana la data executarii integrale a tuturor

obligatiilor de plata garantate prin prezentul contract.
1) I )CUR A LA ROMANA, CiF W

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 423338 din 21/12/2020
Act Administrativ nr. 399639, din 06/09/2021 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documantatiei cadastrale pentru alipirea Al
B29 |imobilelor cu nr cad 124575 si 126047, rezultand imobilul cu numarul
cadastral 132713

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 403873 din 08/09/2021;
Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 16/07/2021
emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 420044, din 20/07/2021 emis de ONRC;

W schimbarea denumirii creditorului din
B30 SUCURSALA ROMANIA in
SUCURSALA ROMANIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454293 din 07/10/2021;
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
B31 arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) I )R 5ALA ROMANIA, CIF
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454293 din 07/10/2021
193481 / 04/05/2022

Act Administrativ nr. 20373, din 06/04/2022 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. GM 1255,
din 08/04/2022 emis de* Act Administrativ nr. 624, din 29/07/2019 emis de
PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 20351, din 05/04/2022 emis de PRIMARIA BRAGADIRU;

B32 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.7,Al.8, A19
actuala 1/1

1) SC SRL, CIF;

211803 / 16/05/2022

Al

Al, Al.7, A1.8, A1.9
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de || G

B33

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
alipire, dezlipire, extindere,transfer,cesionare,comodat, arenda, 6,Al.7, A1.8, A1.9

restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi
reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a chiriilor/arenzilor
prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul
1) I CURSALA FOMANIA, I

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

571599 /17/12/2021

cl

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de |GG

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cu Al-Al-1f6Ai-ff7A1A-ff8A1A-fng1-5f .
celelalte obligatii aferente creditului., cota actuala 1/1 S

1) I U CURSALA ROMANIA, CIF
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 359000 din 21/12/2017; pozitie
transcrisa_din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 186648 din 13/08/2015;

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

c2

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii|A1- A1-1-6 Ai\vf-flA-f»SAlA-;ngl-S» AL
aferente creditului. (AL, ALS, Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 261138 din 13/09/2018;

emis

pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018;
Act Notarial nr. 1371, din 22/10/2018 emis de _Act Notarial nr. 85, din 23/10/2018

de

c3

Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12.|Al1, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se 6,Al.7, Al.8,Al.9
converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905

EUR

1) I UCURSALA ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 308380 din 25/10/2018.

Act Notarial nr. 132, din 05/03/2019 emis de

c4

Se noteaza modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate in|Al, A1.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.

interes public in conformitate cu dispozitiile Legii energiei electrice si a 6

gazelor naturale nr.123/2012 in favoarea E-Distributie Muntenia SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 62971 din 06/03/2019;

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de_—

C5

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand|Al, Al.1l, A1.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.
majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) si 6,Al.7, A1.8,Al.9

celelalte obligatii aferente creditului.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124708 din 02/05/2019;

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de

Cé

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand|Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al5, Al.
majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si 6,A1.7, A1.8, A1l.9
|celelalte obligatii aferente creditului.
1) UCURSALA ROMANIA, CIF;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124708 din 02/05/20189;

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de ;

c7

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1868000 EURsi celelalte Al»Al-1»6A)}\-f»?A1A-13»8A1A-;f9A1-5fAl-
obligatii aferente creditului. ,Al.7, A1.8, Al.

1) I - CURSALA ROMANIA, Cir- I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 423395 din 21/12/2020;

cs

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr. 423395 din|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al .4, Al5, Al.
21.12.2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de prim 6,Al.7, A1.8, A1.9

rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,precum si
asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul in care
acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau daca
acestea vor exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschiderea
procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor platite in
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

cs

Al, Al.1, Al1.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din 6. AL7, ALS,ALO

acesta
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13306 din 14/01/2021

Act Notarial nr. 330, din 25/04/2019 emis dejj

co

se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al1.4, Al.5, Al.
prezente produse de Imobil,precum si asupra celor viitoare care vor fi 6,Al.7, Al1.8, AL.9
produse de Imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de
B Snoowe

1) sucURSALA ROMANIA, CIF- G

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 64982 din 16/02/2021.

Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de _

C10

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii| A1 ALl-1, AL2, A16-3f AL AL A
aferente creditului

1) I 75 Fovani, cir I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454297 din 07/10/2021

Cl1

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi 6,Al1.7, A1.8, Al.9
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de
asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454297 din 07/10/2021

Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de

C12

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 EURsi celelalte obligatii|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, A1.5, Al.

de plata aferente creditului (reprezentand majorare de la 6,Al.7, Al1.8, AL.9
1.955.320,59Euro la 2.155.320,59 Euro)
1) sucursALA ROMANIA, CIF-|EGEGN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 552967 din 09/12/2021

C1i3

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi 6,Al.7, A1.8, Al.9

produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta
1) I UC URSALA ROMANIA ciF- I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124575/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 552967 din 09/12/2021

C14

rial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cufAl, Al.1, AL.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
celelalte obligatiiaferente creditului, dobandit prin Conventie, cota 6,Al1.7, A1.8,Al.9
actuala 1/1

1) I s UCURSALA ROMANIA, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa _din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186646 din 13/08/2015

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

C15

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii
aferente creditului

1) I S UCURSALA ROMANIA, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;

Al, Al.7, A1.8, A1.9

emis

pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13006 din 18/01/2018
Act Notarial nr. 13'»"1| din 22i10;’2018 emis deh}-\ct Notarial nr. 85, din 23/10/2018

de

Cl6

Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12. Al, A1.7, A1.8, A1.9
08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se
converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905
EUR

1) I 5 UC URSALA ROMANIA, CIF: [
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;

pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin _incheierea nr. 308383 din 25/10/2018
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de&

C17 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand A Bl Bildhe N0
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) s

|
celelalte obligatii aferente creditului
1) I < /< Ur <AL RoviAnia, i IR

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;
pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin_incheierea nr. 124703 dj,

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de%

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand Al, A1.7, A1.8, A1.9

C18 |majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si

celelalte obligatii aferente creditului

1) SUCURSALA ROMANIA, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 126047/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 142539 din 17/05/2019;

pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/2019
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de —

Intabulare, drept de |IPOTECA, Valoare:1868000 EURsi celelalte Al, Al1.7, A1.8, A1.9
obligatii aferente creditului; Ipoteca mobiliara de prim rang asupra
chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil, precum si asupra
c19 celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul in care acesta va fi
dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor
exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii
insolventei, precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor
contracte de asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din acesta.

Referinte

C17

1) UCURSALA ROMANIA, CIF: I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 423338 din 21/12/2020
se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr. Al, Al.7, A1.8, Al.9

423338/2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de
prim rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,
precum si asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul
C20 |in care acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau
daca acestea vor exista dupa inceperea wurmaririi silite sau
deschiderea procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor
platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect
Imobilul/parte din acesta.
1) SUCURSALA ROMANIA, CiF G
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13283 din 14/01/2021.

Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de
c21 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii Al, Al.7, A1.8, A1.9
aferente creditului
1) I SUCURSALA ROMANIA, CIF I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454293 din 07/10/2021
Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al, Al.7, AL8, AL.9
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C22 |catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de

asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta
) R ) UR<A L RovAN:, ¢ I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 12604 7/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 454293 din 07/10/2021
193481 / 04/05/2022

Act Administrativ nr. 20373, din 06/04/2022 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 3938, din
07/04/2022 emis de PRIMARIA BRAGADIRU Act Adm:mstratw nr. 20351, dln 05/04/2022 emis de PRIMARIA

BRAGADIRU; Act Administrativ nr. RIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr.
GM 1255, dm 08/04/2022 emis de

In temeiul art.2382 Cod Civil se extinde ipoteca inscrisa in baza Al.7,Al.8,A19
23 contractului de ipoteca aut nr 20/12.08.2015; 47/17.01.2018; 1371/22.

10. 2018 85/23.10.2018; 327}’25 04.201; 330}’25 04.2019; 1249/18.
12. 2. 2021 asupra constructiei
1) SUCURSALA ROMANIA, CIF:
211803 /16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 EURSi celelalte|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al5, Al.

C24 |obligatii aferente creditului , astfel incat suma totala garantata devine 6,AL.7, Al.8, AL.9
2.366.071 eur

1) I 5 UCURSALA RoMANIA, CiF I

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al Pl A2, B3 B 4 Al 0
: z : 25 : 6, Al.7, A1.8, A1.9

C25 |prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi

produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
4 ey = Referinte
e garantie si sarcini

catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, AL5, Al.
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra 6,A1.7, A1.8, A1.9
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca
obiect imobilul/parte din acesta

C25

Act Administrativ _nr. 22308.8, din 13/05/2022 emis de NG . rs2/a Romania si

Societoteo N
Se noteaza Ipoteca mobiliara asupra creantelor banesti rezultate din|Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.

C26 |contractele de inchiriere/locatiune, in baza contract de ipoteca 6,Al.7, Al.8,A1.9/C.27
mobiliara nr. 22308.8/13.05.2022
| 1) I < uCURSALA ROMANIA, CiF I

220928 / 20/05/2022
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1 ( la contractul de ipoteca mobiliara nr. 22308/13.05.2022), din

18/05/2022 emis de || NGNS c sz Romania si Societatea _

SRL;
Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.
c27 6,Al.7, A1.8, A1.9

se noteaza actul aditional nr. 1 /18.05.2022 la contractul de ipoteca
mobiliara nr. 22308/2022

OBSERVATII: C26
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
132713 63.066
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
Y 63
7 0603 & 62
4\-'-"(;.3 "
7163
124573
132713 “
G3 43
3
12331]
‘;42
125300 41
24 25 2 31 4
23 27 37
29 M~ 35 38 39
mng
126080 =6
113281
133627
Date referitoare la teren
O e S“F;a;f'ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 63.066 : : 5
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie o :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:267 mp; Depozit,
a1 132713-C1 construch ancxa 267 Cu acte Constructie _in__curs de reamenajare
. S. construita la sol:112 mp; Post Trafo, P+1E,
Al.2 132713-C2 constructii anexa 112 Cu acte|Supraf. construita desf. 224 mp, anul construirii
1970
i S. construita la sol:16 mp; Castel apa, Supraf.
e 132713-C3 constructii anexa 16 Cu acte construita desf. 16 mp, anul construirii 1970
constructii S. construita la sol:4757 mp; Depozit , P,
) industriale si Supraf. construita desf. 4757 mp, anul
A 132713-C4 edilitare 4.757 Cu acte construirii 1970, extinsa si modemizata in anul
2014, desfintata partial in anul 2020.
constructii S. construita la sol:1064 mp; Depozit, Supraf.
Al.5 132713-C5 administrative si 1.064 Cu acte|construita desf. 1064 mp, anul construirii 1970
social culturale
. S. construita la sol:21 mp; Cabina Poarta,
Al.6 132713-C6 constructl anexa 21 Cu acte|Supraf. construita desf. 21 mp, anul construirii
1970
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Carte Funciara Nr. 132713 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

o Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la so0l:2150 mp; Galerii
ini i i iale, Parter, (Comert, Birouri, Servicii) -
AL7 | 132713.c7 | administrative si 2.150  |Cu acte|comede e :
social culturale Corp C1, Sup. construita desfasurata 2150 mp,
Anul construirii 2022
constructii S. construita la so0l:1276 mp; Galerii
ini i i iale, Parter, (Comert, Birouri, Servicii) -
Al8 | 132713-cg | administrative si 1276 |Cuscks| " o o Lt ;
social culturale Corp C2, Sup. construita desfasurata 1276 mp,
Anul construirii 2022
constructii 8- corjstruita la sol:2150 -mp; G‘aiferii
AL9 | 132713 | edministrafive si | 2150 |cu acte| o RS TOC G e facurata 2150 mp,
social culturale s Pk :
Anul construirii 2022

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 1.6 2 3 100.056 3 4 8.98
4 5 143.369 5 6 36.137 6 7 1.118
7 8 1255 8 9 1.218 9 10 1.33
10 11 1.181 11 12 21.019 12 13 16.196
13 14 4.594 14 15 1.203 15 16 1.203
16 17 1.025 17 18 12.22 18 19 33.865
19 20 6.564 20 21 58.792 21 22 33.504
22 23 127.082 23 24 13.642 24 25 37.594
25 26 6.31 26 27 12.172 27 28 1.144
28 29 12.454 29 30 34.517 30 31 11.97
31 32 11.115 32 33 22.559 33 34 1.693
34 35 20.391 35 36 1.012 36 37 3.971
37 38 18.533 38 39 16.927 39 40 10.516
40 41 27.753 41 42 11.901 42 43 30.718
43 44 17.468 44 45 9.021 45 46 8.797
46 47 7.173 47 48 6.433 48 49 17.946
49 50 16.415 50 51 10.015 51 52 21.101
52 53 18.255 53 54 12.145 54 55 9.919
55 56 19.71 56 57 32.487 57 58 25.375
58 59 22.436 59 60 20.332 60 61 5.836
61 62 12.143 62 63 22.089 63 64 12.22
64 65 10.634 65 66 11.454 66 67 12.084
67 68 0.13 68 69 11.561 69 70 1.225
70 71 2.583 71 72 1.883 72 73 2.975
73 74 15.187 74 75 1.425 75 76 90.159
76 1 1.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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Carte Funciara Nr. 126046 Bragadiru
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov, FOST NR. 191
Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crrt s E:p:gsra?ic d Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 126046 139 LOT 1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

142539 /17/05/2019

Act Notarial nr. 448, din 17/05/2019 emis de NP [ GTGTcNcNNGNE

Se infiinteaza cartea funciara 126046 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 126046/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 113742 inscris in cartea funciara 113742;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
|lactuala
1) sC SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151948 din 23/09/2013;

I (UTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 415/19.08.2013;);

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de

B3 |Se noteaza autorizatia de construire nr. 415/19.08.2013 A

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151948 din 23/09/2013;
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
B4 |transfer, cesionare, dare in

comodat, arenda, restructurare, cesionare, constituire drepturi reale

1) ROMANIA, CIF;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186646 din 13/08/2015;

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
B5 transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de
a nu constitui alte drepturi reale

ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13006 din 18/01/2018;
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de

B7 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare

ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/2019;
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de

B8 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
|alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/2019;

423327 /21/12/2020

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de ||| |GKGTGTczING
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Carte Funciara Nr. 126046 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire,dezlipire, inchiriere, extindere, transfer, cesionare, comodat,
arenda, restructurare, amenajare a imobilului, concesionare,
B9 constituire de alte drepturi reale (in special drepturi de superficie),
ipotecare a chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor
platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect
Imobilul/parte din acesta, pana la data executarii integrale a tuturor

obligatiilor de plata garantate prin prezentul contract.
1) ROMANIA, CIF:

454292 /07/10/2021
Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 16/07/2021
emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 20/07/2021 emis de ONRC;

Se noteaza schimbarea denumirii creditorului din Al
B10 _ rRoMANIA in [

SUCURSALA ROMANIA
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de ||| GTcINING

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
B11 arenda,_ restruc_turare,amenajare ,;oncesionare,c_opstitu_ire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in
temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
ROMANIA, CIF:

211802 / 16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, extindere,transfer,cesionare,comodat, arenda,

B12 restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi

reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a chiriilor/farenzilor

prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul

ROMANIA, CIF:

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

142539 / 17/05/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de NG

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cu Al
C3 |celelalte obligatiiaferente creditului, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) ROMANIA, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186646 din 13/08/2015;
Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii Al
aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13006 din 18/01/2018;
Act Notarial nr. 1371, din 22/10/2018 emis de | I /-t Notarial nr. 85, din 23/10/2018

emi de [N
Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12. Al

08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se

5 converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905
EUR
1) OMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 308383 din 25/10/2018;

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de t

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand Al
C6 |majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) si
celelalte obligatii aferente creditului

ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/2019;
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de_
C7 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand | Al
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Carte Funciara Nr. 126046 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si

ce!elalte obligatii aferente creditului
ROMANIA, CIF;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113742/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124703 din 02/05/20189;
423327 [ 21/12/2020

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de [INNG_G_—
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1868000 EURsi celelalte Al
obligatii aferente creditului; Ipoteca mobiliara de prim rang asupra
chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil, precum si asupra
cs celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul in care acesta va fi
dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor
exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii
insolventei, precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor

contracte de asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din acesta
1) ROMANIA, CIF:

13280 /14/01/2021
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de || NG

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr. Al
423327/2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de
prim rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,
precum si asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul
C9 |in care acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau
daca acestea vor exista dupa inceperea wurmaririi silite sau
deschiderea procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor
platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect
Imobilul/parte din acesta.

1) ROMANIA, CIF:

454292 /07/10/2021
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de

c11 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii Al
aferente creditului

Referinte

c7

ROMANIA, CIF
Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C12 |catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de
asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta
1) ROMANIA, CIF:
5047 / 07/01/2022
Act Notarial nr. cerere, din 07/01/2022 emis de
cla Se noteaza cererea de reexaminare formulata impotriva incheierii nr. Al
535775 din 26.11.2021
5052 / 07/01/2022
Act Notarial nr. 2324, din 23/11/2021 emis de
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra suprafetei de 113 Al
C15 |mp din imobilul cu nr cad 126046 - fond aservit, in favoarea imobilelor
identificate cu nrcad 115671, 117244 si 117245 - fonduri dominante
211802 / 16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de NG
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 EURSi celelalte Al
C16 |obligatii aferente creditului , astfel incat suma totala garantata devine

2.366.071 eur
ROMANIA, CIF:

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C17 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta
1) ROMANIA, CIF:

m
—
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Carte Funciara Nr. 126046 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126046 139 LOT 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

17245

Nn7103

17244
117104
126046
124573
12457+
132713
]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 139 - - - TEREN NEIMPREJMUIT
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 86.838
2 3 1.6
Pagina 4 din 5
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Carte Funciara Nr. 126046 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
3 4 86.839

4 1 1.6

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nstltutie| publice ori entitatii
care a soI|C|tat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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PURLICTTATE IMOBIEIARA

Carte Funciara Nr. 124573 Bragadiru

A. Partea I. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 124573 7.656 LOT 1
Constructii
Nr cadastral e ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 124573-C1 Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1920 mp; C1 (C19) -
' 229, Jud. llifov Hala, P, Sup. construita desfasurata 1920 mp, Anul
construirii 2017, Corp A

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

261138 /13/09/2018
Act Notarial nr. 2079, din 11/09/2018 emis de

Se infiinteaza cartea funciara 124573 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 124573/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 122921 inscris in cartea funciara 122921:

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.1462, din 21/12/2017 emis e[| | || |G @

Se infiinteaza cartea funciara 122921 a imobilului cu numarul Al

B2 |cadastral 122921/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 117102 inscris in cartea funciara 117102;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT. NR. 365, din 02/06/2015 emis de Bnp_—

Se infiinteaza cartea funciara 117102 a imobilului cu numarul Al

B3 |cadastral 117102/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 113741 inscris in cartea funciara 113741;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de

ntabulare,

actuala 1/1

1) sC RL, CIF

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Se noteaza autorizatiile de desfiintare si procesul verbal de receptie la Al

terminarea lucrarilor , prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de

B5 |desfiintare pentru constructiile existente C2,C3,C4,C7,C14B,C15,C25,

C28,C29,C36,C38,C39,C40,C41,C42,C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5,C6,

Cl- tronsoane Al23,45 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;

Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.127, din 25/04/2012;

se noteaza actualizarea infosrmatiilor tehnioce cu privire la constructia Al

B6 |C46 in sensul extinderii si modernizarii acesteia :P+1E partial.

B4 rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de
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Carte Funciara Nr. 124573 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
B7 |transfer, cesionare, dare in comodat, arenda, restructurare, cesionare,

constituire drepturi reale
T)_ROMAMA, CIF: N

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa_prn incheierea nr. 186648 din 13/08/2015;
Act Administrativ nr. 42040, din 11/10/2017 emis de PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU; Act Administrativ nr.
5464, din 24/02/2017 emis de PRIMARIA BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 38958, din 13/09/2017 emis de
PRIMARIA ORASULUlI BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 13801, din 30/03/2017 emis de PRIMARIA
BRAGADIRU; Act Administrativ nr. 396, din 02/06/2016 emis de PRIMARIA BRAGADIRU;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1
1) SRL, CIF: I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 284470 din 18/10/2017;
Act Administrativ nr. 0, din 28/11/2017 emis de OCPI| ILFOV;

B11 |5€ noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind dezmembrarea Al, Al.l

nr cad. 117102 in 2 loturi: 122921 si 122922 la data de 27.11.2017
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;

pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 329872 din 28/11/2017;
Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp_

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al, Al.1
B12 |transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de

a nu constitui alte drepturi reale
T)—omnm, cir: I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018;

Act Notarial nr. INCHEIERE DE RECTIFICARE NR.18, din 31/05/2018 emis de
B13 |Se noteaza incheierea de rectificare nr. 18/21.05.2018 b
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 148798 din 04/06/2018;

304634 /23/10/2018

Act Administrativ nr. 0, din 23/10/2018 emis de OCPI| ILFOV;
B15 |S€ noteaza avizarea docunjentatiei ca_dastraie privind dezmembrarea Al, Al.l
nr cad. 124573 in 2 loturi: 125094 si 125095 la data de 22.10.2018
124706 / 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de
B16 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, A1.1

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) I R oMANIA, CIF:

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de_
B17 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al.l

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) ROMANIA, CIF;

423380 /21/12/2020

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare,construire,demolare,
B18 alipire,dezlipire,inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi
reale(in special dreptul de superficie
1)
454295 /07/10/2021

Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 20/07/2021
emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 420044, din 16/07/2021 emis de ONRC;
Se noteaza schimbarea denumirii creditorului din
B19 | NN - O MANIA in

SUCURSALA ROMANIA

Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de || |GGz

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,

B20 arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte

drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a

chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) ROMANIA, CIF:

552964 /09/12/2021

Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de _
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Carte Funciara Nr. 124573 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B21

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al.1
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) ROMANIA, CIF:

211804 / 16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de || GczIEIIN

B22

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al, Al
alipire, dezlipire, extindere,transfer,cesionare,comodat, arenda,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi

reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a chiriilor/arenzilor

prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul

ROMANIA, CIF:

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

261138 /13/09/2018

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de [

C1

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cu Al
celelalte obligatii aferente creditului, cota actuala 1/1
1) OMANIA, CIF
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa pnn incheierea nr. 186648 din 13/08/2015;

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii Al, Al.1

C5 ; :
aferente creditului
1) ROMANIA, CIF: I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018;
308384 /25/10/2018

Act Notarial nr. 1371, din 22/10/2018 emis de [ NNENGTTNRNGEGEGGEGEGEE

c7

Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12. Al, Al.l
08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se

converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905

EUR

1) ROMANIA, CIF;

124706 / 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis det

cs

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand Al, Al.1
majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) si

celelalte obligatii aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de [ IIIEIEIEIGIGzGz~SGEE

co

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand Al, Al.1
majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si

celelalte obligatii aferente creditului
_OMANIA. ciF I

423380 /21/12/2020

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de

Intabulare, drept de I|POTECA, Valoare:1868000 EURsi celelalte Al, Al.l
C10 Ser ; :
obligatii aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:
13295 /14/01/2021
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de ||| Gz
se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr. 423380 din Al Al.l
21.12.2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de prim
C11 |rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,precum si
asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul in care
acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau daca
acestea vor exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschiderea
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Carte Funciara Nr. 124573 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor platite in Al, Al
C11 (temeiul unor
contracte de asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din acesta
OBSERVATII: 423380 din 21.12.2020

126163 / 24/03/2021

Referinte

Act Notarial nr. 330, din 25/04/2019 emis de NP

se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al, A1l
prezente produse de Imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de Imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C12 |catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de

asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din acesta
1) OMANIA, CIF;

454295 /07/10/2021
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de

c13 Intabulare, drgpt c_ie IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii Al, Al.l
aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:
Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al, Al

prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C14 |catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de

asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta
1) I < o/ /4. Cr I

552964 /09/12/2021
Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 EUR, si celelalte Al, Al.1

C15 |obligatii de plata aferente creditului (reprezentand majorare de la

_1.955.320|59Eur0 la 2.155.320|59 Eurci
1) ROMANIA, CIF:

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al, Al.l
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C16 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta
T)—ROMAMA, ol |

211804 / 16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de [ INNENEEN
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 EURSi celelalte Al, Al
C17 |obligatii aferente creditului , astfel incat suma totala garantata devine
2.366.071 eur

) RoMANIA, CiF
Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al, Al.l
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C18 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca
obiect imobilul/parte din acesta
1)
Act Administrativ nr. 22308.8, din 13/05/2022 emis de
Societatea |G R

Se noteaza ipoteca mobiliara asupra creantelor banesti rezultate din Al, Al.l
C19 |contractele de inchiriere/locatiune, in baza contract de ipoteca
mobiliara nr. 22308.8/13.05.2022

1) I R OMANIA, CIF:

omania si

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 6

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 124573 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
124573 7.656 LOT 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

210 928257 4

134

117104

117244

124574
1

23
20 29
2
125300
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 3 = -
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  IpA| 7.656 - - .
constructii
Date referitoare la constructlii
. Destinatie Situatie s ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la s0l:1920 mp; C1 (C19) - Hala,
Al.l 124573-C1 administrative si 1.920 Cu acte|P. Sup. construita desfasurata 1920 mp, Anul
social culturale construirii 2017, Corp A

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m) inceput sfarsit == (m)
1 2 0.631 2 3 27.252
3 4 33.225 4 5 4.478
5 6 4.246 6 7 3.862
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Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m) inceput sfarsit == (M)
7 8 4.175 8 9 2.405
9 10 5.783 10 11 3.515
11 12 3.46 12 13 3.446
13 14 3.458 14 15 30.189
15 16 34.376 16 17 0.668
17 18 7.779 18 19 78.015
19 20 49.586 20 21 13.238
21 22 10.736 22 23 11.968

23 1 27.971

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii
care a scllr:!tat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 348269

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua | 22
F” Luna | 08
: Anul | 2022
_AN[_:.EI EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 117104 Bragadiru
A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov, LOT 1/3
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crrt d E:p:gsra?ic d Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117104 429
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

124156 / 03/06/2015

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT. NR. 365, din 02/06/2015 emis de Bnp [ GGG

Se infiinteaza cartea funciara 117104 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 117104/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 113741 inscris in cartea funciara 113741;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de
(Autorizatie de desfiintare nr 50/21.02.2013, Autorizatie de desfiintare nr 127/25.

04.2012, Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr 12827/03.06.2013);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) sC RL, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151927 din 23/09/2013;
Se noteaza autorizatiile de desfiintare si procesul verbal de receptie la Al

terminarea lucrarilor , prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de
B3 |desfiintare pentru constructiile existente C2,C3,C4,C7,C14B,C15,C25,
C28,C29,C36,C38,C39,C40,C41,C42,C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5,C6,
Cl- tronsoane Al23,45 ) .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151927 din 23/09/2013;

Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.127, din 25/04/2012 (proces verbal de receptier la
terminarea lucrarilor nr.12827/03.06.2013; autorizatie de desfiintare nr.662/24.11.2014; proces verbal de
receptie la terminare lucrarilor nr.6289/26.02.2015; autorizatie de construire nr.415/19.08.2013; proces
verbal de receptie la terminare lucrarilor nr.23919/28.08.2014);

se noteaza actualizarea infosrmatiilor tehnioce cu privire la constructia Al

B5 |C46 in sensul extinderii si modernizarii acesteia :P+1E partial.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 57084 din 16/03/2015;

186647 /13/08/2015
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de [ IIIEIEIGIGIGIGININGING
(incheiere de rectificare nr. 02/12.08.2015);

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
B7 |transfer, cesionare, dare in

comodat, arenda, restructurare, cesionare, constituire drepturi reale

1) ROMANIA, CIF

13005 /18/01/2018

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp || KGTcNcNGNGNGNGEG

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de
a nu constitui alte drepturi reale

B10O

1) OMANIA, CIF;
124704 / 02/05/2019
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de _
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Carte Funciara Nr. 117104 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) OMANIA, CIF:

B11

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de || G
B12 Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) OMANIA, CIF:

423346 /21/12/2020
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de || IIGzGNGIGNGzGEG

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare,construire,demolare, Al
B13 alipire,dezlipire,inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi
reale(in special dreptul de superficie
ROMANIA, CIF:
454294 / 07/10/2021

Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 16/07/2021
emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 420044, din 20/07/2021 emis de ONRC;

Se noteaza schimbarea denumirii creditorului din Al
14 | I i
SUCURSALA ROMANIA
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de [ EGczczIEIINE
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
B15 arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in
temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) I ~ OVANIA, CIF
552963 /09/12/2021
Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de ||| | NG
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al

alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
B16 arenda,_ restruc_turare,ar_‘nenajare ,qoncesionare,c_cpstitu_ire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in

temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) ROMANIA, CIF:

211800/ 16/05/2022
Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de | IEGNGNGEG

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, extindere,transfer,cesionare,comodat, arenda,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi

reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a chiriilor/arenzilor

prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul

B17

ROMANIA, CIF;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

124156 / 03/06/2015
Act Notarial nr. DECLARATIE AUT SUB NR.1330,1331, din 23/06/2014 emis de
(act notarial nr. CONTRACT DE CONSTITUIRE DE SERVITUTE DE TRECERE AUT. SUB NR.1332/23-06-

2014 emis de GGG D:CiziA CIVILA NR 130 A /11.02.2013 ( DOSAR NR
668/1748/2009););
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pietonala si auto, inclusiv Al
C1l |pentru tiruri si camioane , asupra imobilului cu nr. cad. 113741 in
favoarea imobilului cu nr. cad. 113439

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 112013 din 25/06/2014;

167902 / 22/07/2015

Act Notarial nr. ACT ADITIONAL NR.1622, din 21/07/2015 emis dc [ | | I 3 |

Intabulare, drept de SERVITUTESERVITUTE, ASUPRA IMOBILULUI CU Al
C2 |NR. CAD 117104 IN FAVOAREA IMOBILELOR CU NR. CAD
115671,117244 SI 117245
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Carte Funciara Nr. 117104 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

186647 / 13/08/2015

(incheiere de rectificare nr. 02/12.08.2015);

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.20, din 12/08/2015 emis de I

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cu
C3 |celelalte obligatiiaferente creditului, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

ROMANIA, CIF:

13005 /18/01/2018

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp

c7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii
aferente creditului

Al

ROMANIA, CIF:

261140/ 13/09/2018

Act Notarial nr. 2080, din 11/09/2018 emis de ||| | |GTGTzIEING

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere auto(limitata Ila
autovehicule cu o sarcina de maxim 40 tone)si pietonala, perpetua si
continua in beneficiul imobilului identificat cu numarul cadastral
122922/UAT Bragadiru

cs

Al

308382 /25/10/2018

08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se
converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905
EUR

C10

Act Notarial _nr. 1371, din 22/10/2018 emis de | - Notarial nr. 85, din 23/10/2018
emis de #
Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12. Al

ROMANIA, CIF;

124704 / 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis det

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand
C1l1 |majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) si
celelalte obligatii aferente creditului

Al

1) ROMANIA, CIF:
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand
C12 |majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si
celelalte obligatii aferente creditului

Al

1) ROMANIA, CIF

423346 /21/12/2020

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de IIIINEIIEEE

Al

c13 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1868000 EURsi celelalte]
|obligatii _aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:

13287 / 14/01/2021

Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de | IIIIIE

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr.423346 din
21.12.2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de prim
rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,

precum si asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul
C14 |in care acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau
daca acestea vor exista dupa inceperea wurmaririi silite sau
deschiderea procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor
platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect
Imobilul/parte din acesta

Al

454294 /07/10/2021

Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de INNRNENGTGTNEE

C15 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii
aferente creditului

Al

1) ROMANIA, CIF:

Se noteaza Ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C16 |catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa
inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,
precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de
asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta

Al
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Carte Funciara Nr. 117104 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

552963 /09/12/2021
Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de [ ING_—_

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 EURsi celelalte obligatii Al
Cl7 |de plata aferente creditului (reprezentand majorare de la

1.955.320,59Euro la 2.155.320,59 Euro

1) ROMANIA, CIF:

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al

prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C18 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca
obiect imobilul/parte din acesta

1) RoMANIA, CIF- |G

211800 /16/05/2022

Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 EURSi celelalte Al
C19 |obligatii aferente creditului , astfel incat suma totala garantata devine
2.366.071 eur

1) ROMANIA, CIF:

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C20 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta
1) roMANIA, CIF GG
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Carte Funciara Nr. 117104 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117104 429
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

117244

117104

124573
n
124574
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata z i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 429 - - - TEREN NEIMPREJMUIT
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 2.286

2 3 4.572

3 4 4.872

4 5 4.824

5 6 4.175

6 7 3.862
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Carte Funciara Nr. 117104 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
7 8 4.246

8 9 4.478

9 10 33.225

10 11 8.622

11 1 45.493

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 348270

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua | 22
F” Luna | 08
: Anul | 2022
_AN[_:.EI EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 117103 Bragadiru
A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov, LOT 1/2
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crrt d E:p;gsra?ic d Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117103 295
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

124156 / 03/06/2015

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT. NR. 365, din 02/06/2015 emis de Bnp ||| | }@qS

Se infiinteaza cartea funciara 117103 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 117103/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 113741 inscris in cartea funciara 113741;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de
(Autorizatie de desfiintare nr 50/21.02.2013, Autorizatie de desfiintare nr 127/25.

04.2012, Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr 12827/03.06.2013);

B2 Intfbtillarf,ldrept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala

1) SC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151927 din 23/09/2013;
Se noteaza autorizatiile de desfiintare si procesul verbal de receptie la Al
terminarea lucrarilor , prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de
B3 |desfiintare pentru constructiile existente C2,C3,C4,C7,C14B,C15,C25,
C28,C29,C36,C38,C39,C40,C41,C42,C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5,C6,
Cl- tronsoane Al23,45 ) .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 151927 din 23/09/2013;
Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.127, din 25/04/2012 (proces verbal de receptier la
terminarea lucrarilor nr.12827/03.06.2013; autorizatie de desfiintare nr.662/24.11.2014; proces verbal de
receptie la terminare lucrarilor nr.6289/26.02.2015; autorizatie de construire nr.415/19.08.2013; proces
verbal de receptie la terminare lucrarilor nr.23919/28.08.2014);
se noteaza actualizarea infosrmatiilor tehnioce cu privire la constructia Al
B5 |C46 in sensul extinderii si modernizarii acesteia :P+1E partial.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 57084 din 16/03/2015;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
d ¥l oo il Referinte
e garantie si sarcini

124156 / 03/06/2015
fal nr. DECLARATIE AUT SUB NR.1330,1331, din 23/06/2014 emis de NG

W{act notari IRE DE SERVITUTE DE TRECERE AUT. SUB NR.1332/23-06-

2014 emis de WDECIZIA CIVILA NR 130 A /11.02.2013 ( DOSAR NR

668/1748/2009););

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pietonala si auto, inclusiv Al

C1l |pentru tiruri si camioane , asupra imobilului cu nr. cad. 113741 in

favoarea imobilului cu nr. cad. 113439
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113741/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 112013 din 25/06/2014;

167901 / 22/07/2015

Act Notarial nr. ACT ADITIONAL NR.1622, din 21/07/2015 emis de ||| | | @ql]1 N 0
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Carte Funciara Nr. 117103 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale <
4 ey = Referinte
e garantie si sarcini
Intabulare, drept de SERVITUTEASUPRA IMOBILULUI CU NR. CAD Al
C2 |117103 IN FAVOAREA IMOBILELOR CU NR. CAD 115671,117244 si
117245

261139 /13/09/2018
Act Notarial nr. 2080, din 11/09/2018 emis de || IGTczcIzEING
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pietonala si auto, limitata la Al

C3 |autovehicule cu o sarcina de max 40 tone , asupra imobilului cu nr.
cad. 117103 in favoarea imobilului cu nr. cad. 122922 in cf 122922
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Carte Funciara Nr. 117103 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117103 295
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
11
117245
12 124044
13
10
9
117103
15 8
14
B 117104
/
/,.4.3/"—'-_“
1
/ 124573
dt’:
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata z i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 295 - - - TEREN NEIMPREJMUIT
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 3.446
2 3 3.46
3 4 3.515
4 5 5.782
5 6 2.405
6 7 4.824
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Carte Funciara Nr. 117103 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
7 8 4.873

8 9 4.571

9 10 2.286

10 11 13.84

11 12 5.657

12 13 6.106

13 14 10.372

14 15 2.194

15 16 11.679

16 1 3.459

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 348271

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua | 22
F” Luna | 08
r Anul 2022
_ANI 1, EI EX-TRAS DE CARTE FUN CIARA ~ Cod verificare

A ARARTEE B PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 124574 Bragadiru

A. Partea I. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Sos Alexandriei, Nr. 229, Jud. lifov

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 124574 1.131 LOT 2 - Drept de servitute in favoarea imobilului IE 122922

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

261138 /13/09/2018

Act Notarial nr. 2079, din 11/09/2018 emis de
Se infiinteaza cartea funciara 124574 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 124574/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 122921 inscris in cartea funciara 122921:

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT.1462, din 21/12/2017 emis de_:

Se infiinteaza cartea funciara 122921 a imobilului cu numarul Al

B2 |cadastral 122921/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 117102 inscris in cartea funciara 117102;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;

Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE AUT. NR. 365, din 02/06/2015 emis de Bnp || G
Se infiinteaza cartea funciara 117102 a imobilului cu numarul Al
B3 |cadastral 117102/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 113741 inscris in cartea funciara 113741:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;
W&CT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE AUT 808, din 20/09/2013 emis de
B4 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) sC RL, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;
Se noteaza autorizatiile de desfiintare si procesul verbal de receptie la Al
terminarea lucrarilor , prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de
B5 |desfiintare pentru constructiile existente C2,C3,C4,C7,C14B,C15,C25,
C28,C29,C36,C38,C39,C40,C41,C42,C45,C46,C19,C21,C23,C24,C5,C6,
Cl- tronsoane Al,2,3,45 ) .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 124156 din 03/06/2015;
Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.127, din 25/04/2012;
se noteaza actualizarea infosrmatiilor tehnioce cu privire la constructia Al
B6 |C46 in sensul extinderii si modernizarii acesteia :P+1E partial.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa_pnn incheierea nr. 124156 din 03/06, 3
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de

Al

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire,
B7 |transfer, cesionare, dare in comodat, arenda, restructurare, cesionare,

constituire drepturi reale
1)

ROMANIA, CIF:
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186648 din 13/08/2015;
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Carte Funciara Nr. 124574 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

B10O

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Administrativ nr. 0, din 28/11/2017 emis de OCPI| ILFOV;
se noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind dezmembrarea Al

nrcad. 117102 in 2 loturi: 122921 si 122922 la data de 27.11.2017

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;
pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 329872 din 28/11/2017;

Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp | G

B11

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezlipire,
transferare, cesionare, comodat, arenda, restructurare, cesionare si de
a nu constitui alte drepturi reale

Al

1) ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018;

Act Notarial nr. INCHEIERE DE RECTIFICARE NR.18, din 31/05/2018 emis de [

B12

Se noteaza incheierea de rectificare nr. 18/21.05.2018 |

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 148798 din 04/06/2018;

124707 / 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de || G

B15

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare,

Al

alipire, dezlipire, inchirere, restructurare si amenajare
1) ROMANIA, CIF:

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de_

B16

B17

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipi ini i i i ajare
1) ROMANIA, CIF:
423385 /21/12/2020
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de ||| |GTGTGczING
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare,construire,demolare, Al

alipire,dezlipire,inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi
reale(in special dreptul de superficie

454296 / 07/10/2021

Act Administrativ nr. 98592, din 19/07/2021 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 420044, din 20/07/2021

B21

emis de ONRC; Act Administrativ_nr. 420044, din 16/07/2021 emis de ONRC;
Se noteaza schimbarea denumirii creditorului din Al
B18 in
SUCURSALA ROMANIA
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de [ GTGTcTcNIINGNIN
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere,transfer,cesionare,comodat,
B19 arenda, restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/arenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in
temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect imobilul
1) ROMANIA, CIF:
552966 /09/12/2021
Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de || KGTGTcIININ
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al
alipire, dezlipire, inchiriere, extindere, transfer, cesionare,comodat,
B20 arenda, restructurare, amenajare ,concesionare,constituire de alte
drepturi reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a
chiriilor/farenzilor prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in
temej INo ontracte de asigurare ava ca obiect imobilul
1)
211801 /16/05/2022
Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de || N
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, construire, demolare, Al

alipire, dezlipire, extindere,transfer,cesionare,comodat, arenda,
restructurare,amenajare ,concesionare,constituire de alte drepturi
reale(in special drepturi de superficie), ipotecare a chiriilor/arenzilor
prezente si viitoare, a indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte

de asigurare avand ca obiect imobilul

1) N < 0N, CiF I

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 124574 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

de garantie si sarcini Referinte
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

261138 /13/09/2018

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA aut. NR.20, din 12/08/2015 emis de I

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13500000 RONimpreuna cu

€1 celelalte obligatii aferente creditului, cota actuala 1/1

Al

1) ROMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 359000 din 21/12/2017;

pozitie transcrisa din CF 117102/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 186648 din 13/08/2015;
Act Notarial nr. AUT. 47, din 17/01/2018 emis de Bnp—

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR+ celelalte obligatii

G afer.

Al

1) OMANIA, CIF:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122921/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 13003 din 18/01/2018;

299481 /17/10/2018

Act Notarial nr. CERERE NR.0, din 17/10/2018 emis de [ NEKGTcGGGGE

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere auto(limitata Ila
autovehicule cu o sarcina maxim de 40 tone) si pietonala, perpetua si
continua in beneficiul imobilului cu numar cadastral 122922/UAT
Bragadiru

c7

Al

308381 / 25/10/2018

emis de

Act Notarial nr. 1372, din 22/10/2018 emis de I /-t Notarial nr. 85, din 23/10/2018

Se noteaza actul aditional la contractul de ipoteca aut. sub nr. 20/12.
08.2015 rectificat prin incheierea nr. 02/12.08.2015 prin care se
converteste suma totala a creditului din 4768884,42 RON in 1024905
EUR

co

Al

1) ROMANIA, CIF:

124707 / 02/05/2019

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 327, din 25/04/2019 emis de |} ENINININNGQNN |

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 EUR(reprezentand
C10 |majorare de la 387.002,96 EUR la suma de 1.387.002,96 EUR) si
celelalte obligatii aferente creditului

Al

1) ROMANIA, CIF:

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr. 330, din 25/04/2019 emis de ||| | NG

C15 |Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EUR(reprezentand Al
C1l1 |majorare de la 959.695,79 EUR la suma de 1.459.695,79 EUR) si
celelalte obligatii aferente creditului
1) ROMANIA, CIF:
423385 /21/12/2020
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de NG
C12 Intabulare, drept de |IPOTECA, Valoare:1868000 EURsi celelaite| Al
obligatii aferente creditului
1) ROMANIA, CIF: I
13303 / 14/01/2021
Act Notarial nr. 1249, din 18/12/2020 emis de | IIEGNGIGNGEGG
se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr. 423385 din Al
21.12.2020 in sensul ca s-a omis a se inscrie ipoteca mobiliara de prim
rang asupra chiriilor si arenzilor prezente produse de Imobil,precum si
asupra celor viitoare care vor fi produse de Imobil, in cazul in care
C13 |acesta va fi dat in locatiune de catre Constituitorul ipotecii sau daca
acestea vor exista dupa inceperea urmaririi silite sau deschiderea
procedurii insolventei, precum si asupra indemnizatiilor platite in
temeiul unor contracte de asigurare avand ca obiect Imobilul/parte din
acesta
454296 /07/10/2021
Act Notarial nr. 718, din 07/10/2021 emis de
cla Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EURsi celelalte obligatii Al
aferente creditului
Al
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Carte Funciara Nr. 124574 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;

e Pl Referinte
de garantie si sarcini

prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi

produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de

catre Constituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa

inceperea urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei,

precum si asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de

asigurare avand ca obiect imobilul/parte din acesta
1) ROMANIA, CIF:

C15

552966 /09/12/2021

Act Notarial nr. 874, din 08/12/2021 emis de [NGEGTNN

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 EUR, si celelalte Al
C16 |obligatii de plata aferente creditului (reprezentand majorare de la

1.955.320,59Euro la 2.155.320,59 Euro
1) OMANIA, CIF

Se noteaza Ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C17 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta

1) ROMANIA, CIF:
211801
Act Notarial nr. 409, din 13/05/2022 emis de (N
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 EURSi celelalte Al

C18 |obligatii aferente creditului , astfel incat suma totala garantata devine

2.366.071 eur
ROMANIA, CIF:

1)

Se noteaza ipoteca mobiliara de prim rang asupra chiriilor si arenzilor Al
prezente produse de imobil, precum si asupra celor viitoare care vor fi
produse de imobil, in cazul in care acesta va fi dat in locatiune de
C19 |catre costituitorul ipotecii sau daca acestea vor exista dupa inceperea
urmaririi silite sau deschiderea procedurii insolventei precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare avand ca

obiect imobilul/parte din acesta
1) I o'/ 5, ¢/ I
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Carte Funciara Nr. 124574 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

124574

1.131

LOT 2 - Drept de servitute in favoarea imobilului IE 122922

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

132713

125300

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata z i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| ecurti 1pA| 1131 - - :

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 8.622

2 3 27.252

3 4 0.631

4 5 100.12

5 6 8.98

6 7 100.056

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 5 din 6

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 124574 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
4 1 27.506

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2022, 14:58
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Sectia Drumuri Nationale Bucuresti Cod : F-PO-AVZD 03.19 - SDN BUCURESTI
Fel. 021/667.21 65; Fax 021/667.21.65

Y *4,_.;/- A BT e Indicativ VI E 12
At i I A A 4 1Y 2

RIZ 0 70din 2. 105 2066

APROB INAINTAREA
ki ik . SPRE AVIZARE
II?.I/J\I[J ACT NUCONSTITUIE ACORD SI -

NU DA DREPT DE EXECUTIE DE LUCRARL A
NU SE POATE FOLOSI LA OBTINEREA SEF SECTIE,
AUTORIZATIEL DE CONSTRUCTIE

Subsemmnaf;
a) din partea S.D.N. U‘:'}(-U’/ ................
b) din partea Benef

eliberata de Polit

ne-am deplasat azi. data de mai sy (European 1'; .)siam constatat urrpatoar le
LOCL INTF COLETIE, ( VME, 77y SRV, H‘cJ 7Hc

wzona DN
xrf{‘ﬁ' 2
%/’?xcfw‘w ZME) FUMEIO . o :

LUCRARE : P.U.Z./ P.1
BENEFICIAR : .

cu sediul/ do

e Terenul supus studiului este amplasat intre KM ’}{‘325{\ ...... si KM /fo S?f

e pepartea DREAPTA / STANGA a drumului national,
e Pe tt:rcnx NU exista construetii ;

O EXISTA urmatoarele constructii cu destinatia de ....ooviiie i

la distanta minima de ............ m [dld de a \ul DN si la distanta minima de ST 1151111 de marginea
partii carosabile a DN, jar impre [1 uirea este amplasatd la distantade ........... m H[a de axul DN,
o Amplasamentul (terenul) este situal
i intravilanul extgaenul I sealitagii —;M@m&f .................. ]UdLL f(_.ll:”v
')!,}:II\ I'RE indicatoarele rutiere de semnalizare a localitatii g/é‘ . &f}d)& ........... care sunt amplasate la

pozitiile km ¢ fig. ['46 (intrare) - km 7"'”)‘7

fig. F48 (iesire) — km .. /w‘f ?6/’
C1 IN AFARA indicatoarelor rutiere de smm]a‘lizare de localitate.

pe raza DISTRICTULUI de drumuri ... &/.CAV

) A A
Ll Posibilitatea de Intoarcere sau virare la stanga exista lakm ovveeceiioinnns PRIr fTU A OF AS

s t':IZ_ . ._'1"-?'.-\‘.‘,-'{') /
e Beneficiarul detine Certificat de Urbanism nr. ,jd"?/ﬂ? Gc. “C v eliberat de ‘L”'“"’LG;%"{"L :
e  Accesul la teren se face din;

- L)m DN km

- DinDf }kzlc\(:cau intersecteazi L)\Jé.d kim /27‘ _}j.;l'—

- J.n DC . care intersecteaza DN la km -

- Din De , care intersecteaza DN lakm o
Drum lateral existent .......coovoeeesoevv o, (denumire, clasificare), din care se propune realizarea accesului, are parte
carosabila de ............m st imbracaminte din ... cevveeen. s intersecteazd DN la pozitia kilometricd mai

SUS me 1[Iu|1 itd. 1ar la intersectia cu DN (racord; sim pliu benzt pene) este semnalizat cu indicatoarele rutiere (hg,)

\ITe d'u despre Jl n*.ul lateral
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Limitele drumului national in zona amplasamentului:
- limitele zonei de siguranta a drumului national sunt conform tabelului:

Distanta de la axul DN la
limita exterioara a zonei de
siguranta (m)

Sector de DN Parte | Distanta de la axul DN la
(km+m) DM ] limia amprizei (m)

Latimea zonei de
siguranta (n)

21250 - Jpr575 [ 5ie |

- limita exterioara a zonei de protectie a drumului national este de 22,00 m fata de marginea exterioara a zonei de
siguranta a acestuia, iar in cazul autostrazii de 50,00 m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta a acesteia;

DATE DESPRE DRUM:
* Lapozitia km respectiva drumul este in

ﬂa]iniﬂmem. O curba ¢

LI rumbleu, LI debleu, Lkr fa nivel, LI profil mixt—stanga ................ ST dreapta w e t

palier, O rampa, [l pant

e Pesectorul de drum aferent pozifiei kilometrice. zona de sigurantd a drumului nagional se suprapune cu zona de

siguranta de la calea feratd adiacenta - O DA / O NU;
Ampriza drumului este alcituitd din:

¢« stanga  AX dreapta —

! T Tk _f ' =
| le rambleu | San) Avosta- Parte Parte Acosta- | Sany | |
| : otuit i A i | Trotuar | de /
deblen roluar | ngoln | ment carosahild | carosabild ment rigola it | de ramblew’ debleu

} o I plan_ | Vel [ . 5 L pibari Verticala
 Dimensiuni (m) | T 4 | JZ60 | §2409

\:!Iltl.d I R R - -

Stare | | -
[ Sistem rutier - - 1 - = | = - - - - -

Profilul transversal existent al DN in zona km ’Z’f 2,94 se prezintd astfel :

Lirimh ¢ p.ao PR EE

/fz 00 , Ao L 12,60 b

T ATk 2

Alte elemente ale drumului (pe o distanta de 150 mEmte si dupa amplasament) :

o DNare..%... benzide circulatie, din care ... <. pe sensul de dus si 2—- pe sensul de intors;

¢  Lueriride artd in zond . K NU SO DA

.................... A e s e e s {t}pSI poz, Km)

e Dotarisiguranta circulatiei [ NU }2( DA:
- Indicatoare rutiere (fig. conform STAS): oo

e Plantatie rutieri - Ef NU /O DA (nr. arbon, specia)
o Perdea protectie - & NU /O DA (km

*  Contoride trafic - % NU/ [0 DA (tip PEEK/ ISAF) la km

Alte investitii aflate in zond -
- obiective amplasate in vecinitate - pe 100 m stanga-dreapta si vis-a-vis (nume si poz.km.) -
= SANEA (M) osiiiiniiins o anrnes
- dreapta (km)
- vis-a-vis (km)

.......................... / jcor tinud/ discontinui)

. stg./drt.;
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Piese obligatorii ce trebuie sa [ie cuprinse in documentatia depus3 in vederea obtinerii avizului C.N.A.L.R.
- D.R.D.P. Bucuresti :

l) Cerere tip, infocmita. semnata si paralata de beneficiarul lucrarii;

2) Certificat de Urbanism. valabil. pentru lucrarile solicitate, iar dupa caz Autorizatia de construire si
Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor - in copie (pentru constructiile existente pe teren);
3) Plan de ineadrare in zond, (anexa la certificatul de urbanism) la o scard convenabild (1:2000)
4) Proces verbal de constatare pe teren, incheiat cu S.D.N. - in copie ;
5) Punct de vedere de la unitafi de proiectare, functie de lucrérile de modernizare ale drumului :
0) Acordul Inspectoratului de Polifie Judeteani - Directia Politiei Rutiere + copie a chitaniei de plat3 a
acordului;
7)

Memoriu de prezentare a lucririi (memoriu drumuri) ;

8) Plan de situatie la scara 1:500 (acces, incinta, constructii, DN, semnalizare rutiera etc.) ;

9) Plan de situatie la scara 1:500 privind scurgerea apelor pluviale;

10) Profile transversale :

I'1) Detalii de sistem rutier pentru acces si incinta ;

12) Act de identitate (pentiu beneliciunt persoune lizice) sau certificat de inmatriculare la O.N.R.C.
(pentru persoane juridice/ fizice Tinaliiculale) - copie,

13) Acte de proprietate (sau de inchiriere. comodat, concesiune) pentru teren si, dupa caz, constructie ;

14) Dovada platii tarifului de analiza primara a documentatiei,

[n functie de situagia din teren. D.R.D.P. Bucuresti poate solicita completarea documentatiei cu alte piese
scrise sau desenate, de la caz la caz. Informatii suplimentare privind continutul documentatiei vor fi accesate
pe site-ul bucuresti.cnadnr.ro/ Amplasare in zona drumului,

Documentatia se va depune in 3 exemplare (drumuri nationale), respectiv 6 exemplare (drumuri
europene).

Lucrdrile nu vor incepe decal dupa objinerea Autorizatiei de amplasare sifsau de acces in zona
drumului public eliberatd de catre C.N.A.LR, prin D.R.D.P. Bucuresti si. dupa caz. incheierea contractului de
utilizare a zonei drumului. Conform prevederilor ari.47 alin(7) din O.G. nr. 43/1997 — republicata, cu mdificarile
si completarile ulterioare. precum si a Ordinului M.T. nr.1836/ 2018, pentru ocuparea amprizei si a zonei de
sigurantd & drumurilor nationale, prin amenajarea accesului sau a refugiului auto, se aplica tarife de utilizare.

Prezentul proces verbal conjine 3 pagini si a fost incheiat intr-un sinour exemplar original,
cure se pastreazd la sediul Sectiei D.N./ Autostrazi, beneficiarului fiindu-i eliberatu o copie.

SAE sl B conosbing {ntoemit,

Beneficiar / Reprezentant beneficiurs
#(n cazul in care benetlic

Reprezentant S,D.N.

Sl epredetl

procesului verbal Tmputernicirea/deleg

Ll s Vi alasil

Supele s grenupele

Semnatuy

drumului public. datorate prezentarii incorecte sau incomplete a documentatiei sau Procesului verbal de citre beneficiar,
exunereazd de raspunde

wministratorul dr

imului, Procesul verbal va {1 luat In considerare numai daca este semnat si

dur Confurm Ordinului M.T, nr.1836/ 2018, pentru reanalizarea documentatiei tehnice
se percepe un tarif in valoare de 75,00 euro (TVA inclus).

Valabilitatea prezentului Proces verbal este de 12 luni de la data intocmirii sau pani la modificarea

situatiei din teren,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primiria Orasului Bragadiru, Ilfov
Nr. 14872 din 11.06.2020

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci, S.C _ a depus spre
afigare la sediul Primiriei Oragului Bragadiru documentatia PUZ pentru terenul in
suprafati de 62.903 mp, cu nr cadastral 124575, situat in orasul Bragadiru, Oras
Bragadiru, Jud Iifov conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale .
Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementiri;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afigare pe teren;

Mentiondm c¢i documentatia a fost afisati pe teren §i Ia avizierul Primariei
Orasului Bragadiru, din data de 02.04.2020 pentru o perioadi de 25 zile, iar n decursul
a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia propusi prin
PUZ. Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR, Biroul Urbanism,
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CUPRINS;
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1.1. ROLUL R.L.U.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI § PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL
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1. DISPOZITI GENERALE

1.1 ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urkanistic Zonal, in
suprafatad 62.903mp.

Normele cuprinse In prezentul Regulament sunt obiigatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele teritoriuful
reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazs si detaliaza prevederile cu caracter de reglemertare aie Planului
Urbanistic Zonal Zona mixta: locuire colectiva, comert si servici, Soseaua Alexandriei, Nr. 229, Lot 3, Oras Bragadiru,
Jud. Mlfov.

in abordarea sistemics a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor propuse - privind
regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local), aplicAndu-se normele n
vigoare din domeniul urbanismului s| constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de auteritate al administratiel locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, Tn conformitate cu prevederiie Legii nr, 350/2001 — legea amenajaril teritoriului si urbanismuiui.

Medificarea Regulamentului Local de Utbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificéri ale P.U.Z.-ului , cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initial3.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

L.a baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta Regulamentui General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificats prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale ciror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut Tn vedere « Ghidul cuprinzand precizéri, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT . BO/N?TB”nigg’@ﬁb.ﬁrgj"lﬁgﬁzgjDET =hn

L

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau Eeempjen;rej?gqrne
care mentiondm :

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil;

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

Legea nr. 18/1991 privind asigurarea sanattii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr. 98/1994 privind stabllirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igien4 si sénatate
publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliarg;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
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- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr, 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

Legea nr, 71/1996 privind aprobarea PATN:

- Legea nr, 84/4996 privind Imbunétatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

-~ Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica sl regimul juridic al acesteia;

- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii:

- Ordinul ministrului sanataii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viaté al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RTM6NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei mediului si al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea rocedurilor de promovare a documentatiiior
si emiterea acordulul de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

H.G.R. nr. 101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitars;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM - 010-2000 privind Ghidul - metodoiogia de

elaborare si continut - cadru al PUZ,

In cadrul Regulamentutui Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse Tn documentatii de urbanism si proiecte
de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe terenut din $ose§ﬁb‘“ﬁf’ié&%§ﬁ§__rj§j§INri.?Zzg,?\Lot
3, Oras Bragadiru, Jud. Ilfov. R R R i

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotrarea Consiliuly Local Si
administratiei publics locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. | fe...

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spirituf prev’gderi!or-
Urbanism ; aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si a Regulamentului aferent:se poate
procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cuprinse Tn acte normative
(legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea $i ocuparea terenurilor In intravilanul localititilor,

Conferm H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuluf General de Urbanism , se va avea in vedere :

- pastrarea integritatil mediului si protejarea patrimoniului natural si construit. precum si deplstarea si diminuarea
surselor de poluare in scopul Imbunatatiri factorilor de mediu Sonservarea, restaurarea, reabilitarea si
protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologics, ambientals, peisagistica ecologica si sanitara;

- securitatea constructiilor si reallzarea acestora conform nommelor privind calitatea in constructi;

- respectarea interesulul public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de ufilitate publica Si
realizarea lucrarilor cu caracter public.

SC.URBANVISION CONSULTING KL~~~ e
J40/15499/2015, CUI - RO35347232
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirea, accesele, retelele edilitare, amenajirile exterioare, imprejmuirile, etc. se vor realiza in baza certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal,

La ellberarea autorizatie! de construire urmeaza s se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominant3 a zonei in care urmeaza si se amplaseze cladirile;
respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al ML.P.A.T. de aplicare a
Legil nr.50/1991 modificata si completats, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimuiui de inaitime, POT- ul si CUT- ul, previzute Tn documentatie

- respectarea executaril ciadirii si amenajarilor din materiale durabile;
asigurarea bransarii cladirii la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de infoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min, +0,10 m peste cota terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi previzute cu fundatii la min. 1.20m adancime, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea funcfionald a terenurilor se reprezint3 grafic in documentatiile de urbanism prin plansa 3 ; Reglementari -
Zonificare functionald.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie gi aspect arhitectural
~ conformare si amplasare goluri, raport go! - plin, materiale utilizate, nvelitoare, paleté cromatica, etc.- depreciaza
valoarea peisajului este interzisé (art. 8 din - R.G.U.).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zond, prin pubele cu rotile sau cu saci din material plastic. La poziticnarea
si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele §i actele normative n vigoare precum si
caracterul zonsi.

s ———

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales n Zonels plantate! T Caziconirarssamor=
[

lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor vigoare. .,
7 Lty i

De asemenea, activitétile de salubrizare vor fi de naturé sa nu creeze probleme de, san C L;agggigﬁq%tl}gi u -
R T OTHESIS] te)
sd degradeze cadru! ambietal si imaginea civilizata., arnany twittorivlul si urba

%\hz{m 3/ (7.2

La faza DTAC este necesara supravegherea arheologica.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREMNTE
Asigurarea echiparil tehnico- edilitare in zon se va face conform art. 13 -~ R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurari competibiiitatii dintre destinatia constructiei si

functiunea dominanta a zonei conform art. 14 ~ R.G.U.

$.. URBAN VISION CONSULTING SRL
J40/15499/2015, CUI - RO35347232

ESCHIR Y




urban vision consulfing

Str. Costache Conachi ar. 12
Bucuresl 021796
+40 722 564 381

Autorizarea executarii constructiiior se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.0.T. si CUT stabiliti prin
documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se vaface in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conform
art. 16 - R.G.U,

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului ~ P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (constr.it) si suprafata
terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocup cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului
considerat.

Vaiorile mentionate Tn documentatiite de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc Tn mod diferentat in functie de
parcelar, regim de In&itime, echipare tehnico- edilitars etc.

2.3 REGULIDE AMPLASARE S RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

* Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executérii constructiilor sl altor tipuri de lucrari (infrastructur, parcaje etc,) in zona
drumurilor publice se va face conform art. 18 — R.G.U.

= Distante minime obligatorii faté de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executaril constructiilor se face in conditiile respectérii distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentafile urbanistice, conform art. 24 — R.G.U., Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 si Codului Civil

= Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. DI
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeas! parceld, trebuie s& fie suficiente pentry a pi
accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel ncat sa nu rezulte n clun.inconvenient g2t de luminarea
naturald, sorire, salubritate, securitate in caz de seism efc. AT SEHE HESCHIRTARE 1
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din inltimea fa cornisa 4 cjﬁ?;grjr‘giglgirpgfji;r‘!?tt’elgl‘-ﬂiz)s ]
putin de 3,00m. | : s e dibs

Erfl'. 4{@2%’,{3/ Srine

AT e ity

24 REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ;

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exists posibilitate de acces la
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor ~ vezi art. 25 si Anexa nr. 4 —
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigurd accese pietonale
corespunzatoare importantel si destinatiei constructiei conform art, 26 - R.G.U.

$.C. URBAN VISION CONSULTING SRL S ' -
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Organizarea circulatiel se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica P.U.Z.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele existente de apa, la instalatille de canalizare si de energie electric conform art. 27 - R.G.U.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilita ca find publici a statulu, dacé legea nu dispune alifel,
conferm art. 29 - R.G.U.

2.6 REGULICU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI!
* Regimul de inalfime

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

= Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneazi cu aspectul general al
zonei - vezi art. 32 ~ R.G.U.

2.7 REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S IMPREJMUIRI
= Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emlte numai dacg exista
posibllitatea realizéril acestora in afara domeniului public. COMBILILL H!DL] EAN

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departémentainpentru eﬁféteatzparca}ef& n

localitéti urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 - URBANPROIEC] )[§3=g,Age§p§g;@gga;g(§}g§ggf@gﬁg§.@girgi
Anexanr. 5-R.G.U. Lameininre a edlterivlul si urbanism

. Spatii verz s;.i plantate

derhettohe s et

plantate, in functie de destinaha sl capacﬂatea constructiei conform art. 34 5| Anexa nr.

= imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. 35 - din R.G.U.

SC. URBAN VISION CCNSULTING SR~
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L.. 98 din 15.10.2015, terenul se afl3 in 1S6 — subzoni pentru comert
si servicii,
Indicatorii urbanistici in subzona 1S6 sunt;

» POT max = 30%

» CUT max=1,8

UNITATI $I SUBUNITAT! FUNCTIONALE

w it functionale. | | - Suprafata (mp)
LOCUIRE COLECTIVA, COMERT §! .
ZONA MIXTA —— 62 903 100%
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
I Utilizare functionald
1. Utilizari admise.
»  locuire colectiva;
*  comert;
o, " servicii;

* invatamant prescolar;
= invatdmant de tipul afterschool:
= activitatl extragcolare si extracurriculare copii si adolescent; COMe T e TEAN

*  amenajrl pentru sport. - .
,? HEAY SHRE NESOUIIEARE

o Comisiel ehnice da
& terfloriulut s urbanise
radmise, dar hu mai_mul

2. Utiliziri admise cu conditiondri
* depozitare - sunt permise spatii destinate depozitérii marfii aferen funct
20% din suprafata functiunii dominante (comert, servicii,...). L

3. Utilizari interzise
= seinterzice orice interventie care coniravine legilor si normelor in vigoare.

S.C.URBAN SION GONSULTING SR~
J40/15499/2015, CUI - RO35347232
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li.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zenificare functionald - Reglementari, anexat.

5. Amplasarea cladirilor fata de afiniament
= cladirile vor fi retrase de la aliniament conform planului Zonificare functionald — Reglementér, anexat.
6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posteriore ale parcelei cu min 5.00m, conform planului Zonificare
functionala — Reglementari, anexat.
7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

* cladirile vor fi amplasate una faté de alta la o distanta de minim 12m sau la o distantd egald cu jumétate din
Mnaltimea la cornisé a cladirii celel mai inalte (H/2).

8. Circulatii si accese
= circulaiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.

w

Stationarea autovehiculelor

* parcajele aferente circulatiilor propuse respectd normele in vigoare. Parcarea autovehiculelor va fi realizata la
sol sau in parcarea supraterand de P+6E. Deasemenea se admite parcarea autovehicu elor in subsol,
demiscl sifsau parterul cladirilor,

10. inéltimea maxim3 admisibil a cladirilor
= regimul maxim de éltime a clédirilor este de S+Ds+P+11E (conform planulul Zonificare functionald -
Reglementari, anexat).
= Tnaltimea maximé a cladirflor nu va depasi 42.00m {conform planului Zonificare functionald — Reglementari,

anexat). CONBHLT, JUDETEAN
] .2 v
VIEAY G TEECHTIR AR g

64568 lwecinatatilersidimaginea:zone
dmghaere a Itni(!’!tilm 8 U[’f}*«rmqfﬂ

i
f

11. Aspectul exterior al cladirilor
= constructille vor avea o conformare volumetrica prin care sé nu stinglneir
s& fie Imbunatatita, ;

12. Conditii de echipare edilitara

= conform studiilor de specialitate avizate conform legil. Se vor asigura:-alimentaiéa

uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarai cat

* serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice n bazine decorative pentru afi utilizate
pentru Intretinerea spatiilor plantate.

13. Spatii libere si spatii plantate
* sevaasigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural.

S.C. URBAN VISION CONSULTING SRE ™™~ 7
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imuiri SUIUL JUDETEAN
14. Imprejmuiri CONSIL :i?.“:‘_' g\}m [EAN
= Tmprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu Tnaltimi de minim 2.0

c ()
fi dublate cu un gard viu.

e:0:80mugivor)

¥

mrdinzcarewnisociud

sfu‘iam a avixul Comisie tennice del
pamenn a teiwrialui i wrbanism
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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. ZONA MIXTA: LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII - SOS.
ALEXANDRIEI, NR. 229, LOT 3, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

= BENEFICIAR sC. I -
= PROIECTANT S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
= DATA ELABORARII NOIEMBRIE 2022

1.2 OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea S.C. SR.L, cu cu sediul in ||}

I O Bragadiru, Judetul lifov, inregistrata la registrul

comertului sub nr. I Cod Unic de Inregistrare [iiilllloroprietar al terenului din Soseaua Alexandriei,
Nr. 229, Lot 3, Oras Bragadiru, Jud. llfov.

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 62.903mp.

Initiatorul doreste realizarea unei zone mixte: locuire colectiva, comert si servicii.

Prin prezentul proiect se stabilesc conditille pentru:
= ytilizarea functionala a terenulurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
= modul de ocupare a terenurilor si conditile de realizare a constructiilor;
= realizarea |ucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);

= cadastru — OCP! lifov

= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru;

= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;

= Certificatul de Urbanism nr. 1126 din 30.07.2019 emis de Primaria Orasului Bragadiru.
= Avizul de Oportunitate nr. 12179 din 11.06.2020 emis de Primaria Orasului Bragadiru.

ONCON RL
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat se afla, in centrul Orasului Bragadiru si face parte dintr-o fosta zona industriala. Pe cealalta parte din
fosta incinta industriala s-au construit mai multe spatii comerciale, spre Sos. Alexandriei, iar zona din spate, zona ce
face obiectul acestui studiu, dinspre Raul Ciorogarla, este in ruina.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
Terenul ce face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Orasului Bragadiru si este situat in partea sa
centrala, intre Sos. Alexandriei si Raul Ciorogarla.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful

Relieful judetului lifov este unul de campie, intreg teritoriul sau incadrandu-se in unitatea majora de relief a Campiei
Romane, sub-unitatea Campiei Vlasiei, cu altitudini cuprinse intre 50 si 120 de metri.

Interfluviile sunt largi si au o orientare generala NV-SE.

Relieful din Bragadiru se incadreaza in cel de campie cu vai largi ale raurilor Sabar si Ciorigarla din Campia Vlasiei.
Structura geologica a solului este compusa din argile, luturi si nisipuri , dar si soluri dure cu prundisuri, formatiunii
calcaroase si chiar roci.

Altitudinea medie a Orasului Bragadiru este de cca. 75-85 m, avand un camp neted, putin fragmentat de vai.

Clima

Clima este temperat continentala cu nuanta excesiva, cu vern calduroase si secetoase si ierni friguroase, dominate de
prezenta frecventa a maselor de aer rece-continental din E, sau arctic din N si de vanturi puternice care viscolesc
zapada. Cantitatea medie multianuala a precipitafiilor oscileaza in jurul valorii de 500 mm. Regimul eolian se
caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE si E, care bat cu viteze medii anuale de circa 10 km/h, iar
iama, cu maxime ce pot depasi chiar si 100 km/ora.

Temperatura medie anuala este de aproximativ 10°, temperaturile medii cele mai scazute din ianuarie coboara pana
la-3,2°, iar cele mai ridicate din iulie urca pana la 22°.

Precipitafiile medii anuale sunt de 556-580 I/mp ceea ce reprezinté o medie sub cea nationald. In timpul verii ploile au
adesea un caracter torential si uneori sunt insofite de grindina.

Vanturile cele mai frecvente sunt Crivatul, Austrul care aduce seceta si Baltaretul care aduce ploaia. Brumele se
semnaleaza incepand din luna septembrie pana in luna aprilie. Exista perioade de seceta provocate de pierderile de
apa din sol prin evaporatie si de faptul ca precipitatiile nu au caracter uniform in timpul anului.

2.4 CIRCULATIA
Terenul este bine deservit de circulatia rutiera, avand acces direct din doua strazi de categoria a lll-a: Strada Grivitei
si Strada Povernei si un acces indirect, printr-un drum de servitute, in Sos. Alexandriei.

2.5 OCUPARTEA TERENURILOR
Terenul ce face obiectul studiului este proprietate privata. In prezent, terenul are destinatia curti - constructii, asa cum
rezulta din extrasul de carte funciara. Pe el se afla mai multe constructii, in stare medie de degradare.

5.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL

J40/15499/2015, CUl—-R0O35347232



urban vision consulting

Deasemenea, pe terenul studiat a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 624 din 29.07.2019, pentru construirea unei
galerii comerciale, parter.

2.6 ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Poluare apa

Obiectivele PUZ-ului propus nu influenteaza regimul de curgere al apelor subterane.

Investitile ulterioare nu sunt in relatie directa cu apele de suprafata si nu vor influenta obiectivele existente si
programate a se executa in zona prin schema directoare de amenajare si management pe subbazine hidrografice.

Poluare aer

Sursele de poluare a aerului sunt cele fixe industriale (de obicei concentrate pe platformele industriale existente), zone
industriale noi (amplasate in general in lungul soselei de centura a capitalei), circulatia auto (in special pe drumurile
nationale care fac legatura cu Municipiul Bucuresti), circulatia pe soseaua de centura a masinilor cu tonaj mare etc. O
contributie semnificativa la poluarea aerului cu pulberi, reflectata in depasirile la indicatorul PM10, inregistrate cu
prilejul monitorizarii calitatii aerului, o au activitatile din domeniul construciiilor (statii de betoane, mixturi asfaltice,
fabricare borduri etc.), mult solicitate de extinderea masiva in ultimii ani a zonelor de locuit.

in Bragadiru principala sursé de poluare a aerului este reprezentata de traficul rutier, localitatea fiind strabatuta de
soseaua Bucuresti-Alexandria si de soseaua de centura a Capitalei.

Utilizarea de combustibil solid pentru incalzire reprezinta o alta sursa de poluare.

Poluare sol

Poluarea solului este influentata in special de: - depuneri uscate si umede din atmosfera; -depozitarea neadecvata de
deseur si reziduuri menajere, din constructii i industriale pe terenuri neamenajate corespunzator; - chimizarea unor
terenuri si culturi agricole. La Bragadiru deseurile menajere se colecteaza in mod neselectiv in recipienti speciali sau
improvizati. Recipientii speciali - pubele metalice si europubele din material plastic si cu rofite - sunt utiliza{i de catre
gospodariile individuale, unele asociatii de locatari i agenti comerciali.

Poluarea datorata zgomotului si vibratiilor

Principala sursa de poluare sonora este traficul rutier de pe soseaua Bucuresti-Alexandria si centura Bucurestiului.
Totusi, din determinarile efectuate rezulta faptul ca pe principalele artere de circulatie, nivelul de zgomot nu depaseste
limitele admise prin normele de sanatate publica.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Nu au fost inregistrate contestatii cu privire la solutia propusa prin P.U.Z. conform Raportului preliminar privind
informarea publicului nr. 14872 din 11.06.2020 emis de Primaria Orasului Bragadiru.

| CONSULTING SRL
), CUlI—-R0O35347232
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - CONCEPT

Imobilul supus studiului se afla in zona centrala a Orasului Bragadiru, iar in monentul actual este acoperit de constructii
in stare mare de degradare si vegetatie spontana.

El se afla intr-o zona cu potential mare de dezvoltare, facand trecerea intre zona comerciala aparuta in ultimii ani,
inspre Soseaua Alexandriei si Raul Ciorogérla, a carui imediata vecinatate se doreste sa fie fransformata intr-o zona
de loisir.

Initiatorul acestei documentatii, doreste realizarea unei zone mixte, care sa cuprinda locuire colectiva, comert si
Servicii.

Conform studiului arheologic, la faza DTAC, este nevoie de supraveghere arheologica.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afia in IS6 -~ subzona pentru comert
si servicii
Indicatorii urbanistici in subzona 1S6 sunt:
= POT max = 30%
= CUTmax=138

3.3 VALORIFICAREA CADRULUINATURAL

Terenul se afla intr-o zona cu potential mare de dezvoltare, facand trecerea intre zona comerciala aparuta in ultimii
ani, inspre Soseaua Alexandriei si Raul Ciorogarla, a carui imediata vecinatate se doreste sa fie transformata intr-o
zona de loisir.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul direct al terenului supus prezentului studiu se face din doua strazi de categoria a Ill-a: Strada Grivitei si Strada
Povemei. Conform PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil si de o
parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL
Functiunea propusa pentru zona studiata este: Zona mixta (locuire colectiva, comert, servicii si depozitare).

Indici urbanistici:
= POT max = 35%
= CUT max =216
= Rh max = S+Ds+P+11E

S.C. URBANVISIO

| CONSULTING SRL
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Bilant teritorial:

UTILIZARE TEREN SUPRAFATA PROCENT
CONSTRUCTII 22 016 35%
CIRCULATII $I PLATFORME 22016 35%
SPATIU VERDE PE TEREN 18 871 30%
NATURAL

TOTAL 62 903 100,00

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Pentru deservirea edilitara a constructiilor din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico-
edilitar:
racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;
bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;
alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;
colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic;
retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila bransarea obiectivelor
propuse la acestea.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in
corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

Impact ce are loc in timpul construirii.

Impact ce are loc in timpul exploatarii.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt
nesemnificative si temporare.
in perioada exploatarii investitiei propuse nu se genereaza impact semnificativ asupra factorilor de mediu: aer, apa,
sol.
Dupa realizarea investifiei se preconizeaza o crestere a calitatii aerului si a imaginii urbane datorita spatiului verde
amenajat propus.
Nu se defriseaza arbori.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul.

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
J40/15499/2015, CUI—-R0O35347232



urban vision consulting

3.9 CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat urmatoarele obiective

principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele
de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Intocmit,

=
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Sir. Costache Conachinr. 12
Bucuresti 021796
+40 722 564 381

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SOSEAUA ALEXANDRIEL NR. 229, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

CUPRINS:

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLULR.L.U.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI!

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe feritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in
suprafata 62.903mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele teritoriului
reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal Zona mixta: locuire colectiva, comert si servicii, Soseaua Alexandriei, Nr. 229, Lot 3, Oras Bragadiru,
Jud. lifov.

in abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor propuse - privind
regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local), aplicdndu-se normele in
vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului , cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre
care mentionam :

Constitutia Romanier;
Codul Civil;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
Legea nr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la nomele legale de igiena si sanatate

publica;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL
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Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN,;

- Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- H.GR. nr.101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitara;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM — 010-2000 privind Ghidul — metodologia de
elaborare si continut - cadru al PUZ.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte
de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe terenul din Soseaua Alexandriei, Nr. 229, Lot
3, Oras Bragadiru, Jud. llfov.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spintul prevederilor Regulamentului General de
Urbanism ; aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si a Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea
procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cuprinse in acte normative
(legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si depistarea si diminuarea
surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si
protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara;
securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in constructii;
respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publica si
realizarea lucrarilor cu caracter public.

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
J40/15499/2015, CUI—-R0O35347232



urban vision consulting

2. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirea, accesele, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile, etc. se vor realiza in baza certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare a
Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;
respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, prevazute in documentatie;
- respectarea executarii cladirii si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirii la retelele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;
- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min. +0,10 m peste cota terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.20m adancime, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic.

21 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa 3 : Reglementari —
Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural
— conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza
valoarea peisajului este interzisa (art. 8 din-R.G.U.).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din material plastic. La pozitionarea
si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si
caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. in caz contrar, se vor
lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau
sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

La faza DTAC este necesara supravegherea arheologica.

2.2 REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurani compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

5.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin
documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conform
art. 16 -R.G.U.

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata
terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului
considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 REGULIDE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditillor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

= Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucran (infrastructura, parcaje etc.) in zona
drumurilor publice se va face conformart. 18 - R.G.U.

= Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conformart. 24 - R.G.U., Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 si Codului Civil.

= Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora,
accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea
naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2) sau, cel
putin de 3,00m.

2.4 REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile publice, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 -
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese pietonale
corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 - R.G.U.

5.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica P.U.Z.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele existente de apa, la instalafiile de canalizare si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune altfel,
conform art. 29 - R.G.U.

2.6 REGULICU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
= Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

= Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al
zonei - veziart. 32 -R.G.U.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
= Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatfii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 — URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si
Anexanr.5-RG.U.

= Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 —R.G.U.

= Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
J40/15499/2015, CUI—-R0O35347232



urban vision consulting

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afia in IS6 - subzona pentru comert
si servicii.
Indicatorii urbanistici in subzona 1S6 sunt:

= POT max = 30%

=CUTmax=138

UNITATI I SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati functionale Subunitati functionale Suprafata (mp) Procent

LOCUIRE COLECTIVA, COMERT S

ZONA MIXTA SERVICII

62 903 100%

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

I.  Utilizare functionala

1. Utilizari admise.
= Jocuire colectiva;
= comert,
= servicii;
= invatamant prescolar,
= fnvatamant de tipul afterschool;
= activitali extrascolare si extracurriculare copii si adolescenti;
= amenajar pentru sport.

2. Utilizari admise cu conditionari
= depozitare - sunt permise spatii destinate depozitarii marfii aferente functiunilor admise, dar nu mai mult de
20% din suprafata functiunii dominante (comert, servicii,...).

3. Utilizari interzise

= seinterzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.RL
J40/15499/2015, CUI—-R0O35347232
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Il.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= cladirile vor fi retrase de la aliniament conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posteriore ale parcelei cu min 5.00m, conform planului Zonificare
functionala — Reglementari, anexat.

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= cladirile vor fi amplasate una fata de alta la o distanta de minim 12m sau la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2).

8. Circulatii si accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.

9. Stationarea autovehiculelor
= parcajele aferente circulatiilor propuse respecta nomele in vigoare. Parcarea autovehiculelor va fi realizata la
sol sau in parcarea supraterana de P+6E. Deasemenea se admite parcarea autovehiculelor in subsol,
demisol si/sau parterul cladirilor.

10. [néltimea maxima admisibila a cladirilor
= regimul maxim de inaltime a cladirilor este de S+Ds+P+11E (conform planului Zonificare functionala —
Reglementari, anexat).
= inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 42.00m (conform planului Zonificare functionala — Reglementari,
anexat).

11. Aspectul exterior al cladirilor
= constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care sa nu stinghereasca vecinatatile siimaginea zonei
sa fie imbunatatita.

12. Conditii de echipare edilitara
= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu.
= serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate
pentru infretinerea spatilor plantate.

13. Spatii libere si spatii plantate
= sevaasigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural.

ON CONSULTING SRL
_UI - R0O35347232
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14. Imprejmuiri
= imprejmuirile spre strada vor fi fransparente, cu inaltimi de minim 2.00 m din care un soclu de 0.60 m. si vor
fi dublate cu un gard viu.

lll.  Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 35%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim =2,16 mp. ADC / mp. teren
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