ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 22544 102082023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invita la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT-
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII”, amplasament strada CRISUL REPEDE, nr. -, tarla
36, parcela 149/18/8,9, LOT 1/2/2/1/1, LOT 1/2/2/1/2, LOT 1/2/2/1/3, LOT 1/2/1/1, LOT
1/2/2/2/2/2, LOT 2, nr.cad.134803, nr.cad.134804, nr.cad.134805, nr.cad.131846, nr.cad.135414,

nr.cad.129724 in suprafata masurata de 33 693,00 mp.

fn vederea elaborarii unui proiect de hotéirdre care sa {ind cont in egald mésura de opiniile si
propunerile tuturor celor interesati, Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de consultare,
evenimentul avand loc fn data de 06.09.2023, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile proiectului de hotdrére sunt invitate s
depund propuneri, opinii sau sugestii pan3 la data de 01.09.2022, ora 13% in format electonic la

adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .
Persoanele care au inifiat propuneri scrise in termenul prevdzut, au dreptul de a-si sustine

punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 06.09.2023, orele 119%,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai mulfi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvént isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotirdre aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile i sesizirile care nu au legétura cu subiectul dezbaterii.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr./_g 5’4 / 102.08.2023

Subsemnata, _ am procedat astizi 02.08.2023, la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmaitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z. “ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, COMERT-SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII”:

cerere nr.42298 din 02.08.2023;

aviz CJI nr. 10695/2/6f din 01082023;

memoriu general si proiect nr.U035/2022;

Planse de la 1 la 10 conform proiect nr.U035/2022;

CD, cerere, taxa RUR, opis, declaratie de imputernicire si copie buletin;

C.U. nr.1401/06.10.2022;

Acte de proprietate 690/28.02.2022; 4307/01.09.2020; 654/15.04.2021; 1014/27.05.2022;
Intabulare, plan parcelar 54473/18.0.2022;

Extras CF; Aviz de oportunitate 54463/06.12.2022; ATC 861/4/c1/09.03.2023;

. Raport de informare 54465/07.11.2022;

. Declaratie not.1956/11.04.2023, anunt presa, aviz mediu 61/29.05.2023;
. Aviz apa canal 8895/02.03.2022; aviz e distributie 16333827/17.03.2023;
. Aviz gaze naturale 25605/318.511.822/2202.2023;

. Aviz telecomunicatii 100/05/03/01/0586/27.02.2023;

. Aviz transgaz 82506/2226/19.01.2022;

. Aviz politie rutiera 6150974/15.05.2023;

. Accesibilitate zonei vizate de primarie 54472/17.10.2022;

. Aviz administrator de drum 54461/17.10.2022;

. Adresa ape pluviale 54467/17.10.2022;

. Adresa incadrare in strategia de dezvoltare 54468/13.10.2022;

. Referat geotehnic, studiu de insorire si studiu de circulatii.

22.

Memoriu justificati proiect nr.1006/2023 ( 33 de planse).

Mentiondm faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 02.08.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.
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Catre Primaria orasuluj Bragadiru , jud. Iifov

REGlS IR ALA

Ziva Q}.—.Lunan... Anu

Domnule Primar,

SRL , cu domiciliul in jud.
in calltate de proprietar al terenului in suprafata totala de 33.979 mp , cu

numarul cadastral 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724 ,
inscrise in cartea funciara nr. 134803; 134804; 134805; 131846; 135414;
129724 a orasului Bragadiru , situat in Tarla 36, Parcela 149/18/8,9 , lo
1/2/2/1/1; 1/2/2/1/2; 1/2/2/1/3; 1/2/1/1; 1/2/2/2/2/2; lot 2, oras

Bragadiru, Judetul Ilfov prin imputernicit, ||| | | N Q] B, si beneficiar al
documentatiei de urbanism P.U.Z. -, - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

S+P+3E, COMERT - SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII ” , intocmita pentru
terenul mai sus mentionat, va rugam sa aprobati in sedinta CL BRAGADIRU

prezenta documentatie si sa emiteti HCL BRAGADIRU.

Subscrisa SC [ <~ . B

Va multumesc!

Data, Beneficiar/ imputernicit,
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 10695/2/6F din 0/ 040019

Ciitre s.c. I s R.L., s.c. B R L.

prin [N in calitate de reprezentant
Judetul

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunit in sedinta din data de 06.07.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. | NN
B S R L., privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,PUZ - ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3, COMERT, SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, iMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”, amplasat in judetul Ilfov, oras Bragadiru, strada Crisul Repede, nr. 22 M, tarla 36,
parcelele 149/18/8, 149/18/9, loturile 1/2/2/1/2, 1/2/2/1/3, nr.cadastrale129724, 131846, 135414,
134803, 134804, 134805, suprafata: 33.979 mp, conform actelor de proprietate (din mésuratori
30.156 mp) conform Proces Verbal de Receptie de la OCPI Ilfov nr. 333/2023, inregistratd la
Consiliul Judetean Ilfov nr. 10695 din 31.05.2023 (cu completare inregistrata cu nr. 13416 din

12.07.2023).

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotarére de catre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insofit de Hotararea Consiliului Local va fi transmis Consiliului

Judetean Ilfov.
Taxa pentru avizare in valoare de 1.000 lei a fost achitata conform chitantei nr. FN din 30.05.2023.
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Romainia
Judetul Ilfov

Consiliul Jude;ean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. _ s.R.L., s.c. I
S.R.L., prin reprezentant | v sediul in judepu] [
I i tclefon/fax | c-mail -, inregistrati la
nr. 10695 din 31.05.2023 (cu completare inregistratd cu nr. 13416 din 12.07.2023).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

Nr. 10695/2/6F din O/ 04 2042

PENTRU

PUZ - ,,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S$+P+3, COMERT, SERVICII AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORD UTILITATI”

ORAS BRAGADIRU, STRADA CRISUL REPEDE, NR. 22 M,

JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin nr. cadastrale 129724,131846,135414,134803,134804,134805,
amplasate in judetul Ilfov, Orasul Bragadiru, sat -, strada Crisul Repede , tarla 36, parcelele 149/18/8,
149/18/9, loturile 1/2/2/1/2, 1/2/2/1/3 cu suprafata 33.979 mp din acte si 30.156 mp conform
procesului verbal OCPI, proprietate privati a persoanelor fizice/juridice conform extraselor CF anexate
si a Certificatului de urbanism nr. 1401/06.10.2022 eliberat de Primaria Oragului Bragadiru.

Initiator: S.C. IINIIIINNEIN s r L., s.c. I S R L.
Projectant: S.C. I S R-L-

Specialist cu drept de semnituri RUR: urb. . |, lit. DD3DzoE .

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se afla in intravilanul Orasului Bragadiru si
este delimitati astfel: la nord str. Crisul Repede, la vest proprietate privati, la sud DE 144 i la est
proprietate privata.

fn vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 54463 din 06.12.2022 de
primaria Orasului Bragadiru i Avizul Tehnic Consultativ nr. 862/4/1C din 29.03.2023 de Consiliul
Judetean Ilfov.

Terenul este afectat partial de zona de protectie a conductei de TRANSGAZ DN 700.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu H.C.L. nr. 98/2015, terenul este situat in intravilanul
Orasului Bragadiru.

UTR: L1 -Zoni locuinte individuale cu max. P+2E+M;

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: locuinte individuale;

- Regim de indltime: P+2E+M;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,4 mp/ADC mp.;

- Rh max. (masurati in planul faadei de la CTN la cornigd) = 10,00 m;
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Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: M - zond mixti: locuire colectivii,comert, servicii §i institutii de interes general;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire,comert, servicii;

- POT max = 35%,;

- CUT max = 1,40 mp/ADC mp.;

- H max (masurati in planul faadei de la CTN la cornigd) = 15,00 m;

- Rh max = S+P+3E;

- Retrageri minime fafd de aliniamente = 5,00 m la str. Crisul Repede si 7,50 la DE 144 conform

plangei de Reglementiri Urbanistice vizati spre neschimbare.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare = h/2 dar nu mai putin de 7,50 m conform plansei de
Reglementri Urbanistice vizati spre neschimbare.

- Retragere minima fatd de limita laterald = h/2 dar nu mai putin de 7,50 m conform plansei de

Reglementari Urbanistice vizatd spre neschimbare.

CIRCULATII $I ACCESE: - accesele in zona studiati se vor face din strada Crigul Repede si DE 144
cu profile propuse prin PUG-ul Orasului Bragadiru de 13,00 m (carosabil de 7,00 m, 2 spatii verzi de
cite 1,00 m fiecare §i 2 trotuare de céte 2,00 m fiecare) si din drumul propus prin PUZ cu un profil de
9,00 m (carosabil de 7,00 m si 2 trotuare de céte 1,00 m pe fiecare parte).

- A fost rezervati suprafata de teren pentru drumul median propus prin documentatia initiati de
UAT Bragadiru.

SPATIU VERDE $I PLANTAT: 30% in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 61/29.05.2023. Suprafefele de teren prevdzute ca spatfii verzi, nu pot fi
strdmutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform solutiei
avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Roméne. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap, canalizare, energie electrica. Deseurile
menajere se vor colecta in pubele acoperite, agezate pe o platforma din beton. Alimentarea cu energie
electricd a noilor constructii se va face din refeaua de medie de tensiune ce alimenteazi Orasul
Bragadiru.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi condifionati de finalizarea retelelor edilitare (api,
canal, electricitate, gaze). in vederea dimensionirii corecte in raport cu functlumle propuse,
precum si pentru detalierea tehnici a solutiei alternative de alimentare cu api si canalizare, la
faza obtinerii D.T.A.C. se va solicita un nou aviz Apele Romine pentru agrearea solutiei
alternative, pani la extinderea regelelor publice api/canal.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE: IPJ Ilfov nr. 6150974/15.05.2023: avizul nu di dreptul
beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce nu-i aparfin §i care ii sunt necesare pentru realizarea
ansamblului; In cazul in care beneficiarul nu realizeazi accesul la obiectiv conform solutiei tehnice
aprobate, prezentul aviz devine nul.

TRANSGAZ S.A. MEDIAS nr. 82506/2226/2022 conditionat: in zona de protectie a conductei de
gaze (6,00 m stinga — dreapta fatd de conductd) lucririle de sapaturd si umpluturé se vor executa
manual. Traseul conductei pe terenul in cauzi se va delimita si se va marca vizibil prin borne speciale.
in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 06.07.2023 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu regulamentul local de urbanism si plansele de
reglementéri anexate §i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completérile
ulterioare.

Suprafata de 5.195,26 mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit, in vederea
realizirii infrastructurii rutiere si a utilitifilor aferente conform planurilor de reglementiri si a planului
de actiune. Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare,
conform planului de acfiune.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si este valabil doar
cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente conform legii.

in vederea respectirii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov si Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotarérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de

urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determini anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind obligata si
aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr.1401/06.10.2022 eliberat de
Primaria Oragului Bragadiru.

Odati cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta §i dovada transferului in domeniu public al
suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT- SEF,
Arh. Urb. Olir RESCU
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA

BIROUL URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI Judetul ILFOV

Nr. 51251 din_O6 - 1O . J0LA cex /):mf OF YRBANISH,
din

In scopul: Initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z. in baza unui aviz de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert — servicii, amenajare circulatii

Ca urmare a cererii adresate de L SC' SRL
domiciliul 2 municipiul cul
(011 injudetul oo s orasul s e
sediul comuna
HEIBON /8- R e, €M o e
inregistrata 1a nr. 51251 din 26.09.2022...............cooiiiiiriii e ettt
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............ ILFOV .t
municipiul
0]z 111 [ ———— BRAGADIRU.........ccccovvvrrerinne, Y- | (V] ILFOV....oooveveereann,
comuna
cod postal ........ccoevvrrireiieeea, STR. CRISUL REPEDE....nr.............. ettt et et

sau identificat prin 3) NR. CAD. 131846, NR. CAD. 129724, NR. CAD. 135414, NR. CAD. 134803, NR. CAD. 134804, NR. CAD. 134805
NR. CF. 131846, NR. CF. 129724, NR. CF. 135414, NR. CF. 134803, NR. CF. 134804, NR. CF. 134805
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotérarea Consiliului Judetean/Local
BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, 5
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr. U73/2012

aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015.

Terenul in suprafata de 3 437mp identificat cu nr.cad. 131846 este proprietatea societatii SRL,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.131715 inscirs in ¢f 131715 conform act not. aut. 654 din 15.04.2021
emis de conform extrasului de carte funciara pentru informare cu nr.392928 din 20.09.2022
eliberat de OCPI ILFOV.

Terenul in suprafata de 19 735mp identificat cu nr.cad.135414 este proprietatea societatii SRL,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.134729 inscirs in c¢f.134729 conform act not. aut. 1014 din 27.05.2022
emis de si act not. aut. 1015 din 27.05.2022 emis de conform extrasului de carte funciara

pentru informare cu nr.392926 din 20.06.2022 eliberat de OCPI ILFOV.
Terenul in suprafata de 286 mp identificat cu nr.cad.134803 este proprietatea societatii

SRL, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.132916 inscris in cf. 132916 conform act notarial
aut. n1.690 din 28.02.2022 emis de conform extrasului de carte funciara pentru informare cu
nr.392925 din 20.09.2022 eliberat de OCPI ILFOV.
Terenul in suprafata de 3 318 mp identificat cu nr.cad.134804 este proprietatea societatii

SRL, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.132916 inscris in c¢f.132916 conform act not.
aut.nr.690 din 28.02.2022 emis de conform extrasului de carte funciara pentru informare cu
nr.392927 din 20.09.2022 eliberat de OCPI ILFOV.
Terenul in suprafata de 3 396 mp identificat cu nr.cad.134805 este ploplietatea societatii

SRL, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.132916 inscris in cf.132916 conform act not.
aut.nr.690 din 28.02.2022 emis de conform extrasului de carte funciara pentru informare cu
nr.392924 din 20.09.2022 eliberat de OCPI ILFOV.
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Terenul in suprafata de 3 807mp identificat cu nr.cad. 129724 este proprietatea societatii SRL,
dobandit prin conventie cu o cota actuala de 1/1 conform extrasului de carte funciara pentru informare cu nr.392929 din
20.09.2022 eliberat de OCPI ILFOV. — DRUM ACCES

Asupra terenurilor mai sus mentionate sunt traversate de reteaua de transport gaze naturale conform aviz Transgaz

nr.12770/346/07.05.2014.
Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC :

e  categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392928/20.09.2022 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;

e  categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392929/20.09.2022 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;

e  categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392926/20.09.2022 eliberat de O.C.P.1I. Ilfov;

e  categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392925/20.09.2022 eliberat de O.C.P.I. Ilfov;

e categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392927/20.09.2022 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;

e categoria de folosinta - arabil, intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr.
392924/20.09.2022 eliberat de O.C.P.1. Ilfov.

3. REGIMUL TEHNIC: L-zoni de locuit; UTR 27
L1-subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pani la P+2E+M;
Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu,
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;-Servicii si echipamente publice specifice zonei
rezidentiale (crese,dispensare,gradinite);-Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;-Spatii verzi amenajate;-Parcaje
la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/unitate
locativa(bucatarii de vara, magazii, depozite si altele asemenea, garaje si piscine neacoperite). Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate locativa;- Se interzic
locuinte insiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitati locative ;
P.O.T.maxim =35%; C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren;
Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisa); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea
la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu
mai putin de 3,00 metri; Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de
categoria III (drum de folosinta locala); Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la
aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.
Stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice; Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru
suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.
Spatii libere si plantate:In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu
este acopeut cu constructii, alei, platforme va fi plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza
la minim 2 m de limitele latela]e sau posterioare ale parcelei.
Circulatii si accese:Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire
(latimea servitutii fiind de minim 4 m);
Imprejmuiri:Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care
0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
maltlmea de 2,00 metri: Materiale: lemn,piatra,fier forjat,caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie,piatra,caramida;
imprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazii conform profil stradal D-D prevazut in
R.L.U. - cap.Reglementari cai de comunicatii; Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din
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vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii
pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente; Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului
Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare; Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale, apa si
canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat” pentru / intrucat:
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU :
Initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z. in baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art.32, alin.1,
lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu
locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii
4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se wa adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului : Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

- Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea s au revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare
si consultare finalizandu-se cu raportul informarii publicului. In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei

pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenté pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice,

centralizarii optjunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste condiji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma  evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatja in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructji

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de
realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);
c) documentatja tehnicd — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X D.TAC. XD.T.OE. OD.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize i acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri :
X canalizare [ telefonizare X Aviz Transgaz sa
X alimentare cu energie electrica X salubritate- contract incheiat cu SC Salserv

[ alimentare cu energie termica Ecosistem SRL

[ transport urban

d.2) avize i acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectja civila X sanatatea populatiei
d.3). avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
X Avizul arhitectului sef al Consiliului Judetean llfov X Hotararea Consiliului Local pentru aprobare X Aviz de oportunitate aprobat de Primar
si Regulamentul Local de Urbanism documentatie PUZ
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) :
X Numar postal si denumire strada ; X Declaratie notariala cu privire la respectarea X Studiu circulatii

X Proces-Verbal actualizat de pichetare a terenului,  retragerilor referitoare la trama stradala ; X Studiul X Studiu de insorire
semnat si stampilat de topometru autorizat, cu noul  geotehnic verificat AF ;X Deviz general ; X Calculul X Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
inventar de coordonate din planul parcelar intocmit  coeficientului de izolare termica G; X Verificarea  alternative de eficienta energetica ridicata conform
STEREO 70 existent in baza de date a OCP!I lifov; ~ documentatiei la cerintele conform Legii nr art.6 din legea nr.372/2005
10/1995; X Referate de verificare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata contravalorii taxei de emitere autorizatie;
In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile
urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detaliilavize tehnice care vor face parte
integranta din D.T.A.C.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA

(Conducétorul autoritaii administratiei publice emitente ***, (numele, prenumele si

semnatira)
(Functia_numele, prenumele si
Arhitect Vsef **
GEORGE RU COSTA.CHE
(nur imele si
3)

Intocmit,
Cons. ALEXANDRA GEORGETA |

Achitat taxa de : 343 LEI conform chitantei nr.0026667 din 26.09.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta

ladatade ..o

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructji, republicata, cu modificérile si
compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ..o, pand ladatade .........ccccoovvreviiiveinie,
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si  semnétura)

Conducitorul autoritatii administratiei publice emitente ***),

(Functia, numele, prenumele si

semnatura)
L.S.
Arhitect - sef ****)
(numele, prenumele si semnatura)
Data prelungirii Valabilitatii : ..........ccooivviiiriiiiiiii e s
Achitattaxa de : ....cccooooveiriciiiieinnn, lei, conform Chitantei nr. .......cccocovvvvieiivivccnnans AN ocpssmmmvmms T —————
Transmis solicitantului la data de ..., direct / prin posta.

***) Se completeazd, dupa caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuregti
- primarul sectorului ___ al municipiului Bucuregti

*) Se completeaza, dupa caz : - Consiliului judetean
- Primaria Municipiului Bucuregti
- Priméria Sectorului ___ al Municipiului Bucuregti

- Primaria Municipiului - primar
- Primaria Oragului *** Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul sef sau « pentru arhitectul sef » de catre persoana cu
- Priméria Comunei responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului precizandu-se functia si titlul

profesional.
**) Scopul emiterii certificatelui de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
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IMPUTERNICIRE

Subscrisa, 3.R.L., cu sediul in judetul
inmatriculata in registrul comertului sub nr.
, avand codul unic de inregistrare imputernicim prin prezenta pe :
- dnul. | - cetatean roman, domiciliat in orasul -
identificat cu Cl seria nr. , eliberat de

! sector ladatade

-dna. , cetatean roman, domiciliat in orasul str.
nr. bl ,sc ap. ,Sector , identificata cu Cl seria  nr. , eliberat de Sector la data
de !

-dna. ~ cetatean roman, domiciliat in judetul Orasul :
str. . nr. ., identificat cu Cl seria nr. , eliberat de la data de
pentru ca, in numele si pe seama 7 S.R.L., sa efectueze urmatoarele:

- Sa depuna documentatia necesara la Primaria Bragadiru si Consiliul Judetean IIfov in vederea
obtinerii si ridicarii Certificatului de urbanism, pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud. lIfov, numar
cadastral 134803; 134804; 134805;

- Sa depuna documentatia necesara la Primaria Bragadiru/Consiliul Judetean lIfov in vederea
obtinerii si ridicarii Avizului de Oportunitate, pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud. lifov, numar
cadastral 134803; 134804, 134805;

- Sa depuna documentele necesare la institutiile competente in vederea obtinerii avizelor

necesare si sa ridice aceste documente;

- Sa depuna documentatia necesarea la Consiliul Judetean llfov in vederea obtinerii Avizului
Arhitectului Sef si Avizului Favorabil a documentatiei PUZ pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud.
lIfov, numar cadastral 134803; 134804; 134805si sa ridice PUZ-ul avizat;

Prezentul mandat este valabil exclusiv pentru indeplinirea activitatilor anterior precizate avand
ca scop obtinerea Certificatului de urbanism, Avizului de Oportunitate si a documentatiei de urbanism
PUZ (Plan de Urbanism Zonal), inclusiv avizele solicitate prin Certificatul de urbanism.

In baza prezentului mandat, mandatarii vor semna si vor depune cereri, vor semna acte si orice
documente necesare solicitate de institutiile competente, vor plati taxe si vor indeplini orice operatiuni,
fapte, activitati care sunt necesare pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat.

Admiagstratar,



IMPUTERNICIRE

Subscrisa, S.R.L., cu sediul in judetul
inmatriculata in registrul comertului sub nr. , avand codul unic de
inregistrare , imputernicim prin prezenta pe :
- dnul. cetatean roman, domiciliat in orasul
identificat cu Cl seria nr. , eliberat de
la data de b
-dna. , cetatean roman, domiciliat in orasul , str.
identificata cu Cl seria nr. , eliberat de la data
de ,
-dna. , cetatean roman, domiciliat in judetul
str. nr.  identificat cu Cl seria nr. , eliberat de la data de
)
pentru ca, in numele si pe seama S.R.L., sa efectueze urmatoarele:

- Sa depuna documentatia necesara la Primaria Bragadiru si Consiliul Judetean llifov in vederea
obtinerii si ridicarii Certificatului de urbanism, pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud. llfov, numar
cadastral 131846; 129724; 135414;

- Sa depuna documentatia necesara la Primaria Bragadiru/Consiliul Judetean lifov in vederea
obtinerii si ridicarii Avizului de Oportunitate, pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud. llifov, numar
cadastral 131846; 129724, 135414,

- Sa depuna documentele necesare la institutiile competente in vederea obtinerii avizelor
necesare si sa ridice aceste documente;

- Sa depuna documentatia necesarea la Consiliul Judetean llfov in vederea obtinerii Avizului
Arhitectului Sef si Avizului Favorabil a documentatiei PUZ pentru terenurile din Orasul Bragadiru, jud.
lIfov, numar cadastral 131846; 129724; 135414si sa ridice PUZ-ul avizat;

Prezentul mandat este valabil exclusiv pentru indeplinirea activitatilor anterior precizate avand
ca scop obtinerea Certificatului de urbanism, Avizului de Oportunitate si a documentatiei de urbanism
PUZ (Plan de Urbanism Zonal), inclusiv avizele solicitate prin Certificatul de urbanism.

In baza prezentului mandat, mandatarii vor semna si vor depune cereri, vor semna acte si orice
documente necesare solicitate de institutiile competente, vor plati taxe si vor indeplini orice operatiuni,
fapte, activitati care sunt necesare pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat.

Administrator,
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris: | U LLCAT g

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa, SRL, persoana juridicad romana,
avand sediul social in
inregistratd la Registru Comeriului sub nr. , CUI
, prin administrator | , cetatean roman, domiciliat in
CNP - , identificat cu Cl seria nr. , eliberata de
, la data de , am hotarat perfectarea prezentului act, in

urmatoarele conditii:

Subscrisa, SRL, declar pe proprie raspundere,
cunoscand sanctiunile prevézute de art. 326 din Codul Penal, ca detin intregul drept de
proprietate asupra imobilului situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, Parcela nr.
149/18/8; 149/18/9, Lot 1/2/2/1, Judetul lifov, compus din teren intravilan categoria de
folosinta arabil in suprafata de 7.000 m.p. avand numér cadastral 132916, inscris in
cartea funciara nr. 132916 a localitatii Bragadiru, Judetul lifov. ;

Subscrisa, - SRL, declar cda am dobandit
terenul cu nr. cadastral 132916 prin cumparare de la SRL conform
contractului de vanzare autentificat sub nr.1174/13.10.2021 de notar public !

din Bucuresti, rectificat prin incheierea de rectificare nr. 42/14.10.2021 emisa

de notar public din Bucuresti. Anterior terenul cu nr. cadastral 132916 a
rezultat din dezmembrarea terenului cu nr. cadastral 131716 conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 1173/13.10.2021 de notar public din

Bucuresti. Terenul cu nr. cadastral 131716 a provenit din dezmembrarea terenului cu nr.
cadastral 130155 conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 107/23.03.2021 de
notar public din Bucuresti. Terenul identificat cu nr. cadastral
130155 a rezultat din dezmembrarea terenului intravilan in suprafatd de 39.324 mp,
identificat cu nr. cadastral 129723, astfel cum rezultd si din actul de
dezlipire/dezmembrare autentificat sub nr. 74/25.02.2021 de notar public

, cu sediul in Mun. Bucuresti Astfel cum rezultd din actul de
dezlipire/dezmembrare mai sus mentionat, anterior dezmembrarii, societatea

SRL dobandise imobilul prin cumparare de la

S.R.L., conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.4307/01.09.2020
de notarul public . Astfel cum rezulta din contractul de vanzare-
cumparare mai sus mentionat, imobilul a rezultat in urma dezmembrarii imobilului cu
numar cadastral 129323, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr.
4304/01.09.2020 de notarul public , teren care, la randul lui a
rezultat din dezmembrarea terenului cu numar cadastral 112107, conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 3694/24.07.2020 de notarul public

, teren pe care societatea ! S.R.L. |-a dobandit prin
cumparare, conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 2894/05.06.2020 de
notarul public , de la , care dobandise

terenul astfel: suprafata de 86.254 mp din acte, 86.2562 mp din masurétorile cadastrale,
a rezultat din alipirea a doué loturi de teren, conform actului de alipire autentificat sub nr.
1311/01.08.2008 de notarul public , cele doua suprafete fiind:

- suprafata de 82.601 mp, cu numar cadastral 2535/1, teren provenit din
dezmembrarea terenului cu suprafata totald de 85.300 mp, cu numar cadastral 5228,
conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 968/18.06.2008 de notarul public
: , intraga suprafatd fiind dobandita de ca bun
propriu, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform



titlului de proprietate nr. 66536/10.08.2003 eliberat de Comisia Judeteana pentru

Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a Jud. lIfov; -
- suprafata de 3.653 mp, cu numar cadastral 2119/2, dobandita de

ca bun propriu, prin schimb efectuat cu , conform
contractulul de schimb imobiliar autentificat sub nr. 969/18.06.2008 de notarul public
. La randul sau, dobandise terenul astfel: suprafata de

3.653 mp a provenit din dezmembrarea terenului cu suprafata totald de 5.000 mp, cu
numar cadastral 2119, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr.

067/18.06.2008 de notarul public , teren dobandit prin mostenire,
conform certificatului de mostenitor nr. 16/11.05.2006 eliberat in Dosar nr. 12/03.04.2006
de notarul public , de pe urma defunctei , care 1l

dobandise, vaduva fiind, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.
18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 66060/30.05.2003 eliberat de Comisia
Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a Judetului lifov.

Subscrisa, SRL, declar pe proprie
raspundere, cunoscand consecintele penale cu privire la falsul Tn declaratii, ca asupra
imobilului descris mai sus nu a existat si nu exista niciun fel de litigiu in curs de judecata,
c4 acesta are situatia juridica identicd cu cea reflectatd n actele prezentate notarului, nu
a fost nationalizat, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de
trecere in proprietatea statului. Totodatd, declar ca nu am incheiat contracte de inchiriere
sau de comodat cu privire la acest imobil si c& nu sunt implicate si nu exista iminenta
niciunui litigiu, arbitraj sau procedurd administrativa al caror rezultat ar putea afecta
dreptul de proprietate detinut de mine asupra imobilului descris mai sus. ‘ '

Subscrisa, SRL, declar pe proprie raspundere
c4 imobilul nu este grevat de ipoteci, interdictii de instrainare sau grevare, privilegii, alte /
drepturi sau sarcini de orice naturd, aga cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru |;
autentificare nr. 86862 din data de 24.02.2022 eliberat de OCPI lifov — BCPI Buftea. g

Imobilul este fiscalizat pe numele proprietarei conform certificatului de atestare '
fiscald nr. 2288/24.02.2022 eliberat de Serviciul Impozite si Taxe Locale al Orasului
Bragadiru, Judetul llfov.

Subscrisa, SRL, am hotéarat s& dezmembrez
imobilul mentionat mai sus, in 3 (trei) loturi, dupé cum urmeaza:

- Lotul nr. 1/2/2/1/1, situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, Parcela nr. 149/18/8;
149/18/9, Judetul lifov, compus din teren intravilan categoria de folosinta arabil in
suprafata de 286 m.p. avand numar cadastral 134803;

- Lotul nr. 1/2/2/1/2, situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, Parcela nr. 149/18/8;
149/18/9, Judetul lifov, compus din teren intravilan categoria de folosinta arabil in
suprafata de 3.318 m.p. avand numar cadastral 134804;

- Lotul nr. 1/2/2/1/3, situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, Parcela nr. 149/18/8;
149/18/9, Judetul lifov, compus din teren intravilan categoria de folosinta arabil in
suprafata de 3.396 m.p. avand numar cadastral 134805.

Prezenta dezmembrare se face in baza documentatiei cadastrale si a
certificatului de urbanism nr. 237/16.02.2022 emis de Primaria Orasului Bragadiru,
Judetul lifov.

Cele 3 (trei) loturi rezultate din dezmembrare se vor reinscrie pe numele
subscrisei cu acelasi titlu de drept avut anterior.

inscrierea in cartea funciard a prezentului act se va efectua de catre notarul
public. Eu, proprietarul, mandatez notarul public sa indeplineasca in numele meu si
pentru mine toate formalitdtile prevézute de lege pentru inscrierea prezentului act in
cartea funciara.

Eu, proprietarul, declar ca fnainte de semnarea actului am citit continutul
acestuia, constatand ca el corespunde vointei mele.

in conformitate cu prevederile legale referitoare la protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, eu,



declar ca sunt de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului
notarial, catre autoritatile si persoanele abilitate de lege, la cererea acestora.

Actul s-a tehnoredactat si s-a autentificat la SPN , azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original, care se pastreaza in arhiva biroului notarial,
act de pe care au fost intocmite si eliberate 4 (patru) duplicate, din care 1 (un) exemplar
pentru arhiva biroului notarial, 2 (doud) pentru proprietar si 1 (un) exemplar pentru Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov.

PROPRIETAR
SRL,
Prin administrator

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala
Licenta de functionare nr. 1566/3455/17.07.2017

Sediul: |

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 690
Anul 2022, luna Februarie, ziua 28
n fata mea, , hotar public, la sediul biroului s-a

, cetatean roman, domiciliat in , ,
nr. , Bloc |, Scara , Etaj Apartament Sector , CNP

: , identificat cu Cl seria nr. , eliberata de Sector
‘la data de , In calitate de administrator al societafii

SRL, persoana juridicd romand, avand sediul social in

inregistrata la Registru Comertului sub nr. , CUI ,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 525 lei + 99,75 lei TVA, achitat cu op/2022.
S-a incasat tarif de publicitate imobiliara de 180 lei cu op/2022.

AATAD DIIDI I~

T semnaturd/stampild,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4 (PATRU) EXEMPLARE, DE
, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI SLARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.

NOTAR/PUBLIC.







POTARILG,
P

DUPLICAT

S-a solicitat autentificarea presentului inscris:

ACT DE DEZMEMBRARE

S.R.L., persoani juridicd romand, cu sediul social in ¢

Judet Ilfov, nr. de ordine in registrul comergului Identificator
Unic la Nivel European (EUID): CUI , teprezentatd prin
administrator , cetifean roman, domiciliati in
, posesoare a Cl setia n. , eliberatd de la data de
, CNP , incheie urmitorul

ACT DE DEZMEMBRARE

I. OBIECTUL

1.1. Societatea S.R.L., in calitate de proptietard a terenului intravilan, in
suprafati de 5.264 mp, situat in Org. Bragadiru, Jud. Ilfov, tatla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9
identificat cu nf. cadastral 131715, intabulat in cartea funciard nt. 131715, a localititii Bragaditu, Jud.
Iifov, in baza Incheierii nr. 124701/23.03.2021 emisd de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Ilfov, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea,

Procedeazi la dezmembrarea imobilului de mai sus, conform documentatiei cadastrale intocmiti
de si avizati la data de 07.04.2021 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, prin inspector , conform teferatului
de admitere nr, 141830/02.04.2021 (Anexa), dupd cum urmeazd:

1. Lotul nr. 1, format din teren intravilan in suprafati de 3.437 mp, situat in localitatea Bragadiru,
Jud Ilfov, identificat cu numdr cadastral 131846;

Notd: accesul la lotul nr. 1 se face de la drumul public Crigul Repede.

2. Lotul nr. 2, format din teren intravilan in suprafati de 1.827 mp, situat in localitatea Bragadiru,
Jud. Ilfov, identificat cu numdr cadastral 131847,

Notd: accesul la lotul nr. 2 la drumul public Crigul Repede se face pe terennl in suprafatd totald de 3.807 mp,
identificat cu numdrnl cadastral 129724, inscris in Cartea Funciard nr. 129724 a localitatii Bragadirs, Jud. Iffov, cu
destinatie de drum de acces, proprietatea subscrisei S.R.L., in baga contractului de vingare antentificat
sub nr. 4307 din 01.09.2020 emis de cu sediul in Bucuresti, asupra cdruia se constitue un drept
de trecere pietonald gi auto, in temeinl art. 617 Cod Civil.

II, MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII :

2.1. S.R.L., prin teprezentant, declari ci imobiul ce face obiectul
prezentului inscris, a rezultat in urma dezmembririi imobilului cu nr. cadastral 130155, conform actului de
dezlipite/dezmembrare autentificat sub nr. 107/23.03.2021 de Notar Public , cu

sediul in Mun. Bucuresti.

2.2. Din actul de dezlipire/dezmembrare autentificat sub nr. 107/23.03.2021 de Notat Public
_ , cu sediul in Mun. Bucuresti, reiese ci, terenul nr. cadastral 130155 provine din
dezmembrarea terenului cu nr. cadastral 129723, conform actului de dezlipire/dezmembrare aut. sub nr.



74/25.02.2021 de notarul public » teren care a fost dobiandit prin cumpaM,
conform contractului de vanzare-cumpirate autentificat sub nr. 4307/01.09.2020 de notarul public

act incheiat cu S.R.L.. Din contractul de
vanzare-cumpirare mentionat anterior, reiese ci imobilul cu nr. cadastral 129723 provine din dezmembrarea
imobilului cu numir cadastral 129323, conform actului de dezmembrare aut. sub nr. 4304/01.09.2020 de
notarul public , teren care, la randul lui, a rezultat din dezmembrarea tetenului cu
numdr cadastral 112107, conform actului de dezmembrare aut. sub nr. 3694/24.07.2020 de notarul public
o , teren pe care SR.I. l-a dobéandit prin
cumpdrare, conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 2894/05.06.2020 de notarul public
! , de la , care dobandise terenul astfel: suprafata de 86.254 mp
din acte, 86.2562 mp din mdasuritorile cadastrale, a rezultat din alipirea a doui lotuti de teren, conform
actului de alipire autentificat sub nr. 1311/01.08.2008 de notarul public , Cele doui
suprafete fiind:

- suprafafa de 82.601 mp, cu numir cadastral 2535/1, teren provenit din dezmembrarea terenului cu
suprafaga totald de 85.300 mp, cu numir cadastral 5228, conform actului de dezmembrare autentificat sub
nr. 968/18.06.2008 de notarul public , Intraga suprafati fiind dobanditi de
] ca bun propriu, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform
titlului de proprietate nr. 66536/10.08.2003 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra Terenurilor a judefului Ilfov;

- suprafafa de 3.653 mp, cu numir cadastral 2119/2, dobanditi de ca bun
propriu, prin schimb efectuat cu , conform contractului de schimb imobiliar autentificat
sub nr. 969/18.06.2008 de notarul public ! . La randul siu, dobandise

terenul astfel: suprafaga de 3.653 mp provine din dezmembrarea terenului cu suprafafa totald de 5.000 mp,
cu numdr cadastral 2119, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 967/18.06.2008 de notarul

public , teren dobandit prin mostenire, conform certificatului de mostenitor nr.
16/11.05.2006 eliberat in Dosar nr. 12/03.04.2006 de notarul public » de pe urma defunctei

v , care 1l dobandise, viduvi fiind, prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii
18/1991, conform Titlului de Proprietate asupra Terenurilor a Judetului Ilfov.

III. DECLARATII $I GARANTII asumate prin teprezentangi

S 1 S.R.L., prin reprezentant, declard ci imobilul nu a fost scos §i nu este
scos din circuitul civil prin trecere in proprietatea publici, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod
si nici nu sunt Intrunite conditiile legale care si permiti exproprietea acestuia sau a unor pirti ale acestuia in
viitot, nu este sechestrat pentru vreo datorie fatd de stat, nu existi niciun fel de obligatii publice legale in
special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in legituri cu acesta, aflindu-se in mod legal, in
intregime, liber §i continuu in proprietatea si posesia sa, de la data dobandirii $1 pand In prezent, este liber de
orice sarcini, ipoteci, privilegii, servitufi, notdr, astfel cum rezulti din Extrasul de Carte Funciari pentru
Autentificare nr. 151587 din 08.04.2021, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov
= Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliari Buftea.

Taxele §i impozitele aferente imobilului ce face obiectul dezmembririi au fost achitate la zi de citre
proptietat, astfel cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice nt. 3952 din
15.04.2021 emise de Primaria localitdfii Bragadiru, Jud. Ilfov.

3.3. Notarul public instrumentator va indeplini formalitifile de publicitate imobiliard privind
inscrierea in Cartea Funciard a prezentului Act de dezmembrare in conditiile previzute de Legea nr. 7/1996
a cadastrului i publicitigii imobiliare, cu modificirile si completitile ulterioare si.cu respectarea condiiilot si
termenelor stabilite prin Regulamentul de organizare si functionare a birourilor de cadastru si publicitate
imobiliard, si prin Protocoalele de colaborare incheiate intre Ministerul Administrafiei i Internelor — Agentia
Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliari i Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania.

3.4. Societatea S.R.L., prin reprezentant, se obligi ca in termen de 30
(treizeci) zile de astizi, data autentificirii prezentului inscris, si inregistreze prezentul act in evidentele fiscale
ale Directiei Taxe si Impozite Locale competente, in conformitate cu prevederile Codului fiscal.



3.5. Proptictara, prin reprezentant, declard cd inainte de semnarea actului, a citit personal cuprinsul
acestuia, sunt de acord cu conginutul acestuia astfel cum a fost redactat §i stiruie la autentificare intrucat
exprima Vo'n}ga lot, drept pentru care semneaz4 unicul exemplar original.

3.6. In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului pentru protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal gi
libera circulafie a acestor date si a Legii nr. 190 din 2018 privind misuri de punete in aplicate a
Regulamentului (UE) 2016/679, noi, pirtile contractante, declarim ci suntem de acotd cu prelucrarea
acestor date, in vederea intocmirii actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale
si la confinutul actului notarial, citre autorititile abilitate de lege, la cererea acestora.

Anexa face parte integrantd din cuprinsul prezentului act de dezmembrare.

Prezentul act de dezmembrare s-a Incheiat la Societatea Profesionald Notariald

, din Bucuresti, , Intr-un exemplar otiginal care riméne in
arhiva biroulul notarial si 4 (patru) duplicate, din care 1 (unul) va rimane In arhiva biroului notarial §i 3 (tre)
pentru parfi.

SEMNATURA,

S.R.L.

ptin reprezentant,
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INCHEIERE DE 4 UTEN

TIFICARE Nr. 654
Anul 2021 Luna Apri

lie Ziua 15

In fata mea,

notar public, la sedinl birouly; notarial c-a hrosontat
s celdtean romin, domiciliatd in .,
posesoare a CI seria nr. . . eliberatd de o« ! la data do . , CNP
) in calitate de administrator -/ SR.L., persoand juridicd roméana, cu sedinl social
n , Judet Iffow, nr, de ordine in registratl come
Ldenryrcator Unic la Nive/ European (EUT D):
Care, dupd ce a ctit aty
vointa sa, a consimpit Ja

teului

In

, CUI
l, a declarat 0 i-q infeles continutul, o cely cuprinse in act represinti
antentificarea preentului inscris 7 a semmat unicul excemplar si Anexca.
temeinl art. 12 [t b) din Legea notarilor publici 5i a actiitdfii notariale nr. 36 /1995, republicatd,
cu modificarile ulterioars,
SE DECLARA
S-a perceput ¢

)

NOTAR PITRT 1
Prezerzm/ d,

uplicat s-a intocmur ;
data antentsficerii

n 4 (patru) exemp/are, de (
actulut, are aceeags forti probanta ca originalul

- notar public, astizs,
NOTAR PUBI.IC



DUPLICAT

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

ACT DE DEZMEMBRARE
Subscrisa S.R.L., CUI: persoand juridici roméana, cu sediul social
int inmatriculatd la Registrul
Comertului sub nr. , EUID: , reprezentatd prin administrator
. , CNP , cetitean romén, cu domiciliul in Ors.
identificatd cu C.I. seria  nr. i, eliberatd de

la data de , In calitate de si denumitd in continuare,

_PROPRIETARUL”,

cu buni credintd am hotdrat incheierea urmétorului act de dezmembrare, in urmétoarele
condifii:

ARTICOLUL 1. OBIECTUL

1.1.  Prin prezentul inscris, Proprietarul, prin reprezentant, procedeaz# la dezmembrarea
Imobilului situat in Orag Bragadiru, Jud. Ilfov, compus din teren intravilan, avind categoria de
folosint# ,arabil”, in suprafatd de 21.639 mp, situat in Localitatea Bragadiru, Jud. Ilfov, identificat
cu nr. cadastral 184729, inscris in Cartea Funciard nr. 134729 a localitétii Bragadiru, Jud. Ilfov, in
baza Incheierii nr. 87595/25.02.2022, emisi de OCPI Ilfov, BCPI Buftea,

conform documentatiei cadastrale intocmitd de citre , avizatd de cétre
inspector la data de 10.05.2022, conform referatului de admitere nr.
199596/09.05.2022, in 2 (dou#) loturi, dups cum urmeaza:

a) Lotul 1/2/2/2/2/1, compus din teren intravilan, avind categoria de folosintéd ,arabil”, in
suprafatd de 1.904 mp, situat in Localitatea Bragadiru, Jud. Ilfov, identificat cu nr. cadastral 185413;

b) Lotul 1/2/2/2/2/2, compus din teren intravilan, avand categoria de folosintd ,arabil’, in
suprafatd de 19.735 mp, situat in Localitatea Bragadiru, Jud. Ifov, identificat cu nr. cadastral
136414.

ARTICOLUL 2. MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII

2.1. Proprietarul, prin reprezentant, declari pe proprie rispundere, cunoscand prevederile
Codului Penal privind falsul in declaratii gi ingeldciunea in conventii, cd Imobilul descris mai sus a
rezultat din dezmembrarea terenului intravilan in suprafatd de 23.742 mp, identificat cu nr.
cadastral 132917, astfel cum rezultd si din actul de dezmembrare autentificat sub nr. 327/24.02.2022
de notar public |, cu sediul in Mun. Bucuregti

2.2 Astfel cum reiese din actul de dezmembrare mentionat mai sus, Imobilul cu numérul
cadastral 132917, descris mai sus, a rezultat din dezmembrarea terenului intravilan in suprafats de
36.006 mp, identificat cu nr. cadastral 130155, astfel cum rezultd si din actul de dezmembrare

1



»

autentificat sub nr. 107/23.03.2021 de notar public , cu sediul in Mun.
Bucuresti;

9.3. Anterior, terenul identificat cu nr. cadastral 130155 rezultase din dezmembrarea
terenului intravilan in suprafatd de 39.324 mp, identificat cu nr. cadastral 129723, astfel cum rezultd
si din actul de dezlipire/dezmembrare autentificat sub nr. 74/25.02.2021 de notar public

, cu sediul in Mun. Bucuresti;

9.4. Astfel cum rezultd din actul de dezlipire/dezmembrare autentificat sub nr. 74/25.02.2021
de notar public . . cu sediul in Mun. Bucuresti, mai sus mentionat, anterior
dezmembrérii, societatea ° SRL dobéandise imobilul prin cumpérare de la !

S.R.L., conform contractului de vAnzare-cumpérare autentificat sub nr.
4807/01.09.2020 de notarul public

2.5. Astfel cum rezultd din contractul de vangzare-cumpérare mai sus mentionat, imobilul a
rezultat in urma dezmembrarii imobilului cu numér cadastral 129323, conform actului de
dezmembrare aut. sub nr. 4304/01.09.2020 de notarul public | , teren care, la
randul lui, a rezultat din dezmembrarea terenului cu numdar cadastral 112107, conform actului de
dezmembrare aut. sub nr. 3694/24.07.2020 de notarul public , teren pe care
societatea ! SR.L. 1-a dobandit prin cumpérare, conform contractului
de vanzare autentificat sub nr. 2594/0.08.2020 de notarul public ! . de la
] , care dobandise terenul astfel: suprafata de 86.264 mp din acte, 86.2662 mp
din masuritorile cadastrale, a rezultat din alipirea a doud loturi de teren, conform actului de alipire
autentificat sub nr. 1311/01.08.2008 de notarul public , cele dous suprafete fiind:

- suprafata de 82.601 mp, cu numir cadastral 2585/1, teren provenit din dezmembrarea
terenului cu suprafatd totald de 85.300 mp, cu numdr cadastral 5228, conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 968/18.06.2008 de notarul public "1, intraga
suprafatd fiind dobandita de ca bun propriu, prin reconstituirea dreptului de
proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform titlului de proprietate nr. 66536/10.08.2003 eliberat
de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a Jud. Ilfov;

- suprafata de 8.663 mp, cu numér cadastral 2119/2, dobandité de ca
bun propriu, prin schimb efectuat cu , conform contractului de schimb imobiliar
autentificat sub nr. 969/18.06.2008 de notarul public . La randul s&u, !

dobandise terenul astfel: suprafata de 3.653 mp privine din dezmembrarea terenului cu
suprafata total de 5.000 mp, cu numér cadastral 2119, conform actului de dezmembrare autentificat

sub nr. 967/18.06.2008 de notarul public | , teren dobéndit prin mostenire, conform
certificatului de mogtenitor nr. 16/11.05.2006 eliberat in Dosar nr. 12/03.04.2006 de notarul public
, de pe urma defunctei , care il dobandise, vdduvi fiind, prin

reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate nr.
66060/30.05.2008 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor a Judetului Ilfov. '

ARTICOLUL 3 - DECLARATIILE si GARANTIILE PROPRIETARULUI, asumate prin
reprezentant:



3.1.  Proprietarul, declard pe proprie rispundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii ci Imobilul ce face obiectul prezentului inscris nu a fost scos i nu este scos
din circuitul civil prin trecere in proprietatea publicd, in temeiul unui act de expropriere sau in alt
mod gi nici nu sunt intrunite conditiile legale care si permiti exproprierea acestuia sau a unor pérti
ale acestuia in viitor, nu este sechestrat pentru vreo datorie fatd de stat, nu existd niciun fel de
obligatii publice legale in special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in leg#turs cu
acesta, aflandu-se in mod legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea gi posesia sa de la data
dobandirii gi pAnd In prezent, este liber de orice sarcini, ipoteci, privilegii sau servituti, astfel cum
rezultd din Extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare nr. 230934/27.05.2022, eliberat de

0.C.P.I. Iifov — B.C.P.I Buftea.

3.2.  Proprietarul se obligi ca in termen de 30 (treizeci) zile de astdzi, data autentificérii
prezentului inscris, sd inregistreze prezentul act in evidentele fiscale ale Directiei Taxe gi Impozite
Locale competente, in conformitate cu prevederile Codului fiscal.

3.3. Notarul public instrumentator va indeplini formalitétile de publicitate imobiliar#
privind inscrierea in Cartea Funciari a prezentului Act de dezmembrare in conditiile previzute de
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, cu modificérile si completérile ulterioare g1
cu respectarea conditiilor gi termenelor stabilite prin Regulamentul de organizare gi func@ionare a
birourilor de cadastru gi publicitate imobiliar, $i prin Protocoalele de colaborare incheiate intre
Ministerul Administratiei si Internelor — Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliars $i
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia.

3.4. Proprietarul declari pe proprie rispundere, sub sanctiunea Codului penal cu privire la
falsul in declaratii i ingeléciunea in conventii urmétoarele:

a. Este infiintatd gi igi desfigoars activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are
capacitatea juridicd deplini de a se obliga prin prezentul inscris, a obtinut toate aprobérile necesare
perfectérii valabile a prezentului inscris, iar persoana care semneazi prezenta promisiune de
vanzare-cumpérare are deplina capacitate gi autoritate si o reprezinte in mod legal gi valabil;

b. Nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au
infiintat popriri, impotriva sa sau a proprietétilor acesteia, gi, dup# cunogtinta sa, nici nu este
ameninfatd cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturs a influenta negativ in mod
semnificativ afacerile sale, situatia sa financiara sau juridica;

¢. Nu s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotarare $inu s-a declangat nicio procedurs
de insolvents, faliment sau reorganizare judiciard, nu s-a emis nicio notificare prin care si fie
convocatd o adunare generald cu scopul adoptérii unei astfel de hotirari sau unei hotédrari privind
schimbarea sau incetarea activit#tii acestora;

d. Nu este insolvabild, este capabild si isi pliteascd datoriile la scadentd si nu a Inceput
rescadentarea vreunei datorii i nici nu este in negocieri cu creditorii in acest sens;

e. Semnarea prezentei promisiuni de vanzare-cumpdrare nu incaled sau nu intrd in conflict
cu dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatii asumate prin acte incheiate cu tertii.

3.6.  Proprietarul, prin reprezentant, declar# ci inainte de semnarea actului, a citit personal
cuprinsul acestuia, sunt de acord cu continutul acestuia astfel cum a fost redactat i stéruie la
autentificare intrucat exprim# vointa lor, drept pentru care'semneaz unicul exemplar original.

In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului European
si al Consiliului pentru protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal gi libera circulatie a acestor date gi a Legii nr. 190 din 2018 privind mé#suri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679, noi, partile contractante, declarsm ci suntem de acord cu



prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial gi cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele personale $i la continutul actului notarial, céitre autorit#tile abilitate de lege, la
cererea acestora.
Redactat gi editat la Societatea Profesionals NotarialX , cu sediul in

( v », Intr-un exemplar original care
rdméne in arhiva biroului notarial s1 4 (patru) duplicate, din care 1 (unul) va rdmane in arhiva
biroului notarial si va fi transmis citre AN CPI - OCPI compentent in vederea inscrierii gi 3 (trei)
pentru parte.

PROPRIETAR,
S.R.L.

prin administrator,



ROMANIA
Uniunea Nationals a Notarilor Publici din Romania
Societatea Profesi_onalﬁ Notarialj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1014
Anul 2022 luna mai ziua 27

In lata mea,

notar public, la sediul] biroului notarial s-a prezentat:

, CNP » cetdtean romén, cu domiciliul in
, Jud. , identificatd cu C.I. seria  nr. ., eliberats de
| la data de » In calitate de administrator a] societétii
S.R.L.. CUI Cmameaney i dicd romand, cu sediul social in
] » Inmatriculaty la Registrul Comertului sub nr.,
EUID: -

lor publici si a activiti 11l notariale nr. 36/1 995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL TNSCRIS.

S-a perceput onorariu in sumd de 450 lei + 8
S-a perceput tarif ANCPI in sumi de 120 lei

5,60 lei TVA, cu chitanta nr, 2202/2022,
, cu chitanpa din 2022

NOTAR PImr 11

Prezentul duplicat s-a Intocmit in 4 (patru) exemplare, de |
astdzi, data autentificiriy actului,

NOTAR PUBLIC






DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:
= Societatea | S.R.L. en sediul in
jud. lifov, inmatriculata la
Oticiul Registrului Comertului sub nr. , CIF , prin administrator
, domiciliat Tn jud. )
identificat cu Cl seria nr. emisa de la data de , CNP

, In baza Hotarérii Adunarii Generale a Asociatilor nr. 23/01.09.2020, in
calitate de vanzitor si

- Societatea S.R.L., cu sediul in oras ,
fnmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
, CUI , prin administrator ., domiciliat
in ors. ' o identificaté cu Cl seria  nr. emisa
de SPCLEP = la data de , CNP , In baza Deciziei

Asociatului Unic nr. 1/01.09.2020, in calitate de cumparitor,

a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare incheiat in urméatoarele conditii:

Subscrisa S.R.L., prin administrator, vand citre
Societatea S.R.L., prin administrator, intregul drept de proprietate
asupra urmatoarelor suprafete de teren:

- LOTUL nr. 1, compus din teren intravilan, din categoria de folosinta “arabil”,
in suprafata de 39324 m.p. situat in oras. Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si
149/18/9, jud. lifov, lot ce are numarul cadastral 129723

- LOTUL nr. 2, compus din teren intravilan, din categoria de folosinta "arabil”,
in suprafata de 3807 m.p. situat in oras. Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si
149/18/9, jud. lifov, lot ce are numarul cadastral 129724, teren ce are destinatia de
"drum de acces”.

Imobilul ce face obiectul prezentului inscris, a rezultat din dezmembrarea LOTUL nr.
2, compus din teren intravilan, din categoria de folosint& "arabil”, in suprafata de 43131 m.p.
situat in oras. Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, jud. llifov, lot ce are
numarul cadastral 129323, intabulat in CF nr. 129323 a localitatii Bragadiru, conform
actului de dezmembrare aut. sub nr. 4304/01.09.2020 de Notar Public

, teren care, la randul lui, a rezultat din dezmembrarea terenului intravilan, din
categoria de folosinta "arabil”, in suprafatd de 86254 m.p. din acte, respectiv 86262 m.p. din
masuratorile cadastrale, situat in orasul Bragadiru, judetul lifov, tarla 36, parcelele 149/18/8
si 149/18/9, cu numar cadastral 112107, intabulat in CF nr. 112107 a localititii Bragadiru,
conform actului de dezmembrare aut. sub nr. 3694/24.07.2020 de Notar Public Ciudoescu

Gabriel Cezar, teren pe care subscrisa S.C. S.R.L. prin
administrator declar ca |-am dobandit prin cumparare de la

conform contractului de vanzare aut. sub nr. 2894/05.06.2020 de Notar
Public , act intabulat in CF nr. 112107 a localitatii Bragadiru, in

baza incheierii nr. 159015/2020, datd de OCPI lifov - BCPI Buftea. La randul lui, |
a dobandit acest teren astfel: suprafata de 86254 m.p. din acte, respectiv
86262 m.p. din masuratorile cadastrale, a rezultat din alipirea a dous suprafete de teren,
conform actului de alipire autentificat sub nr. 1311/01.08.2008 de Notar Public
act intabulat in CF nr. 10796 a localitadtii Bragadiru, in baza incheierii nr.
124268/2008, data de OCPI lifov, cele doua suprafete de teren alipite fiind:

- suprafata de 82601 m.p., cu numar cadastral initial 2535/1, teren provenit din
dezmembrarea terenului in suprafatd totald de 85300 m.p., cu numar cadastral 5228,
conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 968/18.06.2008 de Notar Public

, intabulat in CF nr. 10437 a localitatii Bragadiru, in baza incheieii nr. 99260/2008
emisa de OCPI lifov, intreaga suprafatd de teren fiind dobandits de ,

ca bun propriu, prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991,
conform titlului de proprietate nr. 66536/10.07.2003 eliberat de Comisia Judeteana lifov
pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, intabulat in CF nr. 5228 a

localitatii Rranadirii Tn hasa thakhaiavi e 2COANIAAAA 0 e



conform contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr. 969/18.06.2008 de Notar Public
_intabulat Tn CF nr. 10440 a localitatii Bragadiru, in baza incheierii nr.
99273/2008 emisa de OCPI lifov. La randul lui, ~ dobandise astfel: terenul in
suprafata de 3653 m.p., sus mentionat, a fost dezmembrat din terenul in suprafata total de
5000 m.p., cu numar cadastral 2119, conform actului de dezmembrare autentificat Sub nr.
967/18.06.2008 de Notar Public , intabulat in CF nr.10440 a localitatii
Bragadiru, in baza incheierii nr. 99253/2008, data de OCPI lifov, intreaga suprafata de teren
find dobénditd de acesta ca bun propriu, prin mostenire de la defuncta sa mama, ‘ .

, conform certificatului de mostenitor nr. 16/11.05.2006, eliberat in dosarul nr ,-.,; ;
12/03.04.2006 de Notar Public , intabulat in CF nr.2988 a localisfij*"
Bragadiru, in baza incheierii nr. 35640/2006, datd de OCPI Iifov, iar, la randul séu,

» @ dobandit terenul vaduva fiind, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in!bagza’
Legii nr. 18/1991, conform titlului de proprietate nr. 66060/30.05.2003 eliberat de Coniisi
Judeteand lifov pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, intabulat in
nr. 2988 a localitétii Bragadiru, in baza incheierii nr.42813/2005, data de OCP! Iifov. ‘

Conform adeverintei nr. 13812/24.03.2020 emisa de Priméria orasului Bragadiru, Jud
lifov, acest teren are categoria de folosinta arabil intravilan conform HCL 98/15.10.2015

Subscrisa S.R.L., prin administrator, declar ca
terenul ce face obiectul prezentului contract nu este promis spre instrainare unei terte
persoane, prin orice fel de acte juridice, (ex: promisiuni, antecontracte, vanzare, schimb,
donatie etc.), inclusiv pacte de optiune privind contracte de vanzare, nu s-au incheiat
contracte de asociere in participatiune cu privire la acesta, nu este sechestrat, nu este scos
din circuitul civil, nu este grevat de sarcini si nici nu a fost promis spre grevare cu sarcini sau
servituti, nu face obiectul vreunei urmariri, de orice natura, nu este inchiriat si nu face
obiectul nici unui contract de comodat, nu constituie aport in naturd la capitalul niciunei
societati comerciale, nu face obiectul niciunui litigiu, de nicio naturd, pe rolul instantelor
judecatoresti si nu avem cunostinta de nicio amenintare in legaturd cu un posibil litigiu,
procedura administrativa de retrocedare a proprietatii in baza unor legi speciale sau pretentii
formulate de autoritati publice, persoane fizice sau juridice, in legatura cu proprietatea,
posesia sau folosinta acestui teren, nu a fost expropriat sau rechizitionat, nu este revendicat
si nu exista litigii corespunzator prevederilor Legii nr. 10/2001, nu este afectat de nicio
clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate conventionala sau legala.

Deasemenea, subscrisa S.R.L., prin administrator,
declar si garantez pe cumparator, sub sanctiunea legii penale, ca terenul pe care il
instraindm, nu face obiectul niciunei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost initiata nicio
actiune civila si/sau penala, procedura de executare — in mod direct sau indirect — sau orice
alt tip de procedura directa sau indirecta, referitoare la acesta, declarand ca nu am
cunostinta de existenta vreunei amenintari legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau
pretentie formulatd de vreun tert, de catre stat, sau de vreo autoritate locala in ceea ce
priveste terenul si nu exista terte persoane care sa pretinda exercitarea vreunui drept de
preemptiune la cumparare decurgand din lege sau contract, nu este afectat de nici un fel de
drept de preferinta sau de retentie legal sau conventional:

Pe proprie raspundere, declar ca terenul ce se instraineaza se afla in circuitul civil,
fiind In mod legal si continuu Tn proprietatea si posesia mea, nu este grevat de sarcini si nu
s-au constituit drepturi reale n favoarea altor persoane, conform extrasului de Carte
funciara nr.258050/25.08.2020 eliberat de O.C.P.l. lifov, garantdnd pe cumpdrator
contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Ncc.
A fost indeplinita de catre cumparator obligatia de verificare a starii in care se afld bunul
imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente pe care eu vanzatorul am
obligatia s& le remediez de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Taxele si impozitele catre stat sunt achitate la zi, conform certificatului fiscal
nr.7127/28.08.2020 emis de Primaria orasului Bragadiru, jud. lifov, pe viitor privind pe
cumparator, care a luat cunostinid de termenul in care trebuie sd depuna declaratie de
impunere la organul fiscal teritorial.

Pretul vanzarii ferm si irevocabil s-a stabilit la suma de lei
( lei), pret care se va achita astfel:
- suma de . lei ( lei), s-a achitat azi, data

autentificarii, prin transfer bancar in contul avand cod IBAN |

deschis pe numele vanzatoarei la BRD-GSG S.A.
- s1ima de



Partile stabilesc ca diferenta de pref rdamasa de achitat conform celor precizate mai
sus nu este purtatoare de dobanzi, urméand a fi platita la valoarea sa nominala.

Eu, vanzitorul, declar in mod expres ca solicit inscrierea dreptului de ipoteca
legald pentru restul de pret ramas de achitat, prevazut de art.2386 Cod civil.

In privinta cotei legale de TVA de 19%, noi, partile contractante, stabilim gi
declardm urmaétoarele:

1. Subscrisa S.R.L., prin administrator, declar ca
sunt Tnregistraté in evidentele fiscale ca si platitor activ de TVA;
2. Subscrisa, ' S.R.L., prin administrator, declar ca sunt

nregistrata in evidentele fiscale ca si plétltoare activa de TVA;
‘ 3. Noi, partile contractante, avand in vedere declaratule de mai sus si dispozitiile
C(()dulw Fiscal din 2015, optdm pentru aplicabilitatea taxarii inverse in ceea ce priveste
obligatia de plata / incasare TVA si astfel acesta nici nu se pléteste si nici nu se incaseaza.
“ I Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea terenului, Tmpreuna cu

-'ttot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingréditd a posesiei, se face astizi

o data autentificarii contractului.

Eu vanzatorul declar in mod expres ca sunt de acord cu intabularea in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate al cumparatorului asupra terenului sus-mentionat.

Subscrisa ' S.R.L., prin administrator, prin prezentul contract
am cumpadrat de la ' S.R.L., dreptul de proprietate asupra
terenurilor descrise mai sus, a caror situatie juridica si faptica cunosc ca fiind cea aréatata
de vanzator, fard a-l exonera de raspunderea pentru orice evictiune totala sau partiala,
achitand integral pretul vanzarii, conform celor de mai sus.

Depunerea actului in vederea intabuldrii actului in Cartea Funciara, se va face de
catre acest birou notarial.

Cheltuielile ocazionate de fincheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdrator, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Noi partile am luat la cunostinta, prevederile art 1665 C. Civil, privind sanctiunea
nesinceritatii pretului si ca nedeclararea pretului real, in vederea sustragerii de la plata
obligatiilor fiscale, constituie infractiune de evaziune fiscala.

Onorariul si taxa ANCPl au fost calculate la suma de
( . Euro), echivalentul a
( lei) reprezentdnd suma
rezultata din grilele notariale.

Noi, partile contractante, declaram ca avem cunostintd de prevederile noului Cod
Fiscal, cu privire la raportarea tranzactiilor incheiate la un pret mai mic decat valoarea
bunului stabilita prin grila notariala.

Eu vanzatorul declar pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 din Codul
Penal referitor la falsul in declaratii, ca am luat la cunostinta de prevederile Codului fiscal,
asa cum a fost modificat cu OUG nr.106/2007.

La baza redactarii actului a stat documentatia sus mentionata.

Tehnoredactat la Biroul Notarului Public , Intr-un singur
exemplar original care rdméne in arhiva biroului notarial si 6 (sase) duplicate, din care unul
va rémane in arhiva biroului notarial, unul la Biroul de Carte funciara, iar patru exemplare au
fost eliberate partilor. 5
VANZATOR, CUMPARATOR,

"S.R.L,, S.R.L.
prin administrator prin administrator
S.S. S.S.
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4307
data 01 luna septembrie anul 2020
In fata mea, | , notar public, azi data de mai sus, la
sediul biroului s-au prezentat:
- domiciliat in :
identiticat cu Cl seria  nr.. emisa de la data de ,
CNP - , In calitate de reprezentant al S.R.L,
cu sediul in . st ™ - . y
jud. lifov, Tnmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. , CIF
o . In baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor nr. 23/01.09.2020 si
. , domiciliat in ors, str.
identificata cu Cl seria nr. emisa de | la data de
", CNP , In calitate de reprezentat leaal al
S.R.L., cu sediul in ,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. , GUI , In baza

Deciziei Asociatului Unic nr. 1/01.09.2020,

care dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, c3 cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului nscris si au semnat unicul
exemplar.

in baza art. 12, lit. b, din Legea notarilor publici si a-aectivititii notariale nr.
36/1995, republicats, cu modificarile ulterioare, SE DECL}R{AUTEN
INSCRIS.

S-a perceput onorariul notarial de lei si . lei TVA \19%) 1n total

lei prin OP in contul nr. deschis la Banca

Transilvania S.A. - Sucursala Militari pe numele acestu;Z/rou notarial.

S-a  narcenut tarf  AMOD| fn guma dg / lei prin OP in contul
nr.l deschis la Banca Transilvania S.A. - Sucursala Militari pe

numeie acestul birou notarial.

NATAD DiiDY 1~

s

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) ex [ .
notar public, astdzi, data autentificrii actului, are ca originalul i
constituie titlu executoriu in conditiile legii. \

I



‘Ill IEII Incheiere Nr. 92257 / 01-03-2022
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AANCPL - oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ILFOV
meted oy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 92257 / 01-03-2022

INCHEIERE Nr. 92257

Registrator:
Asistent:

Asupra cererii introduse de SRL domiciliat in - privind
Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.690/28-02-2022 emis de

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 180 lei, cu
documentul de plata: -

-Ordin de plata cont colaborator nr.760/28-02-2022 in suma de 180

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 132916, inscris in cartea funciara 132916 UAT Bragadiru avand
proprietarii: ' SRL in cota de 1/1 de sub B.7;

- Se infiinteaza cartea funciara 134804 a imobilului cu numarul cadastral 134804 / UAT Bragadiru,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 132916 inscris in cartea funciara

132916; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 134804 UAT Bragadiru;
- Se infiinteaza cartea funciara 134803 a imobilului cu numarul cadastral 134803 / UAT Bragadiru,

rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 132916 inscris in cartea funciara

132916; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 134803 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 132916 a imobilului cu numarul cadastral 132916 / Bragadiru ca
urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 3 imobile:

~-nr.cad.134803\cf.134803;

~-nr.cad.134804\cf.134804;

~- nr.cad.134805\cf.134805;

asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara 132916 UAT Bragadiru;
- Se infiinteaza cartea funciara 134805 a imobilului cu numarul cadastral 134805 / UAT Bragadiru,

rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 132916 inscris in cartea funciara
132916; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 134805 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:
, prin notar public |

SRL, prin notar public

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se debune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-03-2022 s

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul del¥VR8re, ret&ptie$i’fhscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

AGENTEA NATIONALA
o (

““““ N Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

FURETCITATE AMOEILLARS

Dosarul nr. 232877 / 30-05-2022

UANERIIN
100116121006

INCHEIERE Nr. 232877

Registrator:
Asistent:

Asupra cererii introduse de SRL domiciliat in B
privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.1015/2/-05-2022 emis de ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021073483/30-05-2022 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 134729, inscris in cartea funciara 134729 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.5;

- Se infiinteaza cartea funciara 135413 a imobilului cu numarul cadastral 135413 / UAT Bragadiru,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 134729 inscris in cartea funciara
134729; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 135413 UAT Bragadiru;

- Se infiinteaza cartea funciara 135414 a imobilului cu numarul cadastral 135414 / UAT Bragadiru,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 134729 inscris in cartea funciara
134729; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 135414 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 134729 a imobilului cu numarul cadastral 134729 / Bragadiru ca
urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~-nr.cad.135413\cf.135413;

~-nr.cad.135414\cf.135414;

asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 134729 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
10-06-2022 C
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul a 2in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 1din1
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SANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
niecasiai o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea
Dosarul nr. 257153 / 16-06-2022

INCHEIERE Nr. 257153

Registrator:
Asistent:

Asupra cererii introduse de SRL domiciliat in
privind Rectificare in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.FN/15-06-2022 emis de :

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251P
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 135414, inscris in cartea funciara 135414 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.6;

- Se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul incheierii nr. 232877 din 30.05.2022 in
sensul ca s-a omis ase mrntiona actul de dezmembrarea aut sub nr. 1014/27.05.2022 asupra A.1
sub B.8 din cartea funciara 135414 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Reaistrator, Asistent Registrator,
20-06-2022
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de « 2in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Signature timestamp : 12.10.202v

‘ANCTBL\ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
AL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

PANTR 3
FUREICTTANE IMOBILIARS

Dosarul nr. 270657 / 02-09-2020
INCHEIERE Nr. 270657

Registrator: Asistent:

Asupra cererii introduse de BIN domiciliat in - privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, In baza:
-Act Notarial nr.4307/01-09-2020 emis de

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.2/01-09-2020 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 129724, inscris in cartea funciara 129724 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.3;
- se intabuleaza dreptul de PRUFRIEITAIE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea ; SRL, sub B.5 din cartea funciara 129724 UAT Bragadiru;
- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 1234302 LEI rest de pret asupra A.1 in
favoarea “SRL, sub C.1 din cartea funciara 129724 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-10-2020

(parafa si semnéatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recEpyI€ Frmscriere i
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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M\ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 270656 / 02-09-2020
INCHEIERE Nr. 270656

Registrator: Asistent:

Asupra cererii introduse de BIN ( domiciliat in - privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, In baza:
-Act Notarial nr.4307/01-09-2020 emis de ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 14169 lei,
cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.2/01-09-2020 in suma de 14169

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 129723, inscris in cartea funciara 129723 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.3;
- se intabuleaza dreptul Qe FRUFNIL AL mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.l in
favoarea " SRL, sub B.5 din cartea funciara 129723 UAT Bragadiru;
- se intabtleaza drepotul de IPOTECA LEGALA in valoare de 1234302 LEI rest de pret asupra A.1 in
favoarea “SRL, sub C.1 din cartea funciara 129723 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-10-2020

(parafa si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Dosarul nr. 270669 / 02-09-2020
INCHEIERE Nr. 270669

Registrator: .
Asistent: (
Asupra cererii introduse de BIN domiciliat in - privind Notare

in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.4308/01-09-2020 emis de" g

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu

documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.3/01-09-2020 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 129322, inscris in cartea funciara 129322 UAT Bragadiru avand
proprietarii: ( "~ 77 SRL in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se noteaza servitutea de trecere cu titlu gratuit, in favoarea imobilului cu numar cadastral
129322 asupra imobilului cu numar cadastral 129724 asupra A.1 sub C.1 din cartea funciara
129322 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

23-10-2020

(parafa si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Dosarul nr. 270668 / 02-09-2020
INCHEIERE Nr. 270668
Registrator: Asistent:

Asupra cererii introduse de BIN ! domiciliat in - privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.4308/01-09-2020 emis de ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 266 lei, cu

documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.3/01-09-2020 in suma de 266

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 129724, inscris in cartea funciara 129724 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.5;

- se intabuleaza dreptul de SERVITUTE de trecere asupra imobilului cu numar cadastral 129724 in
favoarea imobilului cu NC129322 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 129724 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-10-2020 [ Ccu

%) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Dosarul nr. 171816 / 20-04-2021

Y
URETEIEARE IMOBILEAES,

INCHEIERE Nr. 171816

Registrator:
Asistent: |

Asupra cererii introduse de SRL domiciliat in - privind
Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.655/15-04-2021 emis de ;
-Act Notarial nr.654/15-04-2021 emis de :
-Act Notarial nr.656/15-04-2021 emis de s

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 1270 lei,

cu documentul de plata:
-Chitanta externa nr.22454468/15-04-2021 in suma de 1075,Chitanta externa nr.2253466/15-04-

2021 in suma de 120,Chitanta externa nr.2253467/15-04-2021 in suma de 75
pentru serviciul avand codul 222, 231, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 131715, inscris in cartea funciara 131715 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SRL in cota de 1/1 de sub B.3;

- Se infiinteaza cartea funciara 131847 a imobilului cu numarul cadastral 131847 / UAT Bragadiru,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 131715 inscris in cartea funciara
131715; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 131847 UAT Bragadiru;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/2 asupra A.1 in
favoarea SC ! SRL, sub B.8 din cartea funciara 131847 UAT Bragadiru;

- Se sisteaza cartea funciara 131715 a imobilului cu numarul cadastral 131715 / Bragadiru ca
urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~-nr.cad.131846\cf.131846;

~-nr.cad.131847\cf.131847,

asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 131715 UAT Bragadiru;

-in temeiul art. 617 Cod Civil se noteaza dreptul de trecere asupra imobilului cu nr. cad. 129724
asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara 131847 UAT Bragadiru;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/2 asupra A.1 in
favoarea :SRL, sub B.7 din cartea funciara 131847
UAT Bragadiru;

- Se infiinteaza cartea funciara 131846 a imobilului cu numarul cadastral 131846 / UAT Bragadiru,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 131715 inscris in cartea funciara
131715; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 131846 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:
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*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-05-2021

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 54463/06.12.2022

Aprobat,

Primar
(ITARDPITIRT TTIDT IT QT T

Ca urmare a cererii adresate de SC SRL, c%
telefon , in calitate de propietar, imp cu

2

SC SRL, finregistrata la primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov
cu nr.54463/10.10.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 54463 din 06.12.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
COMERT-SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII”, pe terenul situat in Judetul Ilfov, Orasul
Bragadiru, Str. Crisul Repede, Bragadiru, judetul Ilfov identificat cu numerele cadastrale 134803,
134804, 134805, 131846, 135414, 129724, inscrise in cartea funciara cu numerele 134803,
134804, 134805, 131846, 135414, 129724 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. :

- Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:
- NORD - Str. Crisul Repede — DE 104;

- SuD — DE 144;
- VEST — propietate privata;
- EST — propietate private.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza
in L1 — subzone pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M
Utilizari admise:

Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri de construire continuu sau
discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, gradinite,
dispensare);

Constructii aferente echiparii tehnico edilitare;

Spatii verzi amenajate;

Parcaje la sol;

Anexe gospodaresti care nu produc discomfort in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa (bucatarii de vara, magazii, depozite si alte
asemenea, garaje si piscine neacoperite);

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai

mult de 4 apartamente pe unitate locativa;

Se interzic locuinte insiruite intr-o suita cu mai mult de 7 unitati locative.

P.O.T.Maxim = 35%

C.U.T. 1,4 ADC/mp teren

H max.(cornisa) -10m — se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume,

subzone functionala L1- subzone pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M in subzona M2 locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind
construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert-servicii, amenajare circulatii.

Zona M2 — Locuinte colective, comert si servicii- constructii cu regim de inaltime S+P+3E
si inaltimea maxima la cornisa =15.00m — 11892.65 mp

Suprafata totala: 33979.00 mp;

Spatii verzi: minim 30 %;

P.O.T. max. = 35%;

C.U.T.=140;

RH MAX = S+P+3M;

Accese/ alei/parcari= conform avizului Inspectoratului Politiei Rutiere

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii

urmatoarelor lucrari:
- realizarea cailor de access (carosabile);
- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;
- amenajarea/reamenajarea spatiilor verzi si a locului de joaca;
- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare si racordate la sistemele de
telecomunicatii.

S. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze, electrice,
telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, Transgaz SA, sanatatea
populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1401/06.10.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de . . . ... .

ARHITECT SEF
GEORGE ALEX/ OSTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. S.R.L., S.C.
S.R.L. prin reprezentant . cu demietliul/sediul in judetul
telefon/fax:
, e-mail: -, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 862 din 17.01.2023 (cu
completari inregistrate cu nr. 2204/02.02.2023, 4042/10.02.2023)

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV _
Nr. 862/4/1Cdin /1§ ¢ 5- (5
PENTRU
P.U.Z.-,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3, COMERT, SERVICII,

AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

ORAS BRAGADIRU, STRADA CRISUL REPEDE, NR. 22M,
JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin nr. cad. 129724,131846,135414,134803,134804,134805,
amplasate in judetul Ilfov, oras Bragadiru, strada Crisul Repede, nr.22 M, tarla 36, parcelele
149/18/8, 149/18/9, loturile 1/2/2/1/2, 1/2/2/1/3 cu suprafata de 33.979 mp din actele de proprietate
(30.156 mp din masurdtori conform aviz O.C.P.LIlfov) proprietate privatdi a persoanelor
fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 1401 din
06.10.2022, eliberat de Priméria Orasului Bragadiru.

Initiatori: S.C. S.R.L., S.C. S.R.L.
Proiectant: S.C. S.R.L.
Specialist cu drept de semniaturad RUR: Urb. / lit. DD3DzoE .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afla in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitata astfel: la nord str. Crisul Repede, la vest proprietate
privata, la sud DE 144 si la est — proprietate privata.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 54463 din 06.12.2022 de
catre primaria Orasului Bragadiru.

Prevederi P.U.G.-R.L.U. aprobate anterior: conform PUG aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015,
terenul este situat in intravilanul localitatii.

Terenul este afectat partial de zona de protectie a conductei de TRANSGAZ DN 700.

UTR: L1 -Zonai locuinte individuale cu max. P+2E+M;
- Regim de construire: continuu, discontinuu;
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

- Functiuni predominante: locuinte individuale;

- Regim de 1naltime: P+2E+M;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,4 mp/ADC mp.;

- Rh max. (masuraté in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 10,00 m;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

ISO
e
9001

UTR: M — Zona de locuinte colective, comert si servicii;

Functiuni predominante: locuire colectiva, comert, servicii,

Regim de construire: izolat/cuplat;

POT max = 35%;

CUT max = 1,4 mp. ADC/mp. teren;

Regim de indltime = S+P+3;

H max (maésurata in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 15,00 m;

Retrageri minime fata de aliniamente = 5,00 m, respectiv 7,50 m;

Retrageri minime fata de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 7,50 m;

Retrageri minime fata de limitele posterioare = h/2 dar nu mai putin de 7,500 m;

Circulatii si accese: accesul in zona studiatéd se va face din strada Crisul Repede si DE 144
cu un profil propus prin PUG-ul Orasului Bragadiru de 13,00 m (un carosabil de 7,00 m, 2
spatii verzi de cate 1,00 m fiecare si 2 trotuare de cate 2,00 m fiecare) si din drumul propus
prin PUZ cu un profil de 9,00 m.

Echipare tehnico-edilitara: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.02.2023 se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu urméatoarele
conditii:

Se va corela cu trama stradala propusa prin PUZ-ul in lucru ,,Independentei”;

Pe plansa de regim juridic al proprietatilor si obiective de interes public se va trece suprafata
de teren ce se va ceda domeniului public cu titlu gratuit;

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban §i sd existe posibilitatea dezvoltérii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate; *

Executia de lucrari in zona strézilor se face cu acordul administratorului drumului/strazii in
conditiile legii;

Stationarea autovehiculelor si parcarea se admite numai in interiorul parcelei;

Se va asigura procentul de spatiu verde amenajat conform Aviz Mediu;

Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

Racordarea spatiului vegetal cu cel mineral propus, precum si relatia cu spatiul public;
Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de Urbanism

GM - 007 —2000;

Realizarea retelelor va fi prevazuta in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;
Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sénatate publica
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privind mediul de viata al populatiei;

e Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996,
art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor
edilitare (apa, canal, electricitate, gaze).

e Se vor obtine urmétoarele avize: electrica, apd-canal, gaze, TRANSGAZ SA, IPJ, studiu

geotehnic, studiu de circulatie, studiu de insorire.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind
obligatd sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa elaborarii
propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul informarii publicului,
raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului impreund cu
documentatia completa.

PRESEDINTE, ARHITECT ¢¥rm
T T s e Arh. Urb. Olivia Ana CIOB
-

-

v
SEF SERVICIU URBANISM $I
AMENAJA TERITORIULUI,
— Ty

intocmit,
Cons. Superinr DNaniela Nicnleta POPA
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Catre: SCY SRL SI" SRL
Adresa: LOC. BRAGADIRU, STR. CRISUL REPEDE, NR. 22M, JUD. ILFOV

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

L] - L] L] -

Nr.AIF 8895/ 02.03.2023
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal llfov S.A. (Apa llfov sau Operator
in continuare) cu nr. 8062 din data de 24.02.2023, prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament / traseu in scopul: PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
S+P+3E, COMERT-SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII la adresa din localitatea
BRAGADIRU, str. CRISUL REPEDE, conform Certificatului de Urbanism nr. 1401 din data de
06.10.2022, emis de Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv str. CRISUL REPEDE, din localitatea BRAGADIRU,
jud. lifov, Apa llIfov nu detine in exploatare/administrare retele functionale de alimentare cu apa
si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de constructie aferente obiectivului dvs. nu pot afecta
sistemele publice de apa-canalizare.

> Adresa face parte dintr-un condominiu unde exista retele edilitare de apa si canalizare la limita de
proprietate a condominiului.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

» Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa imediat lucrarile daca va intalni orice
conducte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau daca va sesiza neconcordante
intre informatiile primite/planurile primite si situatia de la amplasament,

» Executantul lucrarii are obligatia sa anunte de indata reprezentantii Operatorului si sa solicite
prezenta acestora in teren, in situatia in care vor intalni/depista conducte sau instalatii de
alimentare cu apa si/sau de canalizare sau orice echipamente aferente sistemelor (camine de
vizitare, camine de bransament/racord, hidranti, vane etc.),

» In cazul depistarii unor conducte/ instalatii/ echipamente pe care Operatorul nu le are in evidenta,
se va reanaliza situatia de la amplasament si, daca situatia 0 va impune, se va emite un aviz in
forma rectificata, tinand cont de noile coordonate,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

» Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala,

» Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare si in scopul mentionat in certificatul de urbanism.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

S.C. Apa-Canal lifov S.A. - . 4 " Website: www.acilfov.ro
Punct de corespondenta Tel: 0374.205.200 Reg. Com. J23/1433/2009

Sediu social: Str. Livezilor, Calea Bucurestilor, nr. 222C Fax: 0374.205.204 c.U.l RO25709173

nr. 94, Pantelimon, lifov - , m o b £
Cod POC-05F3 Otopeni, lifov Email: contact@acilfovro =il social: 105.585.800 RON




3

A

Apa lifov
‘\ I GRIJA PENTRU APA.
RESPECT PENTRU TINE

Apa llifov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare pe raza de competenta a UAT-
urilor membre ADIA llfov si nu administreaza instalatiile private din interiorul condominiilor/
ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar Tn baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativd sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,

OPERATOR REGIONAL
S.C. APA-CANAL ILFOV S.A.
{/g:;'ﬁi . h-”h'{.\’;l:':\-*-r

,_;} ‘“._';1:-._

Q2 T

Y APA-CANAL F

. IL.FF:I".I' =

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

Aprobat, Intocmit,
Ina. Gabriela Bucur David Toma

S.C. Apa-Canal lifov S.A. Punct de cores . Website: www.acilfov.ro
ot de corespondenta Tel: 0374.205.200 s 14 A2
Sediu social: Str. Livezilor, Calea Bucurestilor, nr. 222C Fax: 0374.205.204 Reg. Com. J23/1433/2009

nr. 94, Pantelimon, lifov Py C.U.l. RO25709173
Cod POC-05F3 Otopeni, lifov Email: contact@acilfov.ro Capital Social: 105.585.800 RON
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Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenantad Specializata S.R.L. si

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B S.R.L.
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interiocutor: Str. Crisul Repede, nr. 22M,
Oras Bragadiru, jud. lifov

Nr/data: 25605 /318.511.822/22.02.2023 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 318.511.822 din 21.02.2023, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru — initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z. in
baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1, lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului in vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte colective
S+P+3E, comert, servicii, amenajare circulatii — in jud. lifov, oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. cad.
131846, 129724, 135414, 134803, 134804, 134805, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de
situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. U035/2022, elaborat de

S.R.L. completat cu datele solicitate si va comunicadm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun terfilor restrictii si interdictii prevazute de
legisiatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranté a obiectivelor de gaze naturale; in cazul n
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine van precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

b}

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti. nr 4-6, Corp B Nr Reg Com.: J40/2728/2008 q?‘ q-n ‘..‘;D
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www . distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de heneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationalda de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o Tnaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri tram3 stradala, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

5. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa |la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

7. In cazul in care lucririle se desfisoardin zona statilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. Inzona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturé firs aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii i amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
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documentele previzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executérii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1401 din 06.10.2022 eliberat de
Priméria Orasului Bragadiru, jud. lifov.

Lailla Ducous!so £l Hima
_ e Georgiana - Camelia Codirla
SEF DEPARTAMENT
\ DIRECTIA FLUX GAZ SI'OPERATIONAL: .D'perafnr Cerars Infarmatii

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
Planuri de situatie sc. 1:1000 si planuri gis DGSR aferente;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Flyer DGSR,;

Facturd nr. 1905102301

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center 021 9376 Capital social 76 201 910 lei
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV 39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX 002060

Trezoreria: TREZORERIA

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A.19,00%

S.C’ SRL
Stradaz:

CodP:123

Judetul: Ilifov

Cod client: 6060005952509
Cont contr:200347722<
Nr.ord.reg.com./an:

C.LF.

Contul:

Banca:

loc:BRAGADIRU

1905102301/21.02.2023

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905102301

Cod client: 600005952509

Data factura:21.02.2023

Notificare: 000318511822
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. BRAGADIRU
Str. CRISUL REPEDE Nr. FN

Descriere servicin UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(faraT.V.A)) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
-_I =
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TvA
306,91 58,31
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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& MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distanje de siguranta intre conductele (conductele de distribulie/racordurile/instalafiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferile constructii sau instalalii

Distan|a minima de la conducta Dislanja 3 de la conducla
Mﬂ Instalalia, construc|ia sau obslacolul de gaze naturalo din PE, inm de gaze naturale din OL, in m:
' PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
1 cu subsoluri sau aliniamente de lerenuri 1 1 2 3 2 A 3 3
e de a fi construite

2 | Cladiri fara subsoluri 05 05 1 3 1.5 1,5 2 3

3 Canale pentru refele termice, canale pentru instalafii 05 05 1,0 2 15 15 2 2
telefonice, leleviziune etc.

4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 15 1.0 1,0 Ve 15
Conducte de apé, cabluri de forta, cabluri telefonice

5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 15 0,6 0,6 0.6 1,5
instalafji

6 Camine pentru retele termice, telefonice §i canalizare 05 05 10 15 10 10 10 15
sau alte camine subtsrane

7 | Linii de lramvai pana la gina cea mal apropiata 05 0,5 0,5 15 1,2 1.2 1,2 1.5

8 | Copaci 0.5 05 0,5 1,5 15 1,5 1.5 15

9 | Stalpi 0,5 0,5 05 05 0.5 05 0.5 05

inii de cale feraté, exclusiv cele din stalil, triaje
10 | industriale: 159 [ 169 [ 150 ) 29 | 29 | 29 | 20 | 2)

— in rambleu
— in debleuy, la nivelul terenului 3,0**) | 3,0°) | 55% | 55"} |55 5,5%)

*) De la piciorul taluzulul,
**) Din axul de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in matri, se masoara in prolectie arizoniald intre limitele exterioare ale conductelor si constiuctiile

sau instalafiile subterane.

Art. 31, — Distanjele dintre conductele de distribulis/
racordurt sau instalajile de ulilizars a gazelor naturale monlale
subteran i conduclele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanyl, staliile de distribulie carburani), stalile

Arl. 34. — Distanfa dintre conduclele de disiribullz sau
Instalatile de uliizare a gazelor naturale sl linlile de cale feratd
in stalll, trigje gi Incinte Industriale se slablleste cu acordul
[ degstora,

de imbuteilers GPL ele, se-stabilese coplomm regl warilor i
presoripliilor tehnics specilice domeniului respectiv.
Art. 32 (1) Distania minlmé dintre copductele de

distributie a mmnm_oﬁ nalurale din ojel supraterans i caile forale
electrificale este de 20 m, msuratd In profeciie orizoniald da la
sina cea mal apropiald la generatoarsa exterioara a conductei
de gaze nalurale.

{2) L= stabilirea distanielor dintre con da distril

.p: 35, — Cand nu este posibild respectarea distantalor
Indicate in tabaliyl or. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifiife 1—6, e condilia ca pe porfiunea in cauza sa se
prevada urmatoarela solufil tehinice:

) mohlerea oa_.a_.ﬁ_QQ in b de protectie;

u_. taraa ré Tl pentru n ferd

sau inskslallle de ..____nma ‘a gazelor npaturale din uE
suprateraie si linille electrice aeriena (LEA) de joasd, medis sau
Tnalld tensiune se respecla _...__.m:mnmash_: legistalia in vigoare,
printre cara:

a) NTE (03/04/00 — Normativ pantru consiructia linillor
gerigne de energie electficd cu tengluni peste 1.000 V, aprabat
prin Ordinul presadintelul ANRE nr, 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normaliv peniru proleciarea si
exscularaa rejelslor de cablun electrice. aprobal prin Ordinul
prasedintalui ANRE nr. 36/2008;

) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protechie sl
de siguranid aferente capacitifior energatice — ravizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintalui ANRE nr. 4/2007, cu
miedificarile 5 completérile ullerioare.

A, 33. — Conductele de dislribulle a gazelor
naturale/Racordurile din ojel montate in zona de influenid a
cailor ferate electrificats sau a liniilor electrice aergne (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialilate,

aparn de gaze naturale, 18 capatale tubhui nm

_u.n__wﬁ.w,
Arl, 38, — {1) Se Inlerzice montaned subtérana a doud
conducte de distibulie 8 gazelor pe lrasee pargels la

o distantd, masurati in proleciie ornzantala de la generaioarsa
exterivard a conductslor, mal mica de 0,5 m; se recomanda ca
distania dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 = (D, + Dy),

“unde Dy 5i D2 reprezinta dismelrels extericare ale conductelor

raspaclive.

(2) I situatla prevazutd a alin. (1), conducta de distributie a
gazelor nalurale de presiune mai mica se pozeazd spre clidirl,

Art. 37. — Distanla de sigurania fata de stajile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exlerioard-a incintei, in cazul Tn care intreaga instalaie
mecanica este n Interlorul incintel/cladinil, respactiv de |a limita
instalatiel mecanice extericars, in cazul in care aceasta aste
parial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2,

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018 7

Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mésurare sau masurare a gazelor nalurale si diferite

construclii sau instatatii

Dislanjele de siguran|d, in m, pentru stalii de capacilale:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
th m3h tnm/h In mdh
Nr. ' S
crt, | Destinalla constructilor invecinate| Presiunea gazelor naturale la inlrare (P), in Pa i in bari
P<2-105/2-105<P<6-105|P>6+105|P<2-105[/2- 105<P 6+ 105|P>6+105| P <6+ 105| P>6+ 105
Ps2 2<Ps6 P>6 Ps2 2<Ps<6 P>6 Ps6 P>6
1. | Cladiri  industriale i
depozile de maileriale
combustibile cu:
—qgrad de rezistentad la 7 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de sta
— grad de rezislenta la 7 10 18 12 15 20 25 30
foc/nivel de slal
ll—V, cu risc de
mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezisten{a la 7 10 12 10 12 16 20 25
foc/nival de stabllitate la
incendiu 1—II, cu rlsc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2 7 10 13 1" 13 18 18 27
3.
teritorlul :_.__ﬁ.__oq
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stal
— grad de rezisten|d la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de slabi
incendiu IlI—V.
4. de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
—de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. drumurilor 4 5 8 4 (5 10 6 10
6. electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 10
lensiune

Art. 38. — (1) Staliile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau Inasurare a yazelon naluiale, de capacitale pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu condilia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pa:

a) o lungime care depageste cu 5 m limitele poslului in
ambele direc

b) o inaltime de 3 m deasupra postul

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
n. (1), acestea pot ll reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

$i cu maximum 65% penlru lit. b), cu condilla sa se prevada cel
putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) monlarea de rasuflatori pentru evacuarea in almosfers a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa inlrerupa
alimentarea cu gaze nalurale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimenlarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-méasurare
a gazelor naturale de capacilate pana la 250 m3/h distanta
minimé de siguranta fa|a de marginea drumurilor carosabile esle
de 1,5m.
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Q-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 16333827 din 17/03/2023

Catre

SC SRL, domiciliul/sediul in judetul |LFOV, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul

1ap- -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 16333827 / 20/02/2023, pentru obiectivul
PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,COMERT-SERVICII
AMENAJARE CIRCULATII cu destinatia PUZ-LOCUINTE-COMERT-SERVICII situat in judetul
ILFOV, municipiul/ orasul/ comunal sat/ sector BRAGADIRU, Strada CRISUL REPEDE, nr. FN, bl.

- ,et. - ,ap. - ,CF 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, nr. cad. 134803;
134804; 134805; 131846; 135414; 129724.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 16333827 / 17/03/2023

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). ZonaMT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonel MT/JT |lfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de dtanatura .**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA. aviz
tehnic de racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA SA., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, dlti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1401 /
06/10/2022, respectiv pana la data de 06/10/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza . planuri de Situatie vizate de ZonaMT/JT |lfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA.
Manager UT llfov
Plaiasu Vlad
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........cccocceveeiceececceccieene

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul”

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



‘ WR/ANSG/A‘XZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

T MAGISTRALA ENERGIE]
Capital social: 117 738 440,00 LEI
ORC: 132/301/2000; €.1.F.: RO 13068733

& 1 o G P-1a C.1. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
5 L“;%ﬁ Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029

http://vawwetransgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

Nr. 82506/2226/19.10.2022
Catre
S.Cc’ SRL si SRL,
St
Referitor la  solicitarea  dvs. Tnregistratd  la - S.N.T.G.IN. TRANSGAZ S.A. Mediag cu nr.
820715/186.10.2022, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective S+P+3E, comert-servicii, amenajare circulatii, mun.
Bragadiru str. Crisul Repede, jud. llfov
v& comunicadm ¢ In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor condiii:

Conditii tehnice specifice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale", norme aprobate prin Ordinul
presedintelui AN.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmatoarele distanie minime pe orizontald intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti si diferite
obiective:

+ 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de
cameni sau in care isi vor desfisura activitatea personal uman cu regimul maxim de naltime P+3E

+ 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

+ 20m - organizéri de santier, faté de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

« 6m - constructii usoare, fard fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

« 20m - stalii eleclrice si posturi de transformare a energiei eleclrice

< 6m - platforme betonate, parcéri auto, alei, Imprejmuiri - din marginea acestora,

« 6m - paralelism cu drumuri de - incinté/privata, alei pietonale - din marginea acestora

« 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strézi - din ax

« 5m - paralelism cu relele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.)

» 6m - camine de vizitare
Distantele se considera fata de cel mai apropiat puncl al obiectivelor, fata de limita zonelor.

In zona de protectie a conductei de gaze de (6+6)m de o parte si de alta a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor,
depozitari de materiale, precum si lucrérile ce ar putea afecta conducta de gaze, zona avand destinatia de spatiu verde gi nu
se vor planta arbori si arbusti cu radacini profunde (mai mari de §0cm).

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersecliilor subterane sau supraterane de canalizatii (conducte de
distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si telecomunicalii, elc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., MA.l, publicat in Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin intocmirea de
documentatii tehnice care sa cuprinda: cerere scrisd adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediag, un memoriu tehnic
justificativ, certificatul de urbanism in copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care s& cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente, planuri
de Theadrare in zona la scara 1:25.000 respectliv 1:5.000. Planurile in dublu exemplar, vor fi vizate de Exploatarea Teritoriald
Brasov - Sector Batani, com.Batanii Mici, str.Principalé, nr.236, tel.0267/355418, iar documentatia va fi analizata i avizata de

SNTGN "TRANSGAZ" SA Medias.

In cazul in care accesul se face peste conducta de transport gaze, aceasta se va proteja cu tub metalic, in
conformitate cu normele tehnice precizate mai sus si STAS 9312-87 sau cu dale din beton armat. Dalele se vor
amplasa in partea superioard a drumului/drumurilor gi vor depdsi cu cca. 1,5m conducta de gaze, de o parte gi de alta

a acesteia.

Se va intocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze (1 exemplar parte scrisé + 1 exemplar in format electronic-
CD), ce va fi transmis Directiei Analiza Vefriﬁcare si Avizare Proiecte - Secretariat CTE, Mediag - str. C.I. Motag, nr. 1, in
vederea avizarii in C.T.E. - Transgaz S.A. In prealabil se va contacta E.T. Bucuresti sector Bucuresti Sud, pentru intocimirea
notei de colaborare care va face parte integranta din proiectul tehnic.

Nr. 82506/2226/19.10.2022 1/2
Copie: Exploatarea Teritoriald Bucuresli
Primaria orasului Bragadiru



Proiectul tehnic si lucrdrile de executie aferente vor fi executate de societdli, autorizate de A.N.R.E. pentru lucrari asupra
conductelor de Tnalta presiune.

Lucrarile de protejare, a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii interne(PP 97) a Transgaz S.A.,
care poate fi consultatd n cadrul E.T. Bucuresti

fn zona de proteciie a conductei de gaze (6m stanga-dreapta fatd de conductd) lucrérile de sapatura si umpluturd se vor
executa manual evitandu-se lovirea conductei si a izolafiei anticorozive a acesleia. De asemenea, In aceast& zona este
interzisa depozitarea materialelor, a pamantului rezultat din sépaturd si stalionarea masinilor si utilajelor.

Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor i
apéararea impotriva incendiilor.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenul in cauza, pentru interventii la conducta de transport gaze.

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Medias, in calitate de concesionar al $.N.T., beneficiazé de dreptul de uz gi de servitute legald asupra lerenurilor pe care sunt
amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata durata
lor de existenta.

Traseul conductei pe terenul in cauzé se va delimita distincl si se va marca vizibil prin borne speciale prevazute cu placue
indicatoare, pe care s fie evidentiat clar denumirea TRANSGAZ si Telefonul Verde.

Conditii generale:

o Cheltuiclile aferente realizédrii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de catre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit, a) din Legea nr.123/2012, cu modificérile si completdrile ulterioare).

o In cazul avarierii/deteriorarii conductei de transport gaze, veli suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitafii elementelor afectate.

o In cazul nerespectérii procedurii PP 97 si a conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

o Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Notd: Potrivit avizului Transgaz SA Nr. 12770/346/07.05.2014 referitor la Reactualizare PUG Bragadiru, beneficiar
Priméria orasului Bragadiru, accesul peste conductele de gaze in zonele de intersecfie cu diverse categorii de
drumuri, se va face strict dupd o protejare in prealabil a acestora cu tub metalic conform norme tehnice precizate mai
sus gi STAS 9312-87, sau dupé caz cu dale din beton armat.

DIRECTOR GENERAL '
STERIAN ION . “7\ecaz )

Nr. 82506/2226/19.10.2022 2/2
Copie: Exploatarea Teritoriala Bucuresti
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69.153
4.270
9.328

tungimi
8s.

BRNC 134803

F
Coordonate pct.de con

A

2-319975.633 | 581345.111
31319978 480 581341.928
4 1320023.709 5&13@4.47‘0:

Nr
Pct.

Parcala (IFBRNC134804)

Parcata (i




BRNC134803}

ordonate pct.de contur

Ltungimi

X [m]

Y {m}

latun

1620.801
1975.833
1978.480
023.708

581397.388
561345 111
581341.928
581394.470

34803)=268.228q.m
BRNC134804)

ordenate pct.de contur

X fm)

Y [m]

1023.708
1978.480
1008.027
1058.932

581394 470
581341.928
581308.889
581357.869

34804)=3317.58sq.m P=235.081m

BRNC134805)

ordonate pot.de contur

Lungimi

taturi
X{m] Y [m] Dii+1)
1058.832 | 581357.889 70.642
1008.027 | 581308.889 50.837
1041.815 | 581270.995 72.801
1088.571 1 581326.031 44.186
34805)=3396.17sq.m P=238.467m
BRNC131846)
srdonate pet.de contur | Lun ﬂw !

latu L

X [m} Y [m} D{ii+1)
1400.377 | 581003.059 88.746
:338.840 | 581067.004 35.992
312.906 | 581042.047 23.809
375,434 | 580972.118 39.744

31846)=3436.61sq.m P=258.291m
3RNC128724)

srdonate pet.de contur | LurBimi
o4
X [m] Y (m} Dii¥])
400.377 | 581003.059 | 7.600:
404.770 | 581008.509 | 547.075]
025.444 | 581402.720 7.000
020.868 | 581307.423 | 547.312

18724)=2806.98sq.m P=1108.386m

BRNC135414)

ordonate

pct.de contur

X m}

Y {m]

1265.122
1089.571
041.915
1214.229
i245.498
237.337

242,381

581143.608
581326.031

581078.312
581108.384
581116.870
581121.723

581270.89%

253.172
72.801




—

Parcata (IFBRNC134803)
Nr | Coordonate pct de contur Lungimi
Pet Iaturi
X [m] 'Y [m) D(i.l+1)
1|320020 901 | 581397.388 | 60 153
2|310975 633 | 581345111 | 4270
3|319978.480 | 581341928 | 69328
4| 320023709 | 581394470 | 4050l
S(FBRNC134803)=280 22sq.m P>148.500n
Parcela (IFBRNC134804)
Nr | Coordonate pet de contur | bungn
Pcl l.‘“ﬁ"':‘
X [m] Y [m) D(i,+1)™
1 | 320023.700 | 581294 470 |  69.328
2|319978.480 581341928 | 44324
3| 320008.027 | 581308.889 | 7D 642
a4 |320058 032 | 581357.869 | 50797

S(IFBRNC134804)=3317 58sq.m P=235.091m

Parcela (IFBRNC134805)

Nr | Coordonate pot de contur | Lungimi
Pt p latun.
[m) Y [m] Dit.t+1)

1 |320058.932 | 581357.8069 | 70.642

2 | 320008.027 | 581308.889 | 50837
3320041 016 | 581270995 | 72 801

4 |320089.571 | 581326.031 | 44.180

S(IFBRNC134805)=3396 17sq.m P=238 467m

Parcela (IFBRNC131848)

N | Coordonate pct de contr | Lungimi
X [m] Y [m] D(ij*1)
1| 320400377 | 581003.050 | 88.746
2| 320338 840 | 581067.004 | 35002
3 | 320312 908 | 581042.042
4|320375.434 | 580972.116 | 30744
SOFBRNC121846)=3436 61sq.m P=258.291m
Parcela (IFBRNC129724)
N | Coordonate pet.de contur .
e L ¥ mi #1)

320404.770 | 581008 509 | 547.0
320025.444 | 581402 720

s 320020 868 | 581297 423

W N -

220400 377 | 581003.059 7\%‘

S(IFBRNC129724)=3806.88sq.m P=1108.386m

Parcela (IFBRNC135414)

Lungimi
It
DY)

Coordonate pcl de contur
Y [m)

Nr.
M X jmi]

253172
72801
258 493
43383
1773

320265 122 | 581143 608
320089 571 | 581326.031
320041 815 | 561270 995
320214 229 | 581078 112
320245 490 | 581108 384
3720237 337 | 581116870 | 7.000
7| 3g0202.381 | 581121723 | 31561

NO A WN -

S(FBRNC135414)=19735 06sq.m P=678.184m

—
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 6150974/15.05.2023
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Catre,

S.C. S.R.L.
cu sediul in ¢

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd cu numérul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborata in scopul: ,, Irtocmire
P.U.Z.- Construire ansamblu locuinfe colective S+P+3E, comert- servicii, amenajare
circulatii”, pentru imobilul/teren situat in judetul Ilfov, Oras Bragadiru, strada Crisul
Repede, identificat prin Nr. Cad. 131846, Nr. Cad. 129724, Nr. Cad 135414, Nr. Cad.
134803, Nr. Cad. 134804, Nr. Cad. 134805, conform Certificatului de Urbanism nr. 1401
din 06.10.2022, avizdm favorabil documentatia tehnicd, in urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitdtii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului s ocupe abuziv terenuri ce nu-i
aparfin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasatd in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrarii.

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu
tranzactia din 03.05.2023.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Comisar sef de politie,
/SEFUL SERVICI ER

Comisar Se/l/ potige
AWNNETD A QAT A DDITT

Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro




JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PUZ

[LE EXEMPLIFICATYY

PLANSA 6
SECTIUNE A-A'
PROFIL CONFORM P.U.G. BRAGADIRU
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SECTIUNE C-C

Limita de proprietate:

pti| 5813520 | 3tessrs
pct2| sa1zess|  azo0te2
{ungime conducta pe teren=67.56m’

Parcela (IFBRNC134803)

Nr. | Coordonate pet,de contur | Lungimi
Pet. laturi
Xm] ym | ogiet)
320020.901 | 581397.388 69.153
319975.633 | 581345.111 4270
319978.480 | 581341.928 | 69.328
| 320023.709 | 581394.470 40504
S(IFBRNC134803)=286.22sq.m

awoNo

’/ Parcela (IFBRNC134804)
| Nr. | Coordonate petde contur | i
Ga Iang/of
X [m] Y [m) D(i,+1
| 1320023.709 581304470 | 69,328
2(319978.480 | 581341.028 44.324
y 3320008027 | 581308.889 | 70,642
4 |320058.932 | 581357.869 50.797
/ ‘S(IFBRNC134804)=3317.58sq.m P=235.091m
/

:{.

==

Parcela (IFBRNC134805)

Nr. | Coordonate petde contur | Luogim!
= tetury
et | Ximl Yiml | Dty |
1| 320058.932 | 581357.869 70.642

2| 320008.027 | 581308,889 50.837

3| 320041.915 | 581270.995 72.801

4 | 320089.571 | 581326.031 44.186

S(IFBRNC134805)=3396.17sq.m P=238.467m |

Parcela (IFBRNC131846)

Nr.
Pet.

Coordonate petde contur

Lungimi

X [m)]

Y (m]

laturl
D(1+1)

fi
2

320400.377 | 581003.059
[ 320338.840 [ 5681067.004

88.746
35,992

4

320375.434

580872116

30.744

S(IFBRNC131846)=3436.61sq.m P=258291m

Parcala (IFBRNC129724)

N, | Coordenate petds contr | Ll
(2 X [m] Y (m] 1)
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700)
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| \ 3|320025.444 581402720 7.000
4| 320020868 581397423 | 547.312

'S(IFBRNG129724)=3806.98sq.m P=1108.386m
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< xim Yim | o@#)]
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CUNTELOK | oy o Locumir | SPATIULUT COMERCIAL
307 lecurt 77 locur 30 lecurt

Locurile de parcare au
cu H.G.R. NR. 525/1996 republicats, In Monitorul Oficial al RomAnle, Partea I,
nr. 856 din 27 nolembrie 2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 5.3.1, sl art. 5.11.1.

”P::/‘Zﬂu
422 locuri de parcare din care: 182 locuri la sol }-

240 locuri la subsol

1 |320265.122 | 581143608 [ 253172
N 2| 320089.571 [ 581326031 | - 72.801
N, 3(320041.915 [ 581270.995/| 258.493
4 |320214.229 | 581078 312| 43383
5 [320245.498 | 581108.384 11.773
6|320237.337 581116670 (  7.000
.7 |30202.381 | 581121723 | 3161
'S(FBRNC135414)=19735.08sq.m P=678.184m|
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Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod:

www.orange.ro

Data: 27.02.2023
Numar de inregistrare:100/05/03/01/0586

CATRE:
AVIZ FAVORABIL
SUBIECT:
Aviz:,,P.U.Z.+D.T.A.C. — Construire ansamblu locuinte colective S+P+3E,
comert - servicii, amenajare circulatii’’, ¢ S ' _nr. cad.

129724, nr. cad. 135414, nr. cad. 134803, nr. cad. 134804, nr.cad. 134805, oras
Bragadiru, jud. lifov.

Urmare adresei dvs., va inapoiem un plan de situatie si va comunicam avizul
Orange Romania Communications referitor la lucrarile mentionate in subiect , cu
urmatoarele precizari :

Lucrarile proiectate nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii existente.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, beneficiarul va
obtine avizul Orange Romania Communications, in baza unei documentatii tehnice de
specialitate.

Eventualele modificari referitoare la lucrarile propuse in planul alaturat, impun
solicitarea unui alt aviz de la unitatea noastra.

Pentru orice avarie produsa instalatiilor de telecomunicatii, cei vinovati vor fi
sanctionati conform Codului Penal art. 217 — 219.

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bucuresti nr.16 din

1994 anexa nr. 1 a, prezentul aviz este valabil 1 an de la data emiterii

Responsabil eliberare Avize Tehnice

Orange Romania Communications S.A.
J40/8926/1997

Cod Unic de Inregistare:

Capital social subscris si varsat : 318.464.490 Lei

v

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of
the address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other
dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please
contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov
Nr. iesire: 6752/29.05.20233

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 61 din 29.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate de S.R.L si
L S.R.L, privind PUZ - ,Initiere, elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art. 32, alin 1, lit.
¢ din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului in vederea
obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte colective S+P+3 E, comert-
servicii, amenajare circulatii” in oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. cad. 131846,
129724, 135414, 134803, 134804, 134805, judetul llfov inregistrata la APM llfov cu nr.
6752/31.03.2023 si completarile ulterioare, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov
» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 26.04.2023, a completarilor depuse la
documentatie;
> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
»  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:
PUZ — ,Initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiei PUZ in baza unui aviz
de oportunitate aprobat conform art. 32, alin 1, lit. ¢ din legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert-servicii, amenajare circulatii”’ in
oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. cad. 131846, 129724, 135414. 134803. 134804,
134805, judetul lifov, titulari S.R.L si :
S.R.L, nu necesita evaluare de mediu, nu necesitid evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului Tn
suprafata de 33.979 mp in baza actelor de proprietate, a Certificatului de urbanism nr.
1401/06.10.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV ~ 1~
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 '
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65: 021.430.14.02
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 :'




Obiectivul PUZ-ului il constituie reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
a terenului aflat in intravilanul orasului Bragadiru, in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective S+P+3E, comert-servicii, amenajare circulatii”, care se vor realiza cu
respectarea tuturor conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici:

Suprafata teren — 33.979 mp

Zona M - locuinte colective, comert si servicii

POT maxim = 35 %

CUT maxim = 1.40
Procent spatiu verde 30%
Regim de inaltime S+P+3E

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ in procent de 30%, va fi amenajata
si intretinuta. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate
sau supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

ECHIPARE EDILITARA:
Conform aviz nr. AIF 28895/02.03.2023, emis de S.C. EURO APAVOL S.A:
Alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul retelei publice in zona studiata prin PUZ.
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.
Apele pluviale de pe suprafete betonate, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi,
dupa care vor fi stocate intr-un bazin de retentie, dupa care vor fi evacuate pe spatiul verde.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in intravilanul
orasului Bragadiru, folosinta L - zona de locuit; UTR 27, L1 — subzona pentru locuire
individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

Functiunea propusa prin PUZ: ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert -
servicii, amenajare circulatii

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Se va respecta avizul nr. AIF 28895/02.03.2023, emis de S.C. EURO APAVOL S.A.

» Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

> In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale a C.A.-T.U., din cadrul Consiliului Judetean llifov,
titularul proiectului va solicita emiterea un nou aviz de mediu.

» Se va respecta zona de protectie TRANSGAZ SA

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 2 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
P.U.Z.-ului, prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit, precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. lIfov.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV . . ~ 2 ~
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea detelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse Ia dispozitia autoritatilor
competente  pentru  protectia mediului i a publicului revine titularului
planului/programului, conform O.U.G. nr.195/2005 aprobats prin Legea nr.265/2006
privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificrile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXEGUTIV,
Alina Lal U

\

L4

Sef Ser
Corina ZCULA CIOCHINA

intocmir,
Consilier superior Valeria Victoria STEFAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV ~3~
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02

L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 :]
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

t'/\PM‘NfS [ R/-.TIA NA HONALA “APELE ROMANE'

F-AA-29 i/\ IMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES .V,
! SISTEMUI )EGOS ODA R'REAA?’ EDEA
Catre [ LFOV - BU UREST /l;
! ! /}/’5 SIRE M
S.R.L. L()/“r LUNA....., w ...... Ll\,m../.;(....

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor Iifov-Bucuresti cu nr. 4176/27.04.2023, prin care solicitati o consultanta tehnica pentru:
“PUZ - Construire ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert — servicii, amenajare
circulatii’, oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. cadastrale: 131846, 129724, 135414,
134803, 134804, 134805; nr. CF 131846, 129724, 135414, 134803, 134804, 134805, jud.
lIfov, precum si a completarilor ulterioare, va comunicam:

1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezulta:

- pentru: “PUZ - Construire ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert — servicii,
amenajare circulatii”, Prim&ria orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr. 1401 din
06.10.2022, beneficiari S.R.L.si S.RL,;

- reglementarea unei suprafete de teren de 33 979 mp, situata in orasul Bragadiru, in

vederea realizarii unui ansamblu locuinte colective, precum si a unor zone de comert — servicii;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice;

- apele pluviale provenite de pe suprafata pértii carosabile si a parcarilor, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde
vor fi utilizate la stropitul spatiilor verzi.

La documentatie sunt anexate: Aviz Amplasament nr. AIF 8895 din 02.03.2023, emis de APA
— CANAL ILFOV S.A.; Aviz de Oportunitate nr. 54463 din 06.12.2022 si Adresa nr. 54468 din
13.10.2022, emise de Primaria orasului Bragadiru; Aviz Tehnic Consultativ nr. 862/4/1C din
29.03.2023, emis de Consiliul Judetean lifov.

2. Fata de cele de mai sus, va comunicdm ci suntem de acord cu: “PUZ -
Construire ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert — servicii, amenajare

circulatii”, beneficiarii avand obligatia s respecte urmatoarele conditii:

CQd Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI 5
%™ £Cod IBAN: ROOQTREZ706501701X012981 deschis

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuresti “'\ L7y Rope eav o/ pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 \\ 1’6‘ i \1 ‘4\/
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 \ Pagina 1 din 2

E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro



> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publica de
canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificata si completata cu H.G. nr. 352/2005.

» Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificata si
completata cu H.G. nr. 352/2005.

» Orice lucrari care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> Saé obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,

necesare realizarii investitiei si s& respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinala de Ap& Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lffov-Bucuresti, nu este rdspunzitoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.
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DUPLICAT

"ea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subserisele:
T T T Tt T T T TTT TTTTTTT, persoand juridicd romaénd, cu sediul social in Orag
Bragadiru, . T, T 77Tt 77 ' Ty, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr.
T T T T T TTTUTTTTTTTT reprezentatd prin administrator T T YT
CNP cetdtean romén, cu domiciliul in Ors. Bragadiru, ™ -
3, Jud. Ilfov, identificatd cu C.I. seria  eliberatd de la data de

., In calitate de titluard a dreptului de proprietate asupra urmétoarelor bunuri imobile:

- Lotul 2 — compus din teren intravilan, categoria de folosinté ,arabil” in suprafatd de 3.807 mp,
situat in Oras. Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, Jud. Ilfov, identificat cu numérul
cadastral 129724, intabulat in Cartea Funciard nr. 129724 a localititii Bragadiru, Jud. Ilfov, cu destinatie
de ,drum de acces”, dobandit de subscrisa prin cumpérare, in baza contractului de vanzare-cumpéarare
autentificat sub nr. 4307/01.09.2020 de . , cu sediul in Mun.
Bucuresti;

- Lotul 1 — compus din teren intravilan, categoria de folosinté ,arabil”, in suprafatd de 3.437 mp,
situat in Orag. Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, Jud. Ilfov, identificat cu numérul
cadastral 131846, intabulat in Cartea Funciard nr. 131846 a localitétii Bragadiru, Jud. Ilfov, dobandit de
subscrisa prin dezmembrare, in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.

persoand juridicd roméand, cu sediul

social in Orag Bragadiru, § Judet Ilfov,
inmatriculatd la Registrul Comertului sub 1
reprezentatd prin asociat unic gi administrator,
cetdtean romén, domiciliat
1, identificat cu C.I. seria
in calitate de titluari a dreptului de proprietate asupra urmatoarelor bunuri imobile:

- Lotul nr. 1/2/2/1/1, compus din teren intravilan, categoria de folosinté ,arabil”, in suprafata de
286 mp, situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, Jud. Ilfov, identificat cu
numdrul cadastral 134803, intabulat in Cartea Funciard nr. 1348083 a localitétii Bragadiru, Jud. Ilfov;

- Lotul nr. 1/2/2/1/2, compus din teren intravilan, categoria de folosinté ,arabil”, in suprafatd de
3.318 mp, situat in Oragul Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, Jud. Ilfov, identificat cu
numérul cadastral 134804, intabulat in Cartea Funciars nr. 134804 a localitétii Bragadiru, Jud. Ilfov;

- Lotul nr. 1/2/2/1/3, compus din teren intravilan, categoria de folosinta ,arabil”, in suprafata de
3.396 mp, situat in Orasul Bragadiru, tarla 36, parcelele 149/18/8 si 149/18/9, Jud. Ilfov, identificat cu
numiirul cadastral 134805, intabulat in Cartea Funciard nr. 134805 a localitétii Bragadiru, Jud. Ilfov;

dobandite de subscrisa prin dezmembrare, in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
690/28.02.2022 de notar

declard, pe proprie rispundere, cunoscand prevederile art. 326, Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii cd imobilele sus-mentionate nu fac obiectul vreunui litigiu asupra dreptului de proprietate aflat
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pe rolul vreunei instante judec#toregti, de nici o naturi, de care si avem cunogtin{d, nu au fi
sau ipotecate gi sunt libere de orice sarcini.

Totodata, declarim pe proprie rdspundere, cunoscind prevederile art. 326, Cod Penal ¢
falsul in declaratii c& pe imobilele descrise mai sus nu sunt edificate constructii.

Dau prezenta declaratie spre a servi in fata autorititilor competente.

Redactatd si editati la

in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care 1 (unul) va rmane in arhiva biroului notarial si
2 (doud) exemplare au fost eliberate pértilor.

DECLARANTE,

Vi S.RL.
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1956
Anul 2022 luna aprilie ziua 11

la sediul biroului notarial s-au prezentat:

| At . a . =

In fata mea,

Bragadiru

Bragadiru .a uava ue 41.Vv.4v41, cauvate de administrator al societdtii
persoand juridici roman, cu sediul social in Or:
2, Jud. Ilfov, inmatriculati la Registrul Comertului sub nr.

cetdtean roman, domiciliat in
ector 1, identificat cu C.I. seria nr.
, in calitate de administrator al
persoand juridicid romans, cu sediul social in uvrasg

inmatriculati la

care, dupa ce a citit actul, au declarat c4 i-au ingeles continutul, c4 cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autenti

ficarea prezentului inscris 81 au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 Lit. b) din Legea ugtan']or publici gi a activitagii uotaria’l\e nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu in sumi de 15 lei + 2,85 lei TVA, cu chitan{a nr. 3829/2022.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de

, notar public, astdzi, data
autentificdrii actului, are aceeasi fortd probantd ca originalul sI constituie titlu executoriu, in conditiile
legil.
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MEMORIU TEHNIC

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Proiect nr. U035/ Octombrie 2022
PUZ — ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT -
SERVICIl, AMENAJARE CIRCULATII

e Denumirea lucrarii

e Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
e Localitatea BRAGADIRU
e Beneficiar C.L.BRAGADIRU
‘SRL,
SR.L
e Proiectant S.C. : S.R.L.

1.2. Obiectivul lucrarii
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de

amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00
mp, suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede,
nr.cad. 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. lifov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si
anume, din subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime
de pana la P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii.
Obiectivul investitiei fiind construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert
si servicii, amenajare circulatii.

1.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul

facandu-se din str. Crisul Repede(DE 108) si din DE 144.
Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru aprobat de

catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in
intravilanul localitatii. Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale
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reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea
functiunii zonei din, subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de
inaltime de pana la P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii.

1.4. Surse de documentare
Prezenta documentatie tehnica este realizata in conformitate cu Directiva Europeana

privind accesul la retelele de transport, a Cartei Albe a Transporturilor si raspunde conditiilor
de mobilitate urbana.

Documentatia este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata in 2016
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 10/18.01.1995, actualizata
in 2015, privind calitatea in constructii in baza Certificatului de Urbanism nr. 1401 din
06.10.2022 pentru obiectivul ,PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si
servicii, amenajare circulatii”.

Pentru scopurile analizei, categoriile de vehicule considerate vor fi:

- vehicule usoare: autoturisme <= 3,5t.
- vehicule de urgenta: autospeciale => 3,5t.
e  Reglementari tehnice in vigoare:
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificatd cu Legea nr.
123/04.05.2007;
- P132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane;
- NP24/2022.Normativ pentru proiectarea parcajelor;
- HG 525/1996 — Regulament General de Urbanism;
- SR 1848 - 1,2,3/2011;
- SR 1848 - 7/2015;
- AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel de drumuri public;
- C242/1993 Normativ de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
referinta;
- Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506/2001 — Instructiunile tehnice pentru recensaminte,
masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta.
- STAS 10795/1-1995 Metode de investigare a circulatiei;
- Ordinul nr. 49/1998 Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;
- Studii de circulatie in zona, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997);
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- Anexa din 22.06.2020 la Hotararea Guvernului nr. 540/22.06.2000 privind aprobarea
incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata
deschise circulatiei publice;

- Planul Urbanistic General al Orasului Bragadiru— aprobat de catre Consiliul Local
Bragadiru prin Hotararea de Consiliu Local nr. 98/15.10.2015.

CAPITOLUL 2: DATE GENERALE

In contextul noilor dezvoltari, preponderent dispuse in prima coroand de localitati a
Municipiului Bucuresti si in lungul arterelor principale de tranzit, necesitatea de modernizare
si extindere a infrastructurii de circulatie rutiera reprezinta unul din obiectivele principale ale
Judetului lIfov.

Sistematizarea infrastructurii de comunicatie trebuie sa ia in considerare masurile de
interventie necesare pentru cresterea calitatii infrastructurii, a sigurantei si a accesibilitatii la
nivel teritorial. Cerinta principala privind imbunatatirea cailor de transport este sa se
coreleze si sa raspunda nevoilor de ordin economic, social si cultural, astfel incéat
expansiunea urbana sa fie una controlatd, cu perspective de dezvoltare echilibrata si
sustenabila a localitatilor.

intocmirea prezentului studiu de circulatii are in vedere analiza situatiei existente si
identificarea impactului asupra circulatiei a obiectivului propus PUZ-Ansamblu locuinte
colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, respectiv a capacitatii
infrastructurii rutiere sa preia fluxurile generate la nivel de proiect.

2.1. Incadrare in judetul lifov
Prezentul studiu este intocmit pentru amplasamentul analizat prin documentatia de

urbanism de tip P.U.Z. —,Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii,
amenajare circulatii”, obiectiv localizat in Orasul Bragadiru, judetul lifov.

Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului lifov si benefecieaza
de o accesibilitate ridicata prin arterele importante ce traverseaza unitatea teritoriala.
Asadar, infrastructura majora de circulatie rutiera din cadrul orasului este reprezentata de
Drumul National DN 6- Soseaua Alexandriei, ce strabate orasul de la Est la Vest, asigurad
legatura intre Muncipiul Bucuresti (km 8+500) cu zona de vest a tarii pe traseul Alexandria-
Craiova- Timisoara (limita cu jud. Giurgiu - km 18+676) . Prin intermediul acestei artere se
desfasuoara circulatiile de interes local, dar si intre localitati.
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DNG- Soseaua Alexandriei se intersecteaza cu Soseaua de Centura a Muncipiului
Bucuresti, trecerea intre cele doua artere realizand-se printr-un pasaj suprateran peste
DNCB.

Zona de est a orasului este strabatuta de Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti (DNCB). DNCB inconjoara Municipiul Bucuresti formand un inel complet ce se
intersecteaza cu toate drumurile nationale principale care pornesc din Bucuresti si cu
autostrazile A1, A2 si A3, precum si cu alte drumuri judetene si de interes local.

Infrastructura rutiera secundara este reprezentata de:

- drumul judetean DJ 401A- Soseaua Clinceni ce traverseaza zona centrala a
orasului Bragadiru, de la nord-vest la sud-est, asigurand legatura intre U.A.T Vidra (km
0+000) - U.AT. Jilava - U.A.T. Magurele - U.A.T. Bragadiru- U.A.T. Clinceni - UAT.
Domnesti - U.A.T. Ciorogérla- limita jud. Giurgiu (km 32 + 350);

- drumul judetean DJ 602- ce delimiteaza U.A.T. Bragadiru in partea de nord,
asigurand legatura intre Municipiul Bucuresti (0+000)- U.A.T. Domesti - U.A.T. Ciorogérla -
Limita jud. Giurgiu (21+950) - limita jud. Giurgiu (34+000) - Sabareni- Buftea (DN1A)-
40+090.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu
teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al
orasului Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest
cu teritoriul administrativ al comunei Clinceni.

Orasul este strabatut de la nord la sud de calea ferata de Centura, 301 Eb Jilava-
Chiajna. Limita de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna prezinta urmatoarele pozitii kilometrice:

- in km 59+820,33 intersecteaza limita administrativa si a intravilanului existent, in
sud-estul orasului Bragadiru;

- intre km 59+820,33 si km 60+662,70 se afla statia CF Varteju de pe teritoriul
orasului Bragadiru;

- in km 61+849,23 calea ferata este supratraversata de drumul national DNG;

- IN KM 64+818,35 calea ferata prezinté o trecere la nivel cu str. Prelungirea Ghencea si
totodata se intersecteaza cu limita administrativa si cea a intravilanului existent.

Orasul Bragadiru este traversat de centura de cale ferata a municipiului Bucuresti,
respectiv linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna de tip dublu neelectificata. Aceasta are
traseul paralel cu Drumul National de Centura Bucuresti (D.N.C.B.). Statia de cale ferata ce
exista pe teritoriul orasului se numeste -Varteju.
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Figura 1 - Incadrarea Orasul Bragadiru in teritoriu

Sursa: prelucrare de cdtre elaborator studiu

2.2. Incadrare in documentatii de urbanism superioare si strategii judetene
Autostrada de centura Bucuresti — AO, reprezinta o parte componentd a

documentatiilor superioare de urbanism de tip P.U.G. din orasele si comunele Judetului llfov
si constituie o centura principala a Municipiului Bucuresti, prin care va conecta autostrazile
deja existente A1 (Bucuresti-Constanta), A2 (Bucuresti-Pitesti), A3 (Bucuresti-Ploiesti).
Viitorul traseu al acestei artere cuprinde doua segmente impartite in trei, respectiv patru
loturi, cu o lungime total de aproximativ 100 km. Pe teritoriul orasului Bragadiru se vor
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regasii doua dintre cele sapte loturi ale autostrazii AO, parte a segmentului sudic, fapt ce va
conduce la stabilirea unei oportunitati privind cresterea accesibilitatii locale si teritoriale:

- Lotul 2- sud, CF 902 - DNG6, cu o lungime de 16,3 km, aflat in stadiu de executie;

- Lotul 3- sud, DN6 - A1, cu o lungime de 18 km, aflat in stadiu de executie.

Autostrada de centura Bucuresti — AO strabate teritoriul orasului Bragadiru aceasta
urmand a se intersecta cu DNG6 Bucuresti-Alexandria. Tipul nodului rutier prevazut este de
tip trompeta localizat la km 14+500 pe DNG.

Figura 2 - Loturile 2 si 3 ale segmentului sudic AO

%\ BRAGADIRU
2\ ILFOV. 3

Sursa: prelucrare de cétre elaborator studiu
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o Strategia de dezvoltare a Judetului llfov 2020-2030

Reteaua de transport la nivelul judetului llifov este una ce se ramnifica pe toate
directiile, astfel: A3 si DN1 (nord), A1 si DN 7 (vest), A2 si DN2 (est), DN4,DN5, DN6 (sud),
asigurand o accesibilitare ridicata a capitalei la nivel regional si national.

Lungimea drumurilor publice

la nivelul Judetului lifov cumuleaza un total de 810

km', din care o lungime de 428km a drumurilor publice este modernizatd - 61km
modernizati reprezentand autostrada A3. Calitatea drumurilor este preponderent buna la
nivelul judetului, doar o lungime de 17km de drumuri publice au acoperaméant de pamant.

e Volume de trafic si zone congestionate
Figura 3 — Volume de trafic si zone congestionate in Judetul Ilfov

Avand in vedere fluxurile
ridicate ale circulatiei motorizate ce
tranziteaza principalele rute de
circulatie, in mod frecvent, apar zone
de congestie. Cererile principale de
transport apar in zonele de acces cu
Municipiul Bucuresti, in nodurile
rutiere dintre arterele majore i
DNCB.

in cadrul orasului Bragadiru
se identifica o zona de congestie
rutiera la intrarea in  Municipiul
Bucuresti pana la DNCB. Fiind o
artera principala ce face legatura cu
Municipiul Bucuresti aceasta devine
mai aglomerata la orele de varf.

Sursd: CESTRIN 2015 in Strategia de dezvoltare a jud. llfov — Orizont 2030

! TRN139A - Lungimea drumurilor publice, pe categorii de drumuri, tipuri de acoperamant, macroregiuni, regiuni

de dezvoltare si judete
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o Incadrare in cadrul documentatiilor de urbanism de tip P.U.G.
Amplasamentul studiat este incadrat, la nivelul reglementarilor P.U.G. Bragadiru

aprobat de aprobat de catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015,
in subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de
pana la P+2E+M. Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca

arabil-intravilan conform extraselor de carte funciara.
Figura 4 - Incadrare in P.U.G.Bragadiru, judetul llfov

Orasul MASURVILE
Judetul ILFOV

W\ UTR 18
" o

Sursd: extras din P.U.G. Bragadiru - PL 3.1.---Reglementari urbanistice

in conformitate cu Certificatul de Urbanism 1401 din 06.10.2022 se prevede cadrul
reglementativ si solutiile de construibilitate si dezvoltare aferente zonei:
» Regimul juridic
Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reacutalizat cu
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015.
» Regimul economic
Terenul este arabil intravilan conform extraselor de CF pentru informare eliberate
de OCPI lIfov;
» Regimul tehnic
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Terenul se incadreaza in Planul Urbanistic General al orasului Bragadiru aprobat cu

HCL 98/15.10.2015 in UTR 27 -L-zona de locuit.---subzona functionala L1 -subzona

pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

2.3. Circulatii si accesibilitate

o Infrastructura rutiera principala de circulatie la nivel de U.A.T. Bragadiru

Infrasturctura majora ce tranziteaza Orasul Bragadiru este reprezentata de Drumul
National DNG- Soseaua Alexandriei (Muncipiul Bucuresti - km 8+500 si limita cu jud. Giurgiu

- km 18+676) si D.N.C.B- Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti. Aceste artere sunt

principalele cai de comunicatie ce asigura un grad ridicat de accesibilitate pentru circulatia
motorizata in teritoriu, mai ales pe directia est- vest-- legatura Bucuresti - Alexandria (DNG)
si legatura cu judetul lifov prin DNCB. Conform directiilor strategice de mobilitate, pe

teritoriul orasului se va regasi partea sudica a traseului autostrazii A0, ce va asigura, pe
viitor, o accesibilitate metropolitana si judeteana rapida, artere cu termen de finalizare -

anul 2023.

ILFOV

Figura 5 - Incadrare in macroteritoriu — infrastructura majoré la nivelul orasului Bragadiru

MUNICIPIUL
BUCURESTI

SECTOR 6

DOMNESTI

INERENURI
SIUD IATGE]

CORNETU ‘
ILFOV MAGURELE
ILFOV

Sursa: prelucrare de cdtre elaborator studiu
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e Situatia traficului la orele de varf

in analiza circulatiei la nivelul arterelor
principale  carosabile, sunt  urmarite
intervalele cele mai importante de timp -
momente cheie in formarea de congestii
rutiere. Pentru a obtine o serie de concluzii
cat mai relevante, a fost studiat traficul rutier
in doua zile ale saptaménii — o zi lucratoare si
0 zi de sférsit de saptamana, fiind selectate
trei intervale orare: 8:00-9:00, 12:00-13:00 si
16:00-17:00.

in analiza circulatiei din timpul
saptamanii a fost aleasa ziua de — LUNI,
cand se observa un trafic congestionat de
nivel ridicat in intervalul 8:00-9:00 localizat pe
artera DN6- Soseaua Alexandriei, pe sensul
de mers dinspre Bragadiru spre Bucuresti, de
la giratia aflata la pozitia kilometrica
10+140km  (giratie  aflata in  dreptul
magazinului Leroy Merlin) pana la giratia
aflata la pozitia kilometrica 9+294km si de la
intersectia DN6-Soseaua Alexandriei cu str.
Celofibrei pana la intersectia cu str.
Macrisului . Acest trafic congestionat de nivel
ridicat se diminueaza dupa trecerea de
pozitia kilometrica 8+500km.

Pentru intervalul orar 12:00 - 13:00 din
ziua de LUNI, traficul se reduce fata de cel
generat in decursul diminetii, observandu-se
congestii ridicate pe o portiune mai mica de
drum, pe sensul de mers dinspre Bragadiru
spre Bucuresti, intre giratia aflata la pozitia
kilometricd 10+140km (giratie aflata in dreptul
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magazinului Leroy Merlin) si giratia aflata la
pozitia kilometrica 9+294km, valorile indicand
un trafic mai accelerat. Intervalul orar
16:00-17:00 din ziua de LUNI, se observa un
trafic congestionat de nivel ridicat pe artera
DNG- Soseaua Alexandriei, pe sensul de mers
dinspre Bragadiru spre Bucuresti, de la giratia
aflata la pozitia kilometrica 10+140km (giratie
aflata in dreptul magazinului Leroy Merlin) si
giratia aflata la pozitia kilometrica 9+294km.
Acest trafic congestionat de nivel ridicat se
diminueaza dupa trecerea de sensul giratoriu
de la pozitia kilometrica 9+294km. Se observa
aceeasi densitate a traficului si pe sensul de
mers dinspre Bucuresti spre Alexandria pe
DN6 , pe portiunea dinaintea sensului
giratoriu de la pozitia km 9+294km.

Se observa ca la nivelul arterei DNG in
dreptul zonei studiate prin PUZ nu se produce
un trafic congestionat de nivel ridicat, acesta
aparand doar dupa giratia de la pozitia km
10+140km pana la urmatorul sens giratoriu de
la pozitia km 9+294km (pe directia Bragadiru
spre Bucuresti). Astfel se poate concluziona
ca intersectia existenta cu sens giratoriu de la
pozitia km 9+294km este problematica la
nivelul  arterei DN6, aceasta fiind
sudimesnionata la nivelul acutal al traficului.

De asemenea se poate observa un
trafic congestionat de nivel ridicat pe DNCB -
de la intersectia cu DNG inspre Domnesti.

Se observa ca la nivelul circulatiei
aferente zonei studiate (str. Crisul Repede si

"""""""

Y
,-3?\\

Sursa: Google maps - trafic - prelucrare de cétre elaborator studiu
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DE 144) nu se identifica probleme de trafic in niciunul dintre intervalele orare analizate
pentru o zi din timpul saptamanii.

Analiza circulatiei pentru o zi a sfarsitului de saptamana - SAMBATA, urmareste, de
asemenea, acelasi intervale orare. Se observa congestii ale traficului rutier de nivel mediu
in intervalul orar 12:00 - 13:00 pe directia dinspre Bucuresti pe portiunea dintre giratiile
aflate pe DNG la pozitia 9+294km inainte de sensul giratoriu.

in niciuna din cele doua situatii, cu intervalele de timp analizate, la nivelul circulatiei
aferente amplasamentului studiat (str. Crisul Repede si DE 144) nu se identifica probleme
de trafic.

o Infrastructura rutiera secundara de circulatie la nivel de U.A.T. Bragadiru

Figura 6 - Incadrare in macroteritoriu — infrastructura secundaré la nivelul Orasului Bragadiru

Sursa: Incadrare in macroteritoriu - prelucrare de cétre elaborator studiu
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Infrastructura rutiera secundara este reprezentata de:

- drumul judetean DJ 401A- Soseaua Clinceni ce traverseaza zona centrala a
orasului Bragadiru, de la nord-vest la sud-est, asigurand legatura intre U.A.T Vidra (km
0+000) - U.AT. Jilava - U.AA.-T. Magurele - U.A.T. Bragadiru- UA.T. Clinceni - UAT.
Domnesti - U.A.T. Ciorogarla- limita jud. Giurgiu (km 32 + 350);

- drumul judetean DJ 602- ce delimiteaza U.A.T. Bragadiru in partea de nord,
asigurand legatura intre Municipiul Bucuresti (0+000)- U.A.T. Domesti - U.A.T. Ciorogarla -
Limita jud. Giurgiu (21+950) - limita jud. Giurgiu (34+000) - Sabareni- Buftea (DN1A)-
40+090.

Caile rutiere secundare de comunicatie asigura o accesibilitate ridicata in cadrul
orasului atat pe directia nord-vest la sud-est intre Vidra si Ciorogéarla, cat si pe partea de
nord a orasului intre Municipiul Bucuresti si Ciorogérla.

Asa cum reiese din actele de proprietate amplasamentul studiat se invecineaza in
partea de nord cu str. Crisul Repede , avand acces direct din acesta, iar in partea de sud se
invecvineaza cu DE144. Accesul se va realiza din str. Crisul Repede , din DE144 si din
drumpul propus prin PUZ.

Figura 7 - Incadrare in mezzoteritoriul Orasului Bragadiru

Sursa: prelucrare de cdtre elaborator studiu
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o Transport public

Pe teritoriul Orasului Brgadiru se regasesc linii de transport public, ce asigura
conexiunea atat la nivel judetean - intre Muncipiul Bucuresti si Orasul Bragadiru, cat si la

nivel local, intre comuna Cornetu - Bragadiru si Clinceni- Bragadiru.

Traseu 484
oA
I
f
4
/
W a
o
e /
D
AN
Traseu 421
f 421 x COTROCENI j ’f;'GLDTOWN

rrrrrrrr

Bucharest
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Traseu 424

Sursa: Transport public pe raza U.A.T. Bragadiru — STB

Traseul 484 asigura o conectivitate intre Municipiul Bucuresti (Bd. Ghencea) - orasul
Bragadiru ( Cartier Fortuna- str. Diamantului) , cu un total de 17 statii pe tur si 17 statii pe
retur. Pe traseul acestui autobuz, 5 statii sunt pe teritoriul orasului Bragadiru: Gladiolelor,
Celofibrei, Smardan, Cartier Fortuna, Bragadiru Diamantului.

Traseul 421 asigura o conectivitate intre Municipiul Bucuresti (Bd. Ghencea) - orasul
Bragadiru - comuna Clinceni ( capat de linie)- cu un total de 31 de statii. Teritoriul orasului
Bragadiru este deservit de 12 statii de transport in comun: Gladiolelor, Celofibrei, Smardan,
Peco, Pod Centura, Fabrica de Medicamente, Dumbraveni, Grivitei, Primaria Bragadiru,
Soseaua Clinceni, Bradului, Buda.

Traseul 424 asigura o conectivitate intre Municipiul Bucuresti (Bd. Ghencea) - orasul
Bragadiru - comuna Cornetu ( capat de linie)- cu un total de 27 de statii. Teritoriul orasului
Bragadiru este deservit de 12 statii de transport in comun: Gladiolelor, Celofibrei, Smardan,
Peco, Pod Centurd, Fabrica de Medicamente, Dumbraveni, Grivitei, Primaria Bragadiru,
Bragadiru, Drumul de Sonde, Hotarului. Aceste statii de transport in comun sunt amplasate
atat pe DNG6 cét si pe DJ401A.
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Traseu R 481 tur
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Sursa: Transport public pe raza U.A.T. Bragadiru — STCM ECOTRANS
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Traseul R481 (tur/retur) asigura o conectivitate la nivelul cartierului Independentei
din Orasul Bragadiru - cu un total de 6 statii tur si 8 statii retur. cartierul Independentei este
deservit de 6 respectiv 8 statii de transport in comun: tur-- Adora Urban Village, Dealului,
Monumentului, Peco, Smardan, Celofibrei; retur-- Celofibrei, Crisul Repede, Plevnei
Libertatii, Campia Libertatii, Dealului, Ariesului, Adora Urban Village.

o Transport alternativ
In cadrul teritoriului Orasului Bragadiru s-au identificat, la nivelul prospectelor

stradale, benzi destinate pistelor de biciclisti (velo) pe drumul judetean DJ401 A - conform
profilului propus prin PUG Bragadiru. Strategia de Dezvoltare a Judetului lifov — Orizont
2030 a identificat la nivelul judetului, inclusiv in cadrul localitatii, o serie de trasee de
cicloturism2, dar acestea nu reprezinta trasee de biciclisti reglementate.

2.4. Parametrii socio-economici si demografici

o Populatia
Populatia stabila a Orasului Bragadiru, conform datelor publice generate de Institutul

National de Statistica, a cunoscut cresteri in ultimii 6 ani (perioada 2017-2022), fiind
remarcata o tendinta constanta de crestere a numarului de locuitori. Trendul demografic
ascendent evidentiaza ca numarul locuitorilor a ajuns de la 19097 locuitori (anul 2017) la
2952 locuitori (anul 2022) — crestere de 36,03% din 2017 pana in 2022.

Tabel 1- Evolutia populatiei Orasului Bragadiru in perioada 2017-2022 la 1 ianuarie

Anul 2017 = Anul 2018 Anul 2019 | Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022
19097 21184 23339 25511 27540 29852

Sursd: POP107D - POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 ianuarie pe grupe de varsta si varste, sexe, judete si localitati
Conform Recensamaéntului populatiei din 20113 , Orasul Bragadiru, Judetul llfov, in

ceea ce priveste distributia etnica, populatia stabila a localitatii cu un total de 15329 de
locuitori (anul 2011) si era formata din 13918 romani, 12 maghiari, 269 rromi, 24 turci, 8
rusi- lipoveni, 9 italieni, 4 armeni, si 36 de persoane de altd nationalitate; pentru 1043 de
locuitori, informatiile cu referire la etnie nu sunt disponibile.

? Strategia de Dezvoltare a Judetului Ilfov — Orizont 2030, Figura. 121. Principalele trasee de cicloturism din
Judetul Ilfov, date prelucrate dupad www.bikemap.com
¥ Recensamantul populatiei si locuintelor, Tabel 8. Populatia stabild dupa etnie — judete, municipii, orase, comune
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Miscarea migratorie a populatiei la nivelul Orasului Bragadiru reprezinta un factor
care arata interesul locuitorilor de a se muta in aceasta localitate, deoarece valorile obtinute
ale soldului migratoriu sunt mari, avand un impact la evolutia populatiei. Valorile inregistrate
prezinta un trend crescator, ce indica ca numarul celor stabiliti in cadrul comunei este mai
mare fata de cei care au plecat.

Tabel 2 - Evolutia populatiei Orasului Bragadiru in perioada 2017-2021 la 1 ianuarie

. Anul2017 = Anul2018 | Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021
Stabiliri de 2325 2534 2621 2580 2876
domiciliu

Plecari cu 469 607 683 732 716
domiciliul

Soldul 378 349 470 444 457
schimbarii de
domiciliu

Sursa: prelucrare proiectant in baza datelor statistice disponibile pe www.statistici.insse.ro TEMPO online serii de timp
POP307A - Stabiliri cu domiciliul (inclusiv migratia internationala) pe judete si localitati
POP308A - Plecari cu domiciliul (inclusiv migratia internationala) pe judete si localitati

Valorile soldului migrator confirma interesul asupra noilor de dezvoltari in
proximitatea Municipiului Bucuresti, preponderent a dezvoltarilor rezidentiale, astfel ca
infrastructurii rutiere trebuie sa raspunda si sa fie conforma acestor noi dezvoltari teritoriale.

o Profilul economic al Orasului Bragadiru
Profil economic al orasului, in anul 2022, este reprezentat de domeniul G — comert

cu ridicata si cu amanantul; repararea autovehiculelor si motocicletolor, inregistrand cea

e s mai mare cifra de afaceri in
anul de referinta, cu un procent
i ...A:._?‘CU’?E T “
. Targul Pucheni &) . . A . s .
- S @ . " | Figura 8- Distributia in teritoriu a firmelor
o active in functie de total cifr de afaceri in
o anul 2022
JUDERZ‘?an
s Y o | Sursa:www.listafirme.ro
Piscina Médgurele Q o ? L

* Conform www.listafirme.ro, Statistica pe sectiuni CAEN a firmelor active in functie de total cifra de afaceri, anul
2022, pentru orasul Bragadiru
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Distributia in teritoriu a numarului de firme active sugereaza, cu precadere, o
concentrare a acestora si zonele generatoare de trafic.

Amplasamentul studiat se afla in vecinatatatea principalilor actori economici
identificati la nivelul orasului Bragadiru.

CAPITOLUL 3: DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

3.1. Stadiul actual al dezvoltarii
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Orasului Bragadiru conform Planului

Urbanistic General aprobat de catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr.
98/15.10.2015. Terenurile studiate sunt inscrise in categoria de folosinta arabil, pe intreaga
suprafatd de 33.979,00mp si sunt reglementate din punct de vedere urbanistic ca fiind
situate in subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime
de pana la P+2E+M conform PUG Bragadiru.

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministerului
Culturii nr. 2828/2015.

Terenurile sunt localizate in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 134803;
134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. lifov.

Figura 9 — Incadrare in reglementérile P.U.G. a obiectivului studiat

%  UTRI8

Surs&: Plansé Incadrare P.U.G. aferentd P.U.Z.- Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii
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Figura 10 -Situatia existenta a obiectivului propus
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o Regim functional
Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si

anume, din subzona functionald L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime
de pana la P+2E+M in subzona M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul
investitiei fiind construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii,
amenajare circulatii.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste
actualmente o tendinta de extindere.
2. Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea.
3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in
Romania.
4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.
9. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan.

o Regim juridic
Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reacutalizat cu
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenurile se
afla in proprietatea firmelor SRL. si
S.R.L. dupa cum urmeaza: - teren in suprafata de 3.437,00mp cu numarul cadastral 131846
inscris in CF nr. 131846 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
S.R.L;

- teren in suprafata de 3.807,00mp cu numarul cadastral 129724
inscris in CF nr. 129724 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
S.R.L;
- teren in suprafata de 19.735,00mp cu numarul cadastral
135414 inscris in CF nr. 135414 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
S.R.L;
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- teren in suprafata de 286,00mp cu numarul cadastral 134803 inscris
in CF nr. 134803 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
SR.L;
- teren in suprafata de 3.318,00mp cu numarul cadastral 134804
inscris in CF nr. 134804 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
S.R.L;
- teren in suprafata de 3.396,00mp cu numarul cadastral 134805
inscris in CF nr. 134805 a localitatii Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei
S.RL;
Amplasamentul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul
Ministerul Culturii nr. 2828/2015.

o Echipare edilitara
Orasul Bragadiru desine instalati de alimentare cu apa ce se regasesc in

proximitatea zonei studiate. Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din
reteaua publica din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii.

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii.

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole
intr-un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la
udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la
reteaua de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru.

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua
ce alimenteaza Orasul Bragadiru.

o Infrastructura rutiera / de transport existenta
Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in

partea de sud cu DE 144. Pentru autorizarea lucrarilor de constuire se prevede
accesibilitatea la un drum cu acces public si sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor sau ale altor autospeciale. In cadrul amplasamentului, amenajarea circulatiilor Si
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planificarea acestora se va raporta pentru o accesibilitate optima pentru traficul auto a
autovehiculelor <3,5t si a autovehiculelor de interventii > 3,5t.
Drumurile la nivelul situatiei existente prezinta urmatorul prospect:
- str. Crisul Repede : prospect de 8,00m ce cuprinde partea carosabila aflat in
curs de modernizare;
- DE 144: prospect de 5,00m

Valorile de trafic la nivelul zonei studiate in contextul actual s-au stabilit prin
masuratori de trafic in 2 puncte caracteristice pentru traficul din zona obiectivului propus;
masuratorile au fost efectuate in luna mai a anului 2023 in dreptul terenurilor studiate pe str.
Crisul Repede si pe DE144.

Figura 11- Schita cu reprezentarea volumelor de trafic (autovehicule etalon)/timp de o ora

TERENURI ANALIZATE
PRIN P.U.Z.

Sursa: prelucrare de cétre elaborator studiu
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Viteza de circulatie este relativ scazuta, avand in vedere ca str. Crisul Repede si DE
144 sunt drumuri nemodernizate cu acoperamant pietruit, media estimata fiind de circa 15-
20 km/h, capacitatea de circulatie (capacitatea practica) pe o banda de circulatie cand fluxul
este continuu Nc, exprimata in numar vehicule etalon pe ora (Vet/h) este conform tabel 3
din STAS 10144-5.

Tabelul 3-

Vitern ¢, In km/h
Intre
Nr. Tntersectt, '
ert. m o 5 10 15 20 30 . 40 50 80
Capacitate de clrculatie ca flux [N o9, In Vi/h )
1 - 250 450 - 50D H 1050 1000 960 900
Capacitate de eirenlatie cu flux  di . , b Vifh )
2 ' 100 160 210 | 18O 150 250 180 140 120
3 200 160 280 260 250 | 390 310 250 200
4 a0 . 210 330 g 300 510 410 360 280
5 400 290 a50 360 360 830 510 470 260
8 500 220 270 B0 | 300 T40 610 50 *| 440
7 400 236 400 410 430 BOO 870 son | &20
"8 700 C 240 410 430 450 | 820 720 6ao 580
@ &O0 240 410 435 ABD B40 780 660 680
i0 800 246 420 440 470 - 860 770 640 o0
11 1000 - 250 430 | 430 | 400 880 790 700 830

in conformitate cu valorile masurate si capacitatea vehiculelor/ora conform
STAS11044/5, a fost calculat raportul debit/capacitate la nivelul situatiei actuale.

Tabel 3 - Raport debit de circulatie/capacitate maxima de circulatie

Punct de Maxim Capacitate Raport Rezerva
maisurare vet/h vet/h cf. debit/capacitate (%)
nregistrat | STAS11044/5 (%)
1 (STR. 98 550 17.82 82.18
CRISUL
REPEDE)
2 (DE144) 3 550 0.54 99.46

Sursa: prelucrare proiectant in baza masuratorilor si STAS11044/5

in concordantd cu rezultatele obtinute, se poate observa ca existd o rezervd
disponibila suficienta pentru un trafic suplimentar generat de obiectivul propus prin ,P.U.Z. -
Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii”.
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o Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Pentru asigurarea circulatiei pe amplasamentul studiat, situate in zona ce face obiect

P.U.Z. sunt necesare:
« racordarea noului obiectiv la carosabilul existent —str. Crisul Repede si DE144;
* realizarea accesului si circulatiei carosabile in interiorul parcelei;
* realizarea parcarilor strict in interiorul incintei, in afara domeniului public,
suprateran/subteran;
* modernizarea str. Crisul Repede si DE144 la un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru

o Intersectii cu probleme. Prioritati
* nu au fost identificate intersectii cu probleme in zona de studiu.

3.2. Propunerea de dezvoltare urbanistica

o Prevederi ale Planului Urbanistic General
In concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General al Orasului Bragadiru-

aprobat de catre Consiliul Local Bragadiru prin Hotarérea de Consiliu Local nr.
98/15.10.2015 si in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si complementarile ulterioare,
se observa:
- Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere
necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si
conform prevederilor PUG Bragadiru :
- pentru drumurile DE 108- str. Crisul Repede si DE144 se propune un profil
de 13,00m conform PUG Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o
latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua
trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.
- Documentatia de urbanism de tip P.U.Z. preia indrumarile din cadrul procedurii de
oportunitate a investitiei.
in baza prevederilor Planului Urbanistic General al Orasului Bragadiru si a Normelor
Tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 30.08.2017, s-au
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analizat si stabilit solutiile de circulatie pietonala si carosabila din cadrul amplasamentului ce
a generat P.U.Z. — a strazilor de acces si a circulatiei de incinta.

o Zonificare functionala stabilita prin documentatia de tip P.U.Z.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1401 din 06.10.2022, amplasamentul studiat

are drept obiectiv PUZ- ,Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulati”. Asadar, prin PUZ se urmareste schimbarea functiunii zonei si anume, din
subzona L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in
subzona M- locuinte colective, comert si servicii pe intreaga suprafata de 33.979,00mp.

Amplasamentul studiat prin PUZ va fi reglementat, conform cerintelor functionale si
dorintei beneficiarului astfel:

o Zona M - locuinte colective, comert si servicii — 33.979,00 mp
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa
=15,00 m - 11.892,65 mp
- Spatii verzi - 10.193,70 mp

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, modernizare existente si noi, parcari, trotuare— 11.892,65mp
Indicatorii urbanistici propusi:

Zona M - |ocuinte colective, comert si servicii

- POT maxim = 35 %
- CUT maxim = 1.40
- constructii S+P+3E cu inaltime maxima la cornisa =15,00m.
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Figura 12 — Reglementéri urbanistice — zonificare functionala
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o Strategii de mobilitate si de reconfigurare a cailor de circulatie si de transport
Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu str. Crisul Repede- DE 108 si in

partea de sud cu DE144 .
in cazul de fata accesul carosabil se va face direct din str. Crisul Repede- DE 108, in
partea de sud cu DE144 si din drumul propus.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in
vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si
conform prevederilor PUG Bragadiru :

- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua
zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.

Sursa: proiectant P.U.Z
’

77997
1\ [80.05
N 7902

; & 20.05
D > 5010 N .

Profil propus conform PUG Bragadiru aferent str. Crisul Repede
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Sursa: proiectant P.U.Z
0.y A .

Profil propus conform PUG Bragadiru aferent DE144

Sursa: proiectant P.U.Z
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Pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil de 9,00m cu

un carosabil de 3.50m cu rigola inclusa si doua trotuare de 1,00m fiecare.

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind

utilizate pentru intrarefiesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

___________ =
I

I

I

I

I

I

I

N I

I

77997 I
I

I

I

|
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> Trafic estimat (in cadrul ansamblului studiat)

Se estimeaza ca obiectivul propus va atrage urmatorul trafic pe categorii de vehicule
— autovehicule < 3,5t. In functie de zona reglementata, numarul de autovehicule este
estimat astfel:

-- Pentru zona aferenta locuintelor:

- 307 autovehicule (aferente locatarilor) conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicata, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.

- 77 autovehicule aferente vizitatorilor (reprezentand 20% din numarul de
autovehicule aferente locatarilor/ locuintelor), conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicata, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.

-- Pentru zona de comert si servicii 38 autvehicule conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicatd, in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art.
5.3.1.

Numarul total de autovehicule estimat in interiorul amplasamentului studiat este de

422 vehicule < 3,5t.

> Trafic estimat (in cadrul zonei studiate)

Prognoza traficului in cadrul zonei studiate s-a estimat prin preluarea valorilor de
trafic masurate la nivelul situatiei actuale si adaugarea valorilor estimate in cadrul
amplasamentului studiat. Analiza traficului estimat in cadrul zonei studiate urmareste
identificarea valorilor estimate de autovehicule care se descarca in str. Crisul Repede-
DE108 si DE144.

Prin interventiile de modernizare la nivelul str. Crisul Repede-DE108 si a DE144 cu
un profil de 13,00m, parte carosabila de 7,00m, viteza medie estimata va fi de 40-50 km/h,
fata de 15-20 km/h (situatia actuald), iar capacitatea de circulatie (capacitatea practica) pe o
banda de circulatie (conform STAS11044/5) va ajunge la o valoare mai ridicata. Astfel, daca
la nivelul situatiei existente capacitatea de circulatie este de 550 per tronson de circulatie,
prin dezvoltarea urbanistica a zonei, capacitatea de circulatie va fi de 950 per tronson de
circulatie.

in conformitate cu valorile masurate si capacitatea vehiculelor/ora conform
STAS11044/5, a fost calculat raportul debit/capacitate la nivelul situatiei propuse.
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Tabelul 3:
Vitern o, In kmfh
Intre
N D -
ort. m 5 10 15 20 30 . 40 L] 60

Capacitate de clreulatle cu flux comtimuu N°, In Vi/h

1 - 250 | 450 .500 .| 550 1050 1000 900

Capacitate de cirenlafle cu flux  discontinee N, th Vy/h'

2 100 160 210 180 150 250 180 140 120
3 200 180 260 260 250 | 390 310 250 200
4 a0 - 210 | 3%0 310 300 510 410 360 280
5 100 220 as50 360 380 830 510 470 280
8 500 230 370 o | =00 740 610 550 ‘| 440
7 800 236 400 410 430 BOO 870 Bon | 520
' 700 240 410 430 40 | E20 720 630 560
g 800 240 410 435 480 B4 780 660 580
10 800 246 420 440 | 470 . 860 770 880 gag
11 1000 - 250 430 430 | 490 880 700 700 830

Valoarea de 422 a totalul de autovehicule preconizate investitiei este raportata
la intervalul de 24h. Pentru calcularea estimata a raportului de debit de circulatie/
capacitate maxima de circulatie al fluxul continuu Nc, indicator exprimat in numar
vehicule etalon pe ora (Vet/h) conform tabel 3 din STAS 10144-5, valoarea estimata va
fi de 18 vet/h.

Traficul generat de propunerea P.U.Z. va avea o valoare moderata. Se estimeaza ca
obiectivul va genera un trafic suplimentar de 18 vet/h, ceea ce reprezintd aproximativ
21,09% raportat la capacitatea actuala (550vet/h).

Asadar, in conformitate cu valorile masurate la nivelul situatiei existente, la care se
adauga valoarea estimata la nivelul amplasamentului studiat prin P.U.Z., a fost calculat
raportul debit/capacitate estimat la nivelul situatiei propuse.

Tabel 4 — Raport debit de circulatie/capacitate maxima de circulatie

Punctde  Maxim Maxi | Capacitate Capacitate Raport Raport
masurar vet/h m vet/h vet/h debit/capacita debit/capacita
e/ Tnregistr  vet/h | inregistrata estimata te te
at estima cf. cf. Tnregistrat estimat
t STAS11044 STAS11044 (%) (%)
/5 /5

1(STR. 98 98+18 550 950 17.82 12.21

CRISUL
REPEDE)
2 (DE144) 3 3+18 550 950 0,54 2.21

Sursa: prelucrare proiectant in baza méasuratorilor si STAS11044/5
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Dupa cum se poate observa din prognoza traficului estimat la nivelul str. Crisul
Repede- DE108 si DE144 capacitatea de preluare a traficului nu va fi depasita.

Pentru o0 analiza mai critica a traficului estimativ, implicit a raportului debit/capacitate
estimat, se propun doua scenarii:

a)

Un procent de 60-80% din totalul de 422 de autovehicule preconizate
reprezinta fluxuri ce se vor suprapune in intervalul orar 7:00-9:00/16:00-
18:00, generand un trafic estimat de 295 de autovehicule care vor parasi
amplasamentul in medie in zilele de lucru; raportat la veh/h, rezulta un flux de
148 autovehicule.

Pentru calculul raportului debit de circulatie/capacitate maxima, se ia in
considerare ca acest flux se poate imparti la %2 avand in vedere ca
amplasamentul prezinta doua accese, astfel raportul obtinut este de 26% (str.
Crisul Repede-DE108), respectiv 16% (DE144).

Un procent de 20-40% din totalul de 422 de autovehicule preconizate
reprezinta fluxuri se vor suprapune in intervalul orar 9:00-16:00, generéand un
trafic estimat de 127 de autovehicule care vor parasi amplasamentul in medie
in zilele de lucru; raportat la veh/h, rezulta un flux de 64 autovehicule.

Pentru calculul raportului debit de circulatie/capacitate maxima, se ia in
considerare ca acest flux se poate imparti la %2 avand in vedere ca
amplasamentul prezinta doua accese, astfel raportul obtinut este de 17% (str.
Crisul Repede-DE108), respectiv 7% (DE144).

Rezultatele obtinute in cele doua scenarii indica faptul ca si in perioadele
considerate cu flux maxim intr-un interval de 60min., capacitatea de preluare a traficului pe
aceste strazi nu va fi depasita.

> Sistemul rutier
Suprafetele de teren destinate circulatiei la nivelul zonei studiate sunt compuse din
urmatoarele straturi rutiere:

strat de uzura (rulare):

o 4,0cm beton asfaltic BA16;
strat legatura (binder)

o 5,0cm binder BAD25;
strat de baza:

o 6,0cm mixture asfaltica AB31,5;
strat de fundatie:

37



PROIECT NR. U035/2022
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

o 15,0cm balast stabilizat cu ciment 6%;
o 20,0cm fundatie din balast.
> Parcaje
Locurile de parcare vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul
Departamentului pentru Proiectarea Parcajelor in Localitati Urbane — P132/1993 (si proiect
nr. 6970/N/1992 — URBANPROIECT) si NP 24/2022, se vor asigura strict in incinta
amplasamentului, iar necesarul de parcaje va fi stabilit conform prevederilor art. 33 si Anexa
nr. 5 — Regulamentului General de Urbanism. Stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei in parcaje supraterane/ subterane special amenajate in afara circulatiei
publice.
in concordantd cu solutia constructiva, functiunile propuse si numarul de
apartamente, in incinta trebuie asigurate 422 locuri de parcare. Locurile de parcare vor fi
asigurate astfel:
- Pentru locuinte se vor asigura 384 locuri de parcare astfel :

e in subsolul cladirilor - 240 locuri aferente a 240 de apartamente cu suprafete
pana in 100.00mp propuse in incinta, conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicatd, in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.

e Suprateran, 144 locuri din care:

- 77 locuri de parcare aferente vizitatorilor (reprezentand 20%
din numarul de locuri de parcare asigurate pentru locuinte), conform prevederilor
din ---Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 -
republicata, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie
2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.

- 67 locuri de parcare aferente a 67 apartamente cu suprafete
pana in 100.00mp propuse in incinta, conform prevederilor din ---Regulamentul
General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicatd, in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art.
5.11.1.

- Pentru spatiile comerciale cu o suprafata desfasurata totala de 1800mp:

e Suprateran - 38 locuri de parcare aferente spatiilor comerciale, conform
prevederilor din ---Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 -
republicata, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002-
Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 5.3.1.
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La nivelul intregului ansamblu din total locuri de parcare propuse sunt rezervate 18
locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati.
> Scurgerea apelor

Apele pluviale de pe suprafetele carosabile si din parcari vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
utilizate la intretinerea spatiilor verzi din cadrul terenului.
> Amenajarea acceselor

Accesul in incinta viitoarei investitii se va realiza din str. Crisul Repede si din DE144,
prin viraj la stanga/drapta intr-un drum existent cu dublu sens. lesirea din incinta se va
realiza prin viraj stanga/dreapta in str. Crisul Repede-DE108 si in DE144.

Amenajarea accesului trebuie sa asigure posibilitatea intrarii att a autovehiculelor
citre locuinte, cat si a masinilor de interventie. In dreptul accesului se va asigura
continuitatea scurgerii apelor.

. La intrarea si iesirea din incinta, unde se vor amenaja accesele, razele de
racordare vor fi de 6.00m.

> Semnalizarea rutiera

Pentru siguranta circulatiei, se propune amplasarea urmatoarelor indicatoare rutiere:
- pentru drumul de acces in incinta pentru traficul auto se va semnaliza
,Oprire”.
- la intersectia celor doua drumuri propuse in incinta cu dublu sens se va marca
drumul cu un indicator de ,cedeaza trecerea” (pe drumul propus in partea de
vest a terenului pe portiunea de intrare in zona ansamblului)
- la intersectia celor doua drumuri propuse in incinta se va marca drumul cu
sens unic cu un indicator de ,cedeaza trecerea” (pe drumul cu sens unic)
- pentru drumul propus in incintad cu sens unic se va semnaliza cu ,drum cu
sens unic”
- pentru iesirile din parcarile de la subsol se va semnaliza cu ,stop” si
,Lobligatoriu la dreapta”
- locurile de parcare vor fi semnalizate cu semnul ,parcare destinata
autovehiculelor” iar locurile de parcare pentru personale cu dizabilitati vor fi
semnalizate cu , parcare destinata personaelor cu dizabilitati”

Semnalizarea rutiera se va realiza atat pe orizontald, cat si pe verticala, in

concordanta cu standardele SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.
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Figura 13 — Plan de situatie propus pentru amenajarea acceselor, circulatiei interioare
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Sursa: Plan exemplificativ aferente documentatiei P.U.Z.

> Semnalizarea rutiera pe timpul executiei

Semnalizarea precum si asigurarea sigurantei circulatiei pe timpul executiei lucrarilor
se vor face in conformitate cu ,Normele metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului” — emise de Ministerul de Interne si
Ministerul Transporturilor in octombrie 2000.
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CAPITOLUL 4 - CONCLUZII S| RECOMANDARI

Proiectul analizeaza intregul amplasament studiat generat prin obiectivul P.U.Z., cu
integrarea solutiei constructive si descrierea functiunii propuse. Obiectivul documentatiei de
tip P.U.Z. ce propune schimbarea functiunii zonei in vederera construirii unui ansamblu de
locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii, nu genereaza probleme la
nivelul circulatiei rutiere si nu creeaza disfunctionalitati functionale in teritoriu.

Scopul acestui studiu a contribuit la trasarea directiilor si solutiilor de planificare Ia
nivelul infrastructurii de circulatie.

Se recomada ca la faza de autorizatie de construire propunerile actuale de circulatie
sa fie preluate si analizate prin proiecte tehnice detaliate. Sistematizarea corespunzatoare a
strazilor carosabile din incinta si a trotuarelor, pentru evacuarea corespunzatoare a apelor
meteorice de pe carosabil.

INTOCMIT,

urb.
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Verificator Atestat
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REFERAT
privind verificarea de calitate Ia cerin
Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare si a de pa

1. DATE DE IDENTIFICARE:
Proiectant de specialitate:

1

Investitor:
Amplasament:

Data prezentarii proiectului la verificare: Februarie 2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALF ALE PROIECTULUL Sl
CONSTRUCTIEIL

Constructie cu destinatie: locuinta;

Regim de inaltime: parter + [ etaj + pod.;

Conditii de fundare: Fundare directa la cota de fundare din Proiect.

Structura de rezistenta a constructiei:
- sistem de fundare: Fundare directa;

T oy

ALE

- conditii de armplasament: argila prafoass, bwun-calenie. plastic vartoasa, cu

concretiuni calcaroase;

- zona seismicitate calcul conform P100-2012, ap=0.30g penfre cutremure avand

intervalul mediu de recurenta IMR=473 ani. perinoada de control (coif} Tc=1,6s.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Tema de proiectare

Studiu Geotehnic

Plan de sapatura si fundatii

Detalii de fundatii

¥

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se constata proiectul corespunzator. semnandu-se si stampilandu-se

conform indrumatorului cu urmatoarele consideratii obligatorii:

- daca ulterior va {i necesara elaborarea unor detalii suplimentare. acestea se vor

veritica si vor {1 introduse in documentatia de exzcutie;

- modificarile ulterioare vor f1 aduse la cunostinta verificatorului <i vor fi introduse in

proiect dupa insusirea lor de catre acesta.
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1. CONSIDERATII GENERALE

1.1. Prezentul studiu aeotefl

are drept scop precizarea condiflilor geotehnice
pentru un amplasament situat in Bragadiry, staca Zrisy’ fepeas numar cadastral
135487, judetul llifov si stabilirea solutiiior de fundare peniru infrastructura
constructiei care urmeaza sa se realizeze pe acesta. In conformitate cu datele
furnizate de beneficiar, viitorul obiectiv esie reprezentat de constructia a sase
locuinte individuale insiruite Parter + 1 Elaj + Pod.
Terenul pe care se vor executa lucrariie de construciii amintite are o suprafata de
cca. 1.723 mp, iar constructia proiectata ne &2 va 1ip' ia calcan ae aile constructii
existente in zona amplasamentului cerceiat.

1.2. In urma observatiilor de teren si =z z2nalize! dgatesior g2otehnice obtinute prin
executia lucrarilor de cercetare geotizhnica, conferm irdicaily NP 074 - 20014
“Normativ privind documentatiile geotehri'*i- panise constructil’”, arnpiasamentul
studiat se incadreaza in categoria geotu\ Hied [ocu risc geotehnic Mredus”

Factorii riscului geotehnic ‘ Cescrierasz situatiai 9 " Punctaj

conform Anexa 1.1. i Aam ;}ia ZAme! i ] -
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. ; 3
Apa subterand, pct. A.1.1.2.2. 1 1]
Importanta constructiei, pct. A.1.1.2.3. ! P
Vecinatati, pct. A.1.2.4. N ;' 1
Seismicitate - i gg=(80y S0 &
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT___________‘_ N .

* Notd: lmportanta constructiet va fi smbilts de cafre }‘::"‘i":.‘m:i"':i conform HG
261/1994 si HG 766/1997.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GECLOGICE S METEOQCLIMATICE
2.1. Consideratii Geologie — Hidrologie

Zona judetului lifov este de tipul plan si inting, caraes
terase de-a lungul raurilor.

Stratul de la suprafata consta in depozite tipica ¢ 22 mars, cum arn cawe da loes,

In formatiunile cuaternare, sunt incorporate acw‘* rele e 3 'n‘ imaortante pentru producerea
apei potabile.

Acviferele sunt unitare, dar litologia variazs p= drapee 2l soo0e rospard cu cel mai
adanc punct si urcand catre suprafata, por © idertificete urmatoarele formatiuni n
sedimentul cuaternar:
- “straturile Fratesti®, “

izaa oiin prezenta & numearoase

complexul argila-marnmura”, “nisiovrie Mosusiea”, "depoziiele

2iPage
Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor. benedicnaa de provcdon: g

ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat ls acreaa reentinnata in tth
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Studiu geotehnic privin
R,
—intermediare”, “pietrisul Colentina” si “depozitele de argila-loes”.
Sistemul de vai ca relief conduce la crearea unui sistem de trecere al raurilor, astfel:
sistemele Dambovita — Sabar, Dambovita-Colentina si Colentina-Mostistea.
Cele trei rauri care traverseaza Bucurestiul sau formeat in pleistocen, iar straturile de la
suprafata albiei raurilor pot fi identificate ca depozite aluvionale si deluvio-eoliene.

Situatia hidraulica a zonei Bucuresti este caracterizata de 3 complexe acvifere:

o Complexul freatic acvifer, de la 30-35 m adancime, consta in doua straturi permeabile: un
strat de nisip si pietris pana la 1-10 m adancime si un strat de sol mediu-brut cu pietris, la
adancimi intre 20-30-35 m cum ar fi pietrisurile Colentinei. Cele doua straturi sunt separate
de un strat intermediar argilos, cu o grosime de aproximativ 5-10 m.

Apa din complexul acvifer de la adancimi mici are caracter ascendant sau liber. Nivelul
piezometric se afla la o adancime de 1-10 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de
curgere al apei este intre 2-4 |/sec.

o Complexul freatic mediu se afla la un nivel de 90-95 m si consta in 2 straturi permeabile
(nisip fin-mediu si pietris), cunoscute ca “nisipurile Mostistea”. Straturile permeabile sunt
separate de forme argiloase impermeabile.

Apa de la complexul freatic mediu are un caracter ascendent, nivelul piezometric este la 2-
13 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de curgere este intre 3-7 I/sec.

e Complexul freatic de mare adancime este localizat la un nivel intre 200-300 m si consta in
3 straturi permeabile (nisip fin-mediu si pietris), cuncscute ca “nisipurile Mostistea”.
Straturile permeabile sunt separate de forme impermeabile de argila.

Apa are un caracter ascensional, nivelul hidrostatic este la 45-75 m adancime. Debitul este
de 3-7 l/sec.

Teritoriul judetului Iifov acopera o parte din sectorul nordic ai Platformei Moesic, fiind
compus din forme proterozoice cristaline. Depunerile de suprafata (10C-350 m) fac parte din
cuaternar, fiind compuse in principal din straturi de pietris si nisipuri, separate de argila,
complexe de marmura si depozite de loes.

Solurile sunt in general aluviale, compuse dintr-un strat de nisip si pietris marunt cu
terasamente de control al inundatiilor din leos si argila. In plus, exista soluri de padure
roscat-maronii.

Pe teritoriul judetului lifov, exista trei complexe acvifere subterans:

- Complex acvifer freatic de mica adancime, la o adancime de 7-30 m, cu o calitate scazuta
a apei, din cauza poluarii cu substante organice, nitriti, nitrati si suspensii la suprafata
solului;

- Complex acvifer freatic de adancime medie, la o adancime de 20-30 m, ce furnizeaza apa
de buna calitate;

- Complexul acvifer freatic “Mostistea” si “Fratesti”, la o adancime de 160-360 m, care are ¢
calitate a apei foarte ridicata.

In judetul lifov se gaseste apa geotermala la o adancime de 2500 m, cu o temperatura de
369 C si un continut bogat in sulf.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Amplasamentul studiat este situat in Bragadiru, strada Crisul Repede numar cadastral
135487, judetul lifov.

In zona studiata morfologia terenului in limita proprietatii este aproximativ plana si

orizontala, inclinarea generala a zonei este spre nord-est.
Examinarea vizuala a constructilor limitrofe nu releva degradari structurale datorate

3'Page
Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederile legii 184/2001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat la adresa mentionata in titlu.
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comportarii terenului de fundare.

4. CERCETARI GEOTEHNICE

4.1. In vederea determinarii stratificatiei terenului pentru amplasamentul studiat, au fost
folosite date existente in arhiva firmei din sondaje efectuate anterior in aria zonei
amplasamentului cercetat, in vederea confirmarii terenului de fundare este necesara
executarea unui foraj geotehnic in perimetrul constructiei proiectate cat si prezenta
inginerului geotehnician la deschiderea sapaturilor pentru fundatii in vederea confirmarii
terenului de fundare in procesul verbal de natura terenului de fundare.

Din forajul geotehnic executat anterior in zona s-au recoltat probe tulburate si netulburate
ce au fost analizate in laboratorul geotehnic, rezultand urmatoarele:

Forajul F1:
-0,00m-0,50m: Pamant vegetal,cafeniu;
-0,50m-3,50m: Argila prafoasa brun-cafenie, plastic vartoasa, de la 1,50m dev
cafenie si apar concretiuni calcaroase;
-3,50m-5,40m: Argila prafoasa, galbuie, plastic vartoasa, cu concreti
calcaroase mici-mari;
-4,40m-6,00m: Argila prafoasa, slab nisipoasa, galbuie, plastic consistenta,

concretiuni calcaroase;

Pe probele de pamant prelevate din forajul studiat s-au executat determinari de
laborator in vederea stabilirii caracteristicilor fizico-mecanice ale stratelor intalnite.
Prin incercarile de laborator s-a urmarit evidentierea urmatoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor — prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1913/5-85);

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturatie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82);

- comportarea mecanica a pamanturilor supuse la diverse sarcini verticale — prin incercari
de compresibilitate in edometru (STAS 8942/1-89).

- comportarea la forfecare prin incercari de forfecare directa (STAS 954'2/2-82);

g ) ) ! ! Argila prafoasa ’
Caracteristica geotehnica Simbol | UM !
Indicele de plasticitate lpn % 206
Indicele de consistenta Ie - 0,79
Umiditatea W L % 21,0
Greutatea volumica v kN/m’ | 19.4
Porozitatea n | % | 40,2 |
Indicele porilor e - | (.71 .
Gradul de umiditate Sr - 0.80 i
Modulul de deformatie edometric M3 kPa | 12.400 [
Tasarea specifica £ % I ik o :

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederile legii 184/2001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat la adresa mentionata in titlu,
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5. APA SUBTERANA
Din forajul efectuat pe amplasament, rezulta ca nivelui stratului acvifer se afla la adancimi
mari mari de 6,00m fata de cota terenului natural.

La precipitatii abundente si de lunga durata, fata de nivelul mediu al panzei freatice
se poate considera in mod normal o ridicare de + 1,00 m.

In proiectare se va considera ca nivelul hidrostatic se gaseste la adancime mare si nu poate
influenta prin subinundare fundatiile constuctiei proiectate.

6. CONDITII DE FUNDARE

»>
»

Conditii de fundare constructie parter + 1 etaj + pod
Zona studiata se situeaza pe teren stabil din punct de vedere geomecanic;

Zestrea existenta a zonei este constituita din soluri vegetale de pamant, cu grosimi
de 0,50 m;

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa brun-cafenie, plastic vartoasa,
apartinand pachetului cuaternar superior;

Terenul bun de fundare apare sub grosimi de sol vegetal de pana ia 0,50 m;
Fundarea obiectivului proiectate se poate face direct in terenul natural in stratul de
argila prafoasa, brun cafenie, plastic vartoasa, ia adancimea Dmin 2 1,00 m de la cota
terenului natural corespunzatoare unei incastrari cu min.0,30m sub stratul de sol
vegetal din suprafata;

Valoarea presiunii conventionale de baza (pconv), definita conform STAS 3300/2-85,
se va limita la:

Peonv = 258 kPa (in gruparea fundamentala a incarcarilor)

Presiunea conventionald de calcu! (peeny) 82 va defermina n proiectare prin
corectarea presiunii conventionale de baza Tpeony) corform Anexel B din STAS
3300/2-85;

Pconv = Pconv + Cs + Cp

in care:

Peonv - este valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, conform
tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPal:

-Cs - este corectia de latime, in kilopaskali (kPa};

-Co - este corectia de adancime, in kilonascali (k7).

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia:

Ce= Pconv - K1 - (B-1)

in care:

K1 - coeficient, care pentru nisipuri prafoase si pamariuri coezive are valoarea
K1 = 0,05, iar pentru pamanturi neccezive Ky = C,10;

B - latimea fundatiei (m);

Corectia de adancime pentru Df < 2m se determina cu relatia. \
Df -2

Cp= Pconv * 4 §

unde:

Df - este adancimea de fundare reala (m):
Corectia de adancime pentru Df > 2m se determina cu rela

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederiic legit 184/20€
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat la adresa mentionara |
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Co=Kz -yw - (Df-%,
unde:
Kz - coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive
cu plasticitate mare Kz = 1,5, nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu
plasticitate redusa si mijlocie Kz = 2,0, iar pentru pamanturi necoezive Kz = 2,5;
-yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiilor.

Executarea sapaturilor pentru infrastructura constructiei se va realiza pe toata
ampriza acestora pana la cota proiectatd, mecanizat, doar ultimul strat de 10cm se
va sapa manual chiar inainte de turnarea betonuiui;

» Taluzele provizorii cu adéncimea pana la Df= - 1,00 m se vor executa la verticald si
se va evita pastrarea deschisa a sapaturilor mai mult de 30 de zile;

Cu toate ca apa subterana se aflza la adancime mare, sste bine ca
proiectantul sa ia in considerare o izolatie hidrofuga corespunzatoare; in
acelasi scop constructia va fi prevazuta cu trotuare etanse late de minimum
1,00m si streasini supradimensionate. Se vor eviia pierderile de apa din
conducte si infiltrarea acestora in terenu! de fundare (canivouri).

7. CONCLUZII S| RECOMANDARI GENERALE

Umpluturile perimetrale vor fi realizate, de preferat, din matera! local, fard pamant
vegetal sau alte resturi, compactat corespunzator in strate succesive cu grosimi de circa 20
cm; se apreciaza ca pentru materialul argilos, umiditatea optima de compactare este de 15
- 17 %, iar pentru o calitate corespunzatoare este necesara obtinerea, dupad compactare a
unei valori pentru greutatea volumica in stare uscatd yd = 15 0 k'i/m?.

A4

Y

In situatia in care la cota de fundzre se vor intélni paménturi cu consistentd
redusa (plastic consistente spre moi) se vor liia masuri e imbundtatire a acestora
prin blocarea terenului cu un strat de piatra sparté sau refuz de ciur de minim 20 cm,
compactat.

in timpul executiei, gropile de fundate nu vor fi expuse precipitagilor, insolatiei sau
ciclului inghet - dezghet, turnarea betonului de ec¢alizare realizandu-se intr-un timp cat mai
scurt dupa atingerea cotei de fundare, urmata de asemenea, de realizarea la scurt timp a
umpluturilor laterale si acoperitoare.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu Resoectarea Normelor de Protectie a
Muncii in vigoare:
¢ Reglementarile privind protectia, igiena, sanatatea si securitatea muncii in
constructii: HG 300/2006, Legea 319/2003. MG 1146/2C06;
e Norme Specifice de protectia munci pzntru prospectiuni si exploatari
geologice: NSPM - cod 53/1597.

Deasemenea, pentru proiectarea si executarea lucrarilor de constructii vor fi avute in
vedere reglementarile tehnice in vigoare privind:
e Bazele proiectarii structurilor: SR EN 1990/A1 — Decembrie 2006 si SR EN
1990/NA — Octombrie 2006 (Anexa Nationala);
e Stabilirea actiunilor in constructii:. SR &N 1391 - 1, STAS 10100/0-75,
STAS 10101/0-75, STAS 10101/0A-777, STAS 10101/1-78;
e Normativul privind fundarea constructiilor de suprafata: NP 112-2014;
6lPage

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevecerile iegii 184/2001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul sitvat e adresa menticnata in tithu,


http://code-industry.net/

Ferdiviiduiindn Jiacdmniitn Doatan & 1 Eéred L Dad ctweedce £aeinad

Studiu geotehnic privir.ni' Mavetusentin amnn laniiswmtn
h

e Determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor
geotehnici — NP 122-2010;
Fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire — NP 125-2010;
Calculul si executia elementelor de beton armat. SR EN 1992-1, NE 012-
1999;

e Constructiile de zidarie proiectate: SR EN 1996-1, CR 6-2006;
Investigarea constructiilor de zidarie existente: MP 007-1999;

e Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur: SR EN 1998-1, SR
EN 1998-3, SR EN 1998-5;

e Normativul privind proiectarea g=zotehnica a
124-2010;

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.

iucrarilor de sustinere: NP

Date speciale

Conform STAS STAS 6054 / 85 pentru zona cercetatd adancimea maxima de inghet
este de 0,80 — 0,90m de la nivelul terenului natural.

Din punct de vedere seismic conform STAS 11100/1-85 amniasamentul se situeaza
in macrozona seismica de gradul 81", cu o perioada de revenire de 50 ani.

Conform Normativului P100 / 1 — 2013, refaritor la proiectarea seismica a
constructiilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,ag”, avand
intervalul mediu de recurenta ( al magnitudinii ) IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire la 50 ani, este de 0,30 iar perioada de colt | T¢" a spectruiui de raspuns are valoare
de 1,0 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare este ,C”.

Ultimul strat de pamant de cca. 10cm va fi sapat chiar inainie de wrnarea betonului.

Dupa modul de comportare la sapat conform Indicaturului de Norme de Deviz
Ts/1981, pamanturile in care se vor executa sdpat.iri se incadreazd asifel:

S Categoria de teren dupa modul de comportare ia | P | Afanarea
N, amanturilor sau Profine- | Sapat | r?xl;di.e itn | dupa
crt Eocilor tati Manuai Mecanizat e sifis exec.

E coezive | cu lopata Excavator | Buldozer | Motc 4 sapaturii

dezagregate cazma.etc. B | screper I (kg/m?3) (%)

1. | Sol vegetal ﬁq"jjg‘ge mijlociu [ 1 Ly | 1700-1900 | 24 - 30
coeziune ! ! T

2. Argila prafoasa mijlocie mijlociu Il il i | 1600 - 1800 | 14 -28

RISC GEOTEHNIC MODERAT PUNCTA. 9, CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Pentru faza intocmirii proceselor verbale de [ucra. i cscunse se va solicita
prezenta unui_inginer _geolehnician, cheltuielile aferente fiind suportate de
beneficiar. e

L]
]

Documentatia intra sub incidenta legii
ale legii 8/1996. Documentatia este ir
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Furnizor :
Nr. Reg. Com.:

FACTURA

REGISTRUL URBANISTILOR

Seria

Cumparator :

RUR

Nr. 1033900

Nr.ord.reg.com./an:

Codul fiscal :

Cod fiscal: 17244352
Sediul : BUCURESTI Sediul :
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.17A
Contul : ROI2TREZ70020F305000XXXX Judetul :
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1033900
Data(ziua,luna ,anul): 31.05.2023
Nr. aviz insotire a marfii
Cota T.V.A. :
Nr. Denumirea produselor o st P‘rctul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor o antitatea (fara T.V.A.) T.V.A.
- lei- - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1091.0000 1091.00
URB.! BEN."' SRL/ SRL,. AM.ORAS BRAGADIRU /IF
Mod de plata Ord.PIt: 1091.00 Document: 1033900/31.05.2023
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.act: { CNP: Eliperat:
Date privind expeditia Total
Semnatura si Numele delegatului . 1091.00
. din care :
stampila C.N.P. .
furnizorului Buletinul/cartea de identitate acerze
scﬁa ar cliberat Total de plata: 1091.00
Mijlocul de transport Semnatura (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire
datade 31.05.2023 ora 09:32:51
Semnaturile
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FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI

Proiect nr. : U 035/2022

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii : PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii

Amplasament . Jud lifov, Oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 134803; 134804;
134805; 131846; 135414; 129724, Carte Funciara 134803; 134804;
134805; 131846; 135414; 129724

Beneficiar: | NN - - IS R .

Proiectantul lucrarii : sc. R

Data : Octombrie 2022

Colectiv de elaborare:

urb. |- s<f proiect
arh. |
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.

Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea
Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

U035/ Octombrie 2022
PUZ — ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT -
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU
C.L.BRAGADIRU

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00 mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad.
134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. lIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din
subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind
construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste actualmente o
tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

5. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan.
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.Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean Ilfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean llfov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul celor acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din str. Crisul Repede-DE108 si DE 144.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

2.2 Vecinatati
Vecinatati imediate:
e N - Str. Crisul Repede- DE 104
e S-DE144
e \/ —proprietate privata

e E —proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Iifovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;
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- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.5 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest-
sud-est.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m

e Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte s-au
executat 4 foraje geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la
suprafata terenului.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancimea de inghet este de 0,90 m.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;
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- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
lIfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii

de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
siiarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-
se din Str. Crisul Repede-DE108 si din DE 144.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 33.979,00 mp .

Terenurile sunt proprietatea privata a ||| G- T
-

Terenurile studiate au numerele cadastrale 134803; 134804; 134805; 131846; 135414;
129724, iar dreptul de proprietate asupra lor este inscris in Cartea Funciara cu nr. 134803;
134804; 134805; 131846; 135414; 129724.

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul national DN 6
e Dj401A
e soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.
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2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc=1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. Echiparea edilitara

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate |a retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.
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e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

o Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

o (alitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

o (alitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii
durabile".

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:
- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;
- grad de telefonizare scazut;
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- insuficienta spatiilor plantate;

- poluarea apelor;

- nivelul de dezvoltare economica destul redus ;
- populatie redusa si imbatranita ;

- lipsa multor dotari necesare.

¢ In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- Terenurile nu sunt afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de
transport

- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit

2.10. Necesitati si optiuni

_Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
locuinte colective/comert-servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.
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e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata
in subzona L1 - subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca arabil-intravilan
conform extraselor de carte funciara.

Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, subzona L1-
subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in subzona M-
locuinte colective, comert si servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in
partea de sud cu DE 144.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :

11
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- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil de 9,00m cu un
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua
trotuar de 1,00m fiecare.

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, subzona
functionala L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in
subzona M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind construirea unui
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii.

Bilant teritorial

Existent Propus

extravilan intravilan extravilan intravilan

Zone functionale
mp % mp % | mp | % mp %

Zona locuinte colective, comert si
servicii din care :

Constructii - - - - - - 11.892,65 35.00
Spatii verzi - - - - - - 10.193,70 30.00
Circulatii — strazi carosabile si zona de - - - - - - 11.892,65 35.00

protectie a lor (parcari, acostamente,
santuri, trotuare,plantatii de aliniament)
- modernizare existente si noi , parcari

si trotuare
Zona arabil - --133.979,00 100 - - - -
Total - - 33.979,00 100 - -- 33.979,00 100
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3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala.
Suprafata totala 33.979,00mp

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:

e Zona M - locuinte colective, comert si servicii — 33.979,00 mp
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa = 15,00 m
-11.892,65 mp
- Spatii verzi- 10.193,70 mp

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,
modernizare existente si noi, parcari, trotuare— 11.892,65mp

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o0 parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.

o Categorii de interventii urbanistice:

- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme colectare gunoi menajer

- Construire cladiri S+P+3E

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

Cu.

e 7.50 m fata de drumul propus in incinta

e 7.50 m fata de limita laterala

e 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul
DE 144

e 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie
a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr.
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 30% din viitoarea incinta.
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona M - locuinte colective, comert si servicii

POT maxim=35%
CUT maxim =1.40

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona
a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C.
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIIfov .

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis
de APM llfov .

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.
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e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lifov .

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lifov .

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in  Orasul Bragadiru conform aviz nr.
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

Se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis
de TRANSGAZ SA conform caruia se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective :

« - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc.; statii electrice i posturi de transforamre a energiei
electrice ;

- 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ;
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora; camine de
vizitare. »

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE
MUNTENIAS.A..
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Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

o Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de Orange Romania Communications S.A. si care va fi avizat de catre Directia de
Telecomunicatii Bucuresti onform aviz nr. 100/05/03/01/0586 din 27.02.2023 emis de Orange
Romania Communications S.A.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier - prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;
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- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- Uuleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide - rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Bragadiru.
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Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii
o Arii protejate
In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.

e Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantati pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- suprafata plantata va insuma min 30% din suprafata totala a terenului.

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenurile care fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 33.979,00 mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- teren proprietate privata a unor persoane juridice — S=33.979,00 mp
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii,
amenajare circulatii, nu se inscrie in propunerile PUG - orasul Bragadiru, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii functiunilor
satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrari.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construirea unui ansamblu de

locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii se va face pe baza unui

program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.

INTOCMIT,

urb.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 33.979,00 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construirea unui ansamblu de
locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii” de pe teritoriul orasului
Bragadiru din judetul llfov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru— aprobat de
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. nr. 98/15.10.2015.
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Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zona fuctionala:
Zona M - locuinte colective, comert si servicii

2.1. Utilizare functionala
M - locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E

e Utilizari admise :

- locuinte colective cu maximum S+P+3E etaje;
- spatii pentru functiuni comerciale diverse ;

22



PROIECT NR. U035/2022
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Iifov

- alimentatie publica ;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- parcaje supraterane si subterane ;

- locuri de joaca pentru copii ;

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

- spatii pentru showroom;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale ;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- filiale banci, sedii firme ;

- sali de expozitii, biblioteca ;

- mici activitati manufacturiere;

- sali de forta, fitness, infrumusetare,masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie,

- saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si cabinete.

o Utilizari admise cu conditionari :

- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica

- spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto

- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru
invatamant si sanatate si de lacasuri de cult

- mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora

22.00

o Utilizari interzise :
- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;
- Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata compacte mai mari de 1200mp .
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2.2 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 750+1059.

- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

e 7.50 m fata de drumul propus in incinta

e 7.50 m fata de limita laterala

e 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul
DE 144

e 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie a
retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 82506/2226/19.10.2022
emis de TRANSGAZ SA

e Aliniament
M - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

M - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice
o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

M - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 7,50 m;
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 7,50 m si pe
limita zonei de protectie a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr.
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA.

M - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat

distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

M - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte cladiri.
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Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in
partea de sud cu DE 144.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :

- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil de 9,00m cu un
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o0 banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua
trotuare de 1,00m fiecare.

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata.

e Stationarea autovehiculelor

M- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran.

¢ |Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

M — locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- cu inaltimea maxima la cornisa de
15,00 m

Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
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e Conditii de echipare edilitara

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona a
Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF 8895/02.03.2023 emis de S.C.
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIfov .

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis
de APM lifov.

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr. AlF 8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-
CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIfov .

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru conform aviz nr.
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

- se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis
de TRANSGAZ SA conform caruia se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective :

« - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc.; statii electrice i posturi de transforamre a energiei
electrice ;

- 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi
ocupate de oameni; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ;
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora; camine de
vizitare. »

- Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza
Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA
SA.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 30.00 %
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o Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- M- locuinte colective, comert si servicii — 35%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- M -locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- 1.40

INTOCMIT,

urb.

27



PROIECT NR. U035/2022
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Iifov

FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI

Proiect nr. : U 035/2022

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii : PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii

Amplasament . Jud lifov, Oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 134803; 134804;
134805; 131846; 135414; 129724, Carte Funciara 134803; 134804;
134805; 131846; 135414; 129724

Beneficiar : VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING S.R.L.

Proiectantul lucrarii : S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

Data : Octombrie 2022

Colectiv de elaborare:

urb. Andrei Mlenajek - sef proiect

arh. Radu Bogdan-Alexandru



PROIECT NR. U035/2022

PUZ - Oras Bragadiru, Jud Iifov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.

Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea
Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

U035/ Octombrie 2022
PUZ — ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT -
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU
C.L.BRAGADIRU

VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING
S.RL.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00 mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad.
134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. lIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din
subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind
construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste actualmente o
tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

5. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 2

Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82

Tel mobil: 0723.634.453

e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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.Surse documentare :

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

- Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

- Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

- Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

- Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

- Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

e Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean llfov

- Date culese de proiectant in teren

e Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

e Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 3
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul celor acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din str. Crisul Repede-DE108 si DE 144.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

2.2 Vecinatati
Vecinatati imediate:
N — Str. Crisul Repede- DE 104
S-DE 144
V - proprietate privata

E — proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Iifovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;
S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 4

Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com




PROIECT NR. U035/2022
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Iifov

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.5 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest-
sud-est.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m

e Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte s-au
executat 4 foraje geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la
suprafata terenului.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancimea de inghet este de 0,90 m.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;
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- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
lIfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-
se din Str. Crisul Repede-DE108 si din DE 144.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 33.979,00 mp .

Terenurile sunt proprietatea privata a VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO
BUILDING S.R.L..

Terenurile studiate au numerele cadastrale 134803; 134804; 134805; 131846; 135414;
129724, iar dreptul de proprietate asupra lor este inscris in Cartea Funciara cu nr. 134803;
134804; 134805; 131846; 135414; 129724.

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul national DN 6

e Dj401A

e soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.
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2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc=1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. Echiparea edilitara

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate |a retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.
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e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

o Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

o (alitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

o (alitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii
durabile".

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:
- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;
- grad de telefonizare scazut;
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- insuficienta spatiilor plantate;

- poluarea apelor;

- nivelul de dezvoltare economica destul redus ;
- populatie redusa si imbatranita ;

- lipsa multor dotari necesare.

¢ In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- Terenurile nu sunt afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de
transport

- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit

2.10. Necesitati si optiuni

_Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
locuinte colective/comert-servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.
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e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata
in subzona L1 - subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca arabil-intravilan
conform extraselor de carte funciara.

Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, subzona L1-
subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in subzona M-
locuinte colective, comert si servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in
partea de sud cu DE 144.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :
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- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil de 9,00m cu un
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua
trotuar de 1,00m fiecare.

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, subzona
functionala L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in
subzona M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind construirea unui
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii.

Bilant teritorial

Existent Propus

extravilan intravilan extravilan intravilan

Zone functionale
mp % mp % | mp | % mp %

Zona locuinte colective, comert si
servicii din care :

Constructii - - - - - - 11.892,65 35.00
Spatii verzi - - - - - - 10.193,70 30.00
Circulatii — strazi carosabile si zona de - - - - - - 11.892,65 35.00

protectie a lor (parcari, acostamente,
santuri, trotuare,plantatii de aliniament)
- modernizare existente si noi , parcari

si trotuare
Zona arabil - --133.979,00 100 - - - -
Total - - 33.979,00 100 - -- 33.979,00 100
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3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala.
Suprafata totala 33.979,00mp

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:

e Zona M - locuinte colective, comert si servicii — 33.979,00 mp
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa = 15,00 m
-11.892,65 mp
- Spatii verzi- 10.193,70 mp

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,
modernizare existente si noi, parcari, trotuare— 11.892,65mp

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o0 parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.

o Categorii de interventii urbanistice:

- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme colectare gunoi menajer

- Construire cladiri S+P+3E

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

Cu.

e 7.50 m fata de drumul propus in incinta

e 7.50 m fata de limita laterala

e 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul
DE 144

e 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie
a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr.
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 30% din viitoarea incinta.
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona M - locuinte colective, comert si servicii

POT maxim=35%
CUT maxim =1.40

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona
a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C.
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIIfov .

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis
de APM llfov .

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.
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e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lifov .

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lifov .

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in  Orasul Bragadiru conform aviz nr.
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

Se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis
de TRANSGAZ SA conform caruia se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective :

« - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc.; statii electrice i posturi de transforamre a energiei
electrice ;

- 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ;
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora; camine de
vizitare. »

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE
MUNTENIAS.A..
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Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

o Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de Orange Romania Communications S.A. si care va fi avizat de catre Directia de
Telecomunicatii Bucuresti onform aviz nr. 100/05/03/01/0586 din 27.02.2023 emis de Orange
Romania Communications S.A.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier - prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;
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- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- Uuleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide - rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Bragadiru.

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 18
Bucuresti, sector 6, Str. Drumul Taberei nr. 82
Tel mobil: 0723.634.453
e-mail: andreimlenajek@gmail.com




PROIECT NR. U035/2022
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Iifov

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii
o Arii protejate
In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.

e Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantati pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- suprafata plantata va insuma min 30% din suprafata totala a terenului.

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenurile care fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 33.979,00 mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- teren proprietate privata a unor persoane juridice — S=33.979,00 mp
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii,
amenajare circulatii, nu se inscrie in propunerile PUG - orasul Bragadiru, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii functiunilor
satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrari.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construirea unui ansamblu de

locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii se va face pe baza unui

program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.

INTOCMIT,
urb. Andrei Mlenajek
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 33.979,00 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construirea unui ansamblu de
locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii” de pe teritoriul orasului
Bragadiru din judetul llfov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru— aprobat de
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. nr. 98/15.10.2015.
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Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zona fuctionala:
Zona M - locuinte colective, comert si servicii

2.1. Utilizare functionala
M - locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E

e Utilizari admise :

- locuinte colective cu maximum S+P+3E etaje;
- spatii pentru functiuni comerciale diverse ;
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- alimentatie publica ;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- parcaje supraterane si subterane ;

- locuri de joaca pentru copii ;

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

- spatii pentru showroom;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale ;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- filiale banci, sedii firme ;

- sali de expozitii, biblioteca ;

- mici activitati manufacturiere;

- sali de forta, fitness, infrumusetare,masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie,

- saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si cabinete.

o Utilizari admise cu conditionari :

- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica

- spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto

- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru
invatamant si sanatate si de lacasuri de cult

- mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora

22.00

o Utilizari interzise :
- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;
- Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata compacte mai mari de 1200mp .
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2.2 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 750+1059.

- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

e 7.50 m fata de drumul propus in incinta

e 7.50 m fata de limita laterala

e 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul
DE 144

e 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie a
retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 82506/2226/19.10.2022
emis de TRANSGAZ SA

e Aliniament
M - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

M - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice
o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

M - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 7,50 m;
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 7,50 m si pe
limita zonei de protectie a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr.
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA.

M - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat

distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

M - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte cladiri.
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Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in
partea de sud cu DE 144.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru :

- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare.

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil de 9,00m cu un
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o0 banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua
trotuare de 1,00m fiecare.

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata.

e Stationarea autovehiculelor

M- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran.

¢ |Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

M — locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- cu inaltimea maxima la cornisa de
15,00 m

Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;
garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
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e Conditii de echipare edilitara

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona a
Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF 8895/02.03.2023 emis de S.C.
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIfov .

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AlF
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis
de APM lifov.

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr. AlF 8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-
CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM lIfov .

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru conform aviz nr.
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

- se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis
de TRANSGAZ SA conform caruia se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective :

« - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc.; statii electrice i posturi de transforamre a energiei
electrice ;

- 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi
ocupate de oameni; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ;
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora; camine de
vizitare. »

- Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza
Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA
SA.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 30.00 %
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o Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- M- locuinte colective, comert si servicii — 35%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- M -locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- 1.40

INTOCMIT,
urb. Andrei Mlenajek
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII :
,» PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare
circulatii”

Realizarea viitoarei investiti se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investiti ,, PUZ-Ansamblu
locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii * va fi realizat de catre
beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor notariale
conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de
persoane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a
terenurilor necesare pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- in vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul
public cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din terenurile studiate prin PUZ;
- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de
bransarea a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din
zona;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

INTOCMIT,

urb.
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2|319978.480 [ 581341.928 |  44.324
3320008.027 | 581308.889 |  70.642
4|320058.932 [ 581357.869 | 50.797
‘S(FBRNC134804)=3317.50sq.m P=235.091m

Parcela (IFBRNC134805)

gimi
o
X m] Yiml | Dty

Nr. | Coordonate pet.de contir
Pet,

1| 320058.932 | 581357.869 [ 70.642
2320008.027 | 581308889 | 50.837
3|320041.915 [ 681270995 |  72.801
4|320080.571 [ 581326.031 | _44.186
S(FBRNC134805)=3396.17sq.m P=238.467m

Parcela (IFBRNC131846)

Coordonate pet.de contur | Lungimi

. Taturi

Pet | ximl Yiml | pgi+1)
1320400377 [ 581003059 | 88746
2 (320338840 [ 581067.004 | 35992
3 [320312.006 [ 581042.047 |  93.800
4|320375.434 | s80072.116 | 30.744

S(IFBRNC131846)=3436.61sq.m P=258.291m

Parcela (IFBRNC129724)

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lbrgimi
Pt [ xpm | vim I&fﬂy
Sa0io07 501003050 | TG0
320004770 satoneaa | 54775

320025.444 | 561402.720
So00zoaos | seraoraza | ser

’
Lo o m =

Parcela (IFBRNC135414)
. | Coordonae pot de contur kﬁl’ﬂﬂ\mn

9 latur,,
X(m) Yiml | i)

1 [ 320265.122 [ 581143608 | 253.172
2|320089.571 |561326.031 | 72801
3320041915 | 581270.995| 258.493
“a [320214.229 581078312 43.383
51020245.498 | 581108.384 | 11.773
6|320237.337 | 581116870 | 7.000
7 | 3p0222.381 | 581121.723 | 31561

N
S(IFBRNC135414)=19735.065q.m P=676.184m

SECTIUNE B-8'
LEGENDA SECTIUNE A-A'
LiMITE PROFIL CONFORM P.U.G. BRAGADIRU 5 )
= = % %
Limita U.A.T. BRAGADIRU 3 k] B E
g g € £
e imita teren ce a generat PUZ 4 3 =
Limita de proprietate / < 8 &
RESTRICTII ! k]
3 &z
,,,,, @ B3 3
Limita edificabil s3] . % ER % o2
ZONE FUNCTIONALE g 2 2 ﬁ O 2 5 |=2 5@ =g
sE| &2 & & & |58 ks 58
Drum = =
200 100 55 350 1.00 200 1.00 350 350 1.00
Zona protectie drum L I SUEE— e
. 13.00 n R 9.00 N
T T t +

Accese carosabile

Retea transport gaze naturale DN700 _conf aviz
nr. 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA

Zona de protectie retea transport gaze naturale DN700

MU]@DﬂI

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe
63581880 e S AR S oE A terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism nr. 1401 din 06.10.2022.
Zona de s‘\gurant retea transport gaze naturale DN700 e iaaersgaars
(6,00m stanga / drespta din ax conducta) conf aviz y - nL .
nr’ 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA 7

T PROECT FROTECT R,
Sreenone B [ ] S| EoniERr SERUICH , AMENAARE CRGUAT s

Drum cu caracter orientativ, corelare cu PUZ- Independentei, in curs de avizare P 111000 Bz

PROIECTAT DATA | TILU PLANSAL PLANSA IR, |

P B OCIomBre | i EvENTARI CAI DE COMUNICATIE B




PUZ

PLANSA 5 - REGLEMENTARI

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

-REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR

[Caordonate

retea iransport gaze.
Inaiursic D700

Nr. | Goordonate pet de contur
Pet.

xm [ vl
Pl 1| 513520 | 9199816
pot2| 52055 | 0002

Jungime conducta pe teren=67.56m.

Parcela (IFBRNC134803)

Nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
[

faturi

Pet | xml Yiml | i)
11320020.901 | 581397.388 69.153
2319075633 | 581345111 | 4270
3|at0078.480 | 581341.926 | 60.328

4 [320023.709 | 581394.470
S(IFBRNC134803)-286.2254.
Parcela (IFBRNC134804)
Nr. | Coordonate petde contur
Pet | xm Yiml | oG
1[320023.709 | 581394.470 |  69.328
2(319976.480 [ 581341928 |  44.324
3 |320008.027 [ 581308880 |  70.642
4320058.932 | 581357.869 |  50.797

S(IFBRNC134804)=3317.50sqm P=235.091m
Parcela (IFBRNC134805)

v, | Goordonato potdo contur | Luogimi

‘S(FBRNC134805)=3396.17sq.m P=238.467m

Parcela (IFBRNC131846)

Nr.

Coordonate pet.de contur

Lungimi |

Pet,

X [m]

¥ [m]

laturi
D(i,+1)

320400377
320338840
320312.906
320375.434

581003.050
581067.004
581042.047
580972.116

88.746
35.992
03.809
39.744

S(FBRNC131846)=3436.61sq.m P=256.291m |

Parcela (IFBRNC129724)

Coordonate pet.de contur

X [m]

Y [m]

R
Dlii#1)

320400.377
320404.770
320025.444
320020.868

581003.059
581008.509
581402.720
581397.423

0]
547,075

Parcela (IFBRNC135414)

Coordonate pet.do contur

X [m)

¥ (m

%

320265.122
320089.571
320041915
320214.229
320045.498
320237.337
320242381

581143.608
581326.031
581270.995
561078.312
581108384
581116.870
581121723

S{IFBRNC135414)=13735.065q.m P=676.184m 7 /

lauy ] &S
Fet. X [m] Y m] D(ii+1) - A
% X R N
1[320058.932 | 561357.869 |  70.642 e, \
2| 320008.027 | 581308.889 [  50.837 < \,
3| 320041.915 | 581270.005 | 72.801 2
4]320089.571 | 581326.031 44.186 N

LEGENDA
LIMITE
Limita U.A.T. BRAGADIRU
= Limita teren ce a generat PUZ
Limita de proprietate

RESTRICTII

Limita edificabil
TIPUTI DE PROPRIETATE

Proprietate privata persoane
fizice / juridice

Domeniul public al orasului

Teren proprietate privata propus

sa fie cedat in domeniul public cu titlu

gratuit in vederea moderinizarii tramei

stradale existente (S= 5.195,26mp)

Retea transport gaze naturale DN700 con aviz

nr. 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA
Zona de protectie retea transport gaze naturale DN700
(20,00m stanga / dreaitz din ax conducta) cont aviz
nr. 82506/2236/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA
Zona de sigurant retea transport gaze naturale DN700

(6,00m Stanga / dreapta din ax conducta) conf aviz
nr. 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA

&0 NE

Drum cu caracter orientativ, corelare cu PUZ- Independentei, in curs de avizare

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se ai
2

plica doar pe
terenurile ce fac obiectul certificatul'de urbanism nr. 1401 din 06.10.2022.

BENCAICIAR
ﬁ-E-iLL Consilul Lo
cul | ee——

agadinu

o

SPECIFICATIE

NUME hemanss | scana

Ser prOTECT

TTTLU PROTECT:
P.0.Z.- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P43E,
Lioop | COMERT-SERVICII , AMENAJARE CIRCULATI]

PROJECTAT

T

DESENAT

octomrie
2022

REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR s




PUZ

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PH1E A

% <
S Pin

I
S s,

peiE
X\ P+1E+M
S ’ f
%,
|Coordonate retea transport gaze % . P9
naturale DN700 & & %
$ 57

. | Goordonat pet do contur

P xm [ vm 4 /s

pot 1| Se13520 | 109816 Y / Ve

porz| seizses | szoroz & 7 7y
Fongime conduct ps erene67 56m LW N 3 s

B > 8 Sy

Parcela (IFBRNC134803)

K
N
Y

S(FBRNC131846)=3436.61sq.m P=258.291m

Parcela (IFBRNC129724)

Coordonate pet,de contur | Lungimi / 7z

o Jaturi N )

ot [ x| | Yim) WS o
1]320020.901 | 581397.388 N AL y
2319975633 | 581345.111 ///
3(319978.480 [ 561341.928 § / ///
4|320023.709 | 581394.470 N A 4 / ////

S(IFBRNC134803)=286.22sq.m P; y /4 i

Parcela (IFBRNC134804) / % /

. [ Coordonate peds conur | WidT! ’ / 4

Pet. X [m) ¥ [m) Di,i+1
1 (320023700 [ 581394.470 | ~ 69.328 &
2319978.480 [ 581341928 |  44.324
3320008.027 [ 581308.889 |  70.642 X
4]320058.932 | 561357869 | 50.797

‘S(IFBRNC134804)=3317.598q.m P=235.091m y

Parcela (IFBRNC134805) 9

Nr. | Goordonate pet.de contur| Lungimi \ %,

Pl Bl $
| xim) Yiml | DGy 1
1[320058.932 [ 581357.869 |  70.642 N\ V]
2320008027 | 561308.889 |  50.837 > S
3|320041.915 | 581270995 | 72.801 )
4] 320089571 [ 581326.031 |  44.186 %

S(FBRNC134805)=3396.175q.m P=238.467m X ¢ 0

Parcola (IFBRNC131846) A 4

Ar. | Coordonate pet.de contur | Lungimi / % 2, >

Pl laturi g D

X[m) Yim | pgin) KK A 3
1 [320400.377 | 581003.050 | 88746 /X &° & A&
2a20338.840 | 581067.004 | 35902 / < »
3(320312.906 | 581042.047 | 93.809 , Q/ < D 2
4|320375.434 | 580072116 | 39.744 / &
S “

Coordonate pet.de contur | Lyrimi Seet. 2
. o ) 7y § Z
X m) Y (m) #)) ' 4 3 /s
1320400377 [ 581003.050 7‘(;2; /. e 4 7 >
2320404770 [ 581008.509 | 547.0 s )
« 3 |320025.444 | 581402720 | 7.000 g4
4 [ 320020.868 | 581397.423 | 547.312 - /s ¢34 @

S(IFBRNG120724)=3806.985q.m P=1108.386m
Parcela (IFBRNC135414)

Ar. | Coordonate pet.de contur [ hngimi 7,
Pt [ X m) Y m) :[Elg;g 77 // g
- / /i X
1|320265.122 [ 581143.608 | 253.172 s
2|320080.571 [681326.031 |  72.801 / 7,
. 3[320041.915 | 581270.995 | 258.493 s / . N
4 |320214.229 | 561078312 | 43,383 Y 7 X
5320245498 | 581108.384 | 11.773 ey
6320237337 | 561116.870 | 7.000 / / /
73p0242,381 | 561121.723 | 3161 / ////'
S{IFBRNC135414)=19736.065q.m P=678.184m %
SECTIUNE B-B'
LEGENDA SECTIUNE A-A' _
LIMITE RETELE EXISTENTE PROFIL CONFORM P.U.G. BRAGADIRU ! 3
| £
Limita U.A.T. BRAGADIRU == Retea energie electrica conf. = = | 4
aviz nr. 16333827 din 17.03.2023 emis B 6\ B ! £
e Limita teren ce a generat PUZ de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. 4 4 |
: =
Limita de proprietate Retea alimentare apa conf. aviz nr. AIF 8895 din 02.03.2023 = ’ £ ! s
prop e e e e B 287 5 5 i @
[—— Retea canalizare conf. aviz nr. AIF 8895 din 02.03.2023 = i |
emis de S.C. APA-CANAL ILFOV S.A. o7 5 g |
7 Ret turale conl. avi 88 g K] 2 o2 | .
" etea gaze naturale conf. aviz - 2 . % 8T =
- Constructii L— nr. 25605/318.511.822/32.02.2023 RG E“g’ il H E I =t | =2
emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. = g & ¥ £ |Es £% aE £
I: S8 & & s =2 |58 Eg L 58
Spatil verzi =3 Retea telefonie cont: aviz nr. 100/05/03/01/0586 .
din 27.02.2023 emis de ORANGE ROMANIA'COMMUNICATIONS S.A.
200 1.00 350 1.00 2.00 3.50 1.00
Trotuar RETELE PROPUSE ¥ A S—
F=— Retea energie electrica + 13.00 + ¢ 9.00 4
E=— Retea alimentare apa
A Accesauto =7 Retea canalizare
Bazin de retentie cu separator
Retea transport gase naturale D700 conf aviz o roce mu'r'pe:tm ‘ZOL orea
nr. 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA apelor pluviale de pe partile carosabile Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe
Zona de protectle retea transpart gaze naturale DN700 opelor pluviale e pe terenurile ce fac obiectul certificatul de urbanism nr. 1401 din 06.10.2022.
(20,00m stanga / dreapta cin ax conducta) conf aviz L a de ga ural SRL
nr. 82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA
o . S
Zona de sigurant retea transport gaze naturale DN700 X ) m - -
(6,00m stanga / dreapta din ax conducta) conf aviz 1. parcari aferente locuintelor SPECIFICATIE NUME o | SCARA: FAUZ ANSAMBLY LOGUINTE COLECTIVE S1P+3E, . 035
nr. 82506/2221 /19"1 '20?2 emis de TRANSGAZ SA 2. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi St procr o, I 1:1000 : oz
Drum cu caracter orientativ, corelare_ 3. Loc de joaca e T LU PLANGAT =
cu PUZ- Independentei, in curs de avizare e o, — OStomie | b o SITUATIE ExePLIFICATIV .




PUZ JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 7 - PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE

%,
Coordena e ransportgezs %, hN P
Nr. | Goordonate pet.de contur X
P e [ vm :
$
ool 1] sei320|  a199816 . &
pt2) sizos | 00192 > \ 4 T, o
flingime conduca pe teren=67.56m £ %,
S bl £ S
Parcela (IFBRNC134303) @
, %
. [ Coortonae potgo conur | Lurri X 2 \ “ Y
Pet [ | Ivim | o 4 /. ///
1[s20020.901 [s81307.388 | 69.155 # ’ /// 4
2 [319975.633 | 561345.111 ey
3| 319078.480 | 561341.928 X < ya 7/
4| 320025.700 | s81394.470 X 7
‘S(IFBRNC134803)=286.225q.m P; // ,//
Parcela (IFBRNC134804) //// 4
.| Coordonatepedo conur [ Srionl O 777
Pet [y Yiml by
1320023.709 | 581394.470 69.328 &
2(319978.480 | 581341.928 44.324
3(320008.027 | 581308.889 70.642
4 |320058.932 | 581357.869 50.797
‘S(FBRNC134804)=3317.59sq.m P=235.091m < A
Parcela (FBRNC134805) %
Nr. | Coordonate pet.de cor Luogimi / £
Pot. fatul | ’ g
Ximl | Yol | ity >
1| a20058.932 [s581357.000 | 70.642 \ MNe
2 (320008.027 | 581308.889 50.837
3 | 320041 915 [ 581270905 | 72.801
4| 320080571 | 581326031 | 44.186
S(IFBRNC134805)=3396.17sq.m P=238.467m SH 1}
Parcela (IFBRNC131846) %
M. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 2 > \
louri
Pet [ X m) Yiml | o) K/ v D <4 &l
11| 320400.377 | 581003.069 88.746 3 2 &,
2320338840 | 561067.004 | 35992 ) Y/ .
3320312.906 | 581042.047 93.809 // X " K
4|320375.434 | 560072.116 | 30.744 y 7 ‘ %
S(IFBRNC131846)=3436.61sq.m P=256.291m | 2 N \ %
Parcela (FBRNG1Z0724) iz §
.| Goordonste petde contur | L] ez / 2 Sl 8
SECEED ) ///// < ) 5 - 7
o - 3% O
om0 [sorooscea | 7o} A ROCOK
2|320404.770 | 581008.509 | 547.0; Y 2
« 3| 320025.444 | 01402720 | 7000 o
50070 008 | 1307423 | 547,912 Ky ) 7 o
7
. &
P rerCTY 4
. [Cooionat gt o [ Wi // g
Pet [y m) Yim | oir)] / //
s 7
320205 122 [serraaeon | 283772 A7
| 2[0ts57e [ ssizzecst | 7200 27
. 3|320041.915 | 581270.995 | 258.493 27 N
4 | 320214220 | 581078.312 | 43.383 Vs N
p e b B iy
6[320237.337 | 581116.870 | 7.000 / / /
b i e ey
‘S(IFBRNC135414)=19735.085q.m P=676.184m 7 /
SECTIUNE B-B'
LEGENDA SECTIUNE A-A' _ _
LIMITE RETELE EXISTENTE PROFIL CONFORM P.U.G. BRAGADIRU 3 ! g
= Retea energie electrica conf. _ |
Limita U.A.T. BRAGADIRU aviz nr. 16333827 din 17.03.2023 emis g g !
e Limita teren ce a generat PUZ de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. AR & i
3 . 5
imi . Retea alimentare apa conf. aviz nr. AIF 8895 din 02.03.2023 g - £ |
Limita de proprietate el R E £ !
E H I
[ Retea canalizare conf. aviz nr. ATF 8895 din 02.03.2023 E . Bl |
emis de S.C. APA-CANAL ILFOV S.A. K . N |
) - |
[~ Retea gaze naturale conf. aviz 2 B ~ k4 @ | -]
L— nr. 25605/318.511.822/22.02.2023 RG 43 5 = Z 5 35 Iy ‘-’g
Spatii verzi emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. 5l 2 2 ﬁ 2 2 £ 1 ﬁ 25
gl & & g Eg I £g
= Retea telefonie conf. aviz nr. 100/05/03/01/0586 e ot = . -
Trotuar din 27.02.2023 emis de ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 700 100 00 200 T 250
{ 350 . . . . I
’ RETELE PROPUSE —————t+—+ —t 4
Carosabil
[E-=] Retea energie electrica 4 4 R 9.00 .
T T
| Acces auto [E==3 Retea alimentare apa
Retea transport gaze naturale DN700 [E==] Retea canalizare
conf aviz nr. 82506/2226/19.10.2022 ) )
emis de TRANSGAZ SA [ Bazin de retentie cu separator
Zona de protectie retea transport gaze de hidrocarbuir pentru colectarea
@ Raturale B0 (20,00m stariga / Greapta apelor pluviale de pe partile carosabile Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv far reglementarile se aplica doar pe
in 2x conducta) conf aviz terenurile ce fac obiectul certificatul de rbanism nr. 1401 din 06.10.2022.
nr. 82506/2226/19.10.2022 emis Retea de gaze naturale
de TRANSGAZ SA ) Constl Lol seagnd
‘ o et Lca ragads
E E[g{{?,;’.g %3}‘{5’5‘2’5‘5;, ;:{;’:,sg";’;‘ Dz A oo — .
n 2x conducta) Conf aviz PO
r. $2206/2226/19.10.3022 emis specimeatte e me SchrA: | P ANSAVBLU LOCUINTE COLECTIVE S14913¢, i
de TRANSGAZ $A o | GO R R AkE CiRCuATL L
Ser pRotect bz
Drum cu caracter orientativ, corelare. oA S| T RARA SansANT
cu PUZ- Independentei, in curs de avizare e e T — H




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 8 - ACCESIBILITATEA ZONEI

W DOMNESTL

FIAHONA

CLINCENE ' -

LA LM LT

PAMRBOVITA

Clincegi

BRAGADIRU

CALARAS]

CORNETU
Cornetl

GIUNGTL

TEREN ANALIZAT PRIN PUZ

i e

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

REGLEMENTARI- CAI DE COMUNICATII PRIN P.U.Z.

LEGENDA
LIMITE

LR T AT, BIAGALIIRG

. L3 L 3 AR T

LA e prostate
FESTRICTT
mmmme LR st

20KE FURCTIONSLE

M
[ o et

W oo camsatile

I heten tiisport gase nalulale DNFI0

120,00 sioegn [ dreapes din 4 cvducin;

s e sl

s ot s Usecport iz sl ONGLG
E Zora chs ssrent swtaa bt gazo nabarsls DNTU
/000 sara ! cruait S0 ciseacta)

[==1] smumenzamcer anereat, emeviam a: ot st

SECTIUNE Aok SECTIUNE n 0
PROFIL CORFORM .11, BRGATNS 2 i
- . i i
T | A1 i~ N
[ | H sl -
2 | | L2 a ) i
{ A | .
i i 1 F T i 2 o af | 4l a
L 1 o i"‘;;%_%;J J 1
200 10 ] 0
4 o MG | S | ‘0“' 2 v

S.C SRL Consiliul Local Bragadiru
cul sl I R
TITLU PR PROTECT NR_
SPECIFICATIE NUME ST | SCARA: P.U.Z.- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, u. 035
- - 1:1000 COMERT-SERVICIT , AMENAIARE CIRCULATIT FAZA_
ser prOIECT  [urt. [ PULZ.
PROIECTAT orh. DATA: TITLY PLANSA; PLANSA NR.
TERENURT ANALIZATE PRIN PEIZ Octombrie | ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXTUL VECINATATII &
DESENAT N ] 2022 MEDIATE SI LA NIVEL MACROTERITORIAL




PUZ . ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 9 - ILUSTRARE VOLUMETRICA

DESENAT




JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PUZ

PLANSA 10

ILUSTRARE VOLUMETRICA

ConsiulLocalBragadiry
s . I 7.
TTPROECT RO
seeciricaE e cworss | SGARA: | P ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE 517438, Vo5
CohenT SR RN iRt Lo
Ser PROTECT o, I a2
PROIECTAT [orn. I 2 PLANSA NR..
L ocomrie
Desewar o IR Sombre | nusaare voLUmETRICH ”
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