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Catre: SC VIGO BUILDING SRL SI VEST RESIDENCE CONSTRUCT SRL 

Adresa: LOC. BRAGADIRU, STR. CRISUL REPEDE, NR. 22M, JUD. ILFOV 

Obiectiv:  AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE 

 

Nr.AIF 8895 / 02.03.2023 

AVIZ AMPLASAMENT  

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. (Apa Ilfov sau Operator 

in continuare) cu nr. 8062 din data de 24.02.2023, prin care solicitati emiterea avizului de 

amplasament / traseu in scopul: PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE 

S+P+3E, COMERT-SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII la adresa din localitatea 

BRAGADIRU, str. CRISUL REPEDE, conform Certificatului de Urbanism nr. 1401 din data de 

06.10.2022, emis de Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele: 

 In zona amplasamentului dvs., respectiv str. CRISUL REPEDE, din localitatea BRAGADIRU, 

jud. Ilfov, Apa Ilfov nu detine in exploatare/administrare retele functionale de alimentare cu apa 

si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de constructie aferente obiectivului dvs. nu pot afecta 

sistemele publice de apa-canalizare.  

 Adresa face parte dintr-un condominiu unde exista retele edilitare de apa si canalizare la limita de 

proprietate a condominiului.  

 

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele 

precizari: 

 Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa imediat lucrarile daca va intalni orice 

conducte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau daca va sesiza neconcordante 

intre informatiile primite/planurile primite si situatia de la amplasament, 

 Executantul lucrarii are obligatia sa anunte de indata reprezentantii Operatorului si sa solicite 

prezenta acestora in teren, in situatia in care vor intalni/depista conducte sau instalatii de 

alimentare cu apa si/sau de canalizare sau orice echipamente aferente sistemelor (camine de 

vizitare, camine de bransament/racord, hidranti, vane etc.), 

 In cazul depistarii unor conducte/ instalatii/ echipamente pe care Operatorul nu le are in evidenta, 

se va reanaliza situatia de la amplasament si, daca situatia o va impune, se va emite un aviz in 

forma rectificata, tinand cont de noile coordonate,  

 Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in 

timpul executiei lucrarilor, 

 Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala, 

 Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in 

vigoare si in scopul mentionat in certificatul de urbanism. 

 

Precizari suplimentare:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determină, dupa caz, răspunderea penală sau 

contravențională a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul să solicite recuperarea 

prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care 

conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula. 

 

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a 

documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a 

autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism. 

 

 

Urgent Pentru informare Pentru comentarii Rugăm răspundeţi Pentru comunicare 



 

                 

 

Apa Ilfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare pe raza de competenta a UAT-

urilor membre ADIA Ilfov si nu administreaza instalatiile private din interiorul condominiilor/ 

ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute. 

 

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-

canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la reţelele de alimentare cu 

apa si de canalizare se poate face doar în baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de 

operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de execuţie. Realizarea de branşamente fără 

avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare 

executiei bransamentului atrage răspunderea contravenţională, administrativă sau penală, după caz, 

atât pentru utilizator, cât şi pentru executantul lucrării. Pentru conectarea la sistemul public, va 

invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe 

www.acilfov.ro  

 

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii. 

 

Cu deosebita consideratie, 

 OPERATOR REGIONAL 

S.C. APĂ-CANAL ILFOV S.A. 

   

 

 

 

Serviciul Tehnic Avize Documentatii 

 

Aprobat,          Intocmit, 

Ing. Gabriela Bucur                     David Toma   

 

 

http://www.acilfov.ro/
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E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
  , nr. , , Bd. Mircea Voda 30 SECTOR 3 BUCURESTI

Telefon/fax:  / 0219291 0372875235

Nr.  din 16333827 17/03/2023

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/S.C VEST RESIDENCE CONSTRUCT SRL  ILFOV
sectorul/ comuna/ satul  ,   , nr.  , bl.  , sc.  , et.  BRAGADIRU Strada CRISUL REPEDE  22M      -          -      

, ap.  .    -          -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 16333827 20/02/2023
PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,COMERT-SERVICII

 cu destinatia  situat in judetul ,AMENAJARE CIRCULATII PUZ-LOCUINTE-COMERT-SERVICII
, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr.  , bl. ILFOV BRAGADIRU Strada CRISUL REPEDE FN

, et.  , ap.  , CF , nr. cad.     -         -         -     134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724 134803;
.134804; 134805; 131846; 135414; 129724

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 16333827 17/03/2023

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
.
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara **Ilfov Vest .
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectia munciiIlfov Vest
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **.
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  avizE-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,.
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarulMUNTENIA S.A.

acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 1401

, respectiv pana la data de .06/10/2022 06/10/2023
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT . Ilfov Vest.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Ilfov
Plaiasu Vlad

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☑ ☐
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Verificat
Mircea Georgian Marian

Intocmit
Ganea Andrei David

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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MEMORIU TEHNIC 

 

CAPITOLUL 1:  INTRODUCERE 

 1.1. Date de recunoaștere a documentației 

 Proiect nr. U035/ Octombrie 2022 

 Denumirea lucrarii  
PUZ – ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT - 
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII 

 Faza PLAN URBANISTIC ZONAL 

 Localitatea BRAGADIRU 

 Beneficiar C.L.BRAGADIRU 

VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING 
S.R.L. 

 Proiectant S.C.  M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. 
 

 1.2. Obiectivul lucrarii 
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de 

amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00 

mp, suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, 

nr.cad. 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. Ilfov. 

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si 

anume, din subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime 

de pana la P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. 

Obiectivul investitiei fiind construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert 

si servicii, amenajare circulatii. 

 1.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localității pentru zona studiată 
 Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru  accesul 

facandu-se din str. Crisul Repede(DE 108) si din DE 144. 

 Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru aprobat de 
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in 
intravilanul localitatii. Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale 
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reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea 
functiunii zonei din, subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de 
inaltime de pana la P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. 
 
 1.4. Surse de documentare 
 Prezenta documentație tehnică este realizată în conformitate cu Directiva Europeană 

privind accesul la rețelele de transport, a Cartei Albe a Transporturilor și răspunde condițiilor 

de mobilitate urbană. 

 Documentația este elaborată cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizată în 2016 

privind autorizarea executării lucrărilor de construcții și a Legii nr. 10/18.01.1995, actualizată 

în 2015, privind calitatea în construcții în baza Certificatului de Urbanism nr. 1401 din 

06.10.2022 pentru obiectivul „PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si 

servicii, amenajare circulatii”. 

 Pentru scopurile analizei, categoriile de vehicule considerate vor fi: 

- vehicule ușoare: autoturisme <= 3,5t. 

- vehicule de urgență: autospeciale => 3,5t. 

  Reglementări tehnice în vigoare: 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, modificată cu Legea nr. 

123/04.05.2007; 

- P132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități urbane; 

- NP24/2022.Normativ pentru proiectarea parcajelor; 

- HG 525/1996 – Regulament General de Urbanism; 

- SR 1848 – 1,2,3/2011; 

- SR 1848 – 7/2015; 

- AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersecțiilor la nivel de drumuri public; 

- C242/1993 Normativ de elaborare a studiilor de circulație din localități și teritoriul de 

referință; 

- Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506/2001 – Instrucțiunile tehnice pentru recensăminte, 

măsurători, sondaje și anchete de circulație în localități și teritoriul de influență. 

- STAS 10795/1-1995 Metode de investigare a circulației; 

- Ordinul nr. 49/1998 Norme tehnice privind proiectarea și realizarea străzilor în localitățile 

urbane; 

- Studii de circulatie în zonă, cu legături în cadrul zonei periurbane București și județele 

limitrofe (1997); 
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- Anexa din 22.06.2020 la Hotărârea Guvernului nr. 540/22.06.2000 privind aprobarea 

încadrării în categorii funcționale a drumurilor publice și a drumurilor de utilitate privată 

deschise circulației publice; 

- Planul Urbanistic General al Orasului Bragadiru– aprobat de către Consiliul Local 

Bragadiru prin Hotărârea de Consiliu Local nr. 98/15.10.2015. 

 

CAPITOLUL 2:  DATE GENERALE 

 În contextul noilor dezvoltări, preponderent dispuse în prima coroană de localități a 

Municipiului București și în lungul arterelor principale de tranzit, necesitatea de modernizare 

și extindere a infrastructurii de circulație rutieră reprezintă unul din obiectivele principale ale 

Județului Ilfov.  

 Sistematizarea infrastructurii de comunicație trebuie să ia în considerare măsurile de 

intervenție necesare pentru creșterea calității infrastructurii, a siguranței și a accesibilității la 

nivel teritorial. Cerința principală privind îmbunătățirea căilor de transport este să se 

coreleze și să răspundă nevoilor de ordin economic, social și cultural, astfel încât 

expansiunea urbană să fie una controlată, cu perspective de dezvoltare echilibrată și 

sustenabilă a localităților. 

 Întocmirea prezentului studiu de circulații are în vedere analiza situației existente și 

identificarea impactului asupra circulației a obiectivului propus PUZ-Ansamblu locuinte 

colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, respectiv a capacității 

infrastructurii rutiere să preia fluxurile generate la nivel de proiect. 

  2.1. Încadrare în județul Ilfov 
Prezentul studiu este întocmit pentru amplasamentul analizat prin documentația de 

urbanism de tip P.U.Z. –„Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, 

amenajare circulatii”, obiectiv localizat in Orasul Bragadiru, județul Ilfov. 

 Orașul Bragadiru este situat în partea de sud-vest a județului Ilfov și benefeciează 

de o accesibilitate ridicată prin arterele importante ce traversează unitatea teritorială. 

Așadar, infrastructura majoră de circulație rutieră din cadrul orasului este reprezentată de 

Drumul Național DN 6- Șoseaua Alexandriei, ce strabate orasul de la Est la Vest, asigurad 

legatura între Muncipiul Bucuresti (km 8+500) cu zona de vest a tarii pe traseul Alexandria-

Craiova- Timisoara (limita cu jud. Giurgiu - km 18+676) . Prin intermediul acestei artere se 

desfasuoara circulatiile de interes local, dar si intre localitati. 



PROIECT NR. U035/2022 

PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 
 

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  
Bucurest i ,  sector  6 ,  St r .  Drumul  Tabere i  nr .  82  

 Tel  mobi l :  0723.634.453  
                                     e -mai l :  andre imlenajek@ gmai l .com 

8 

 DN6- Soseaua Alexandriei se intersecteaza cu Soseaua de Centura a Muncipiului 

Bucuresti, trecerea intre cele doua artere realizand-se printr-un pasaj suprateran peste 

DNCB. 

 Zona de est a orașului este strabatută de Șoseaua de Centură a Municipiului 

București (DNCB).  DNCB inconjoară Municipiul București formand un inel complet  ce se 

intersectează cu toate drumurile nationale principale care pornesc din București și cu 

autostrazile A1, A2 si A3, precum și cu alte drumuri judetene și de interes local. 

 Infrastructura rutiera secundara este reprezentată de: 

  - drumul judetean DJ 401A- Șoseaua Clinceni ce traversează zona centrală a 

orașului Bragadiru, de la nord-vest la sud-est, asigurând legătura intre U.A.T Vidra (km 

0+000) - U.A.T. Jilava - U.A.T. Magurele - U.A.T. Bragadiru- U.A.T. Clinceni - U.A.T. 

Domnești - U.A.T. Ciorogârla- limita jud. Giurgiu (km 32 + 350); 

  - drumul județean DJ 602- ce delimiteaza U.A.T. Bragadiru în partea de nord, 

asigurând legătura între Municipiul București (0+000)- U.A.T. Domești - U.A.T. Ciorogârla - 

Limita jud. Giurgiu (21+950) - limita jud. Giurgiu (34+000) - Săbăreni- Buftea (DN1A)- 

40+090. 

 Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu 

teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al 

orasului Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest 

cu teritoriul administrativ al comunei Clinceni. 

  Orașul este străbătut de la nord la sud de calea ferată de Centură, 301 Eb Jilava-

Chiajna. Limita de cale ferată 301 Eb Jilava-Chiajna prezintă următoarele pozitii kilometrice: 

 - în km 59+820,33 intersectează limita administrativă și a intravilanului existent, în 

sud-estul orașului Bragadiru; 

 - între km 59+820,33 și km 60+662,70 se află stația CF Vârteju de pe teritoriul 

orașului Bragadiru; 

 - în km 61+849,23 calea ferată este supratraversată de drumul national DN6; 

- ÎN KM 64+818,35 calea ferată prezintă o trecere la nivel cu str. Prelungirea Ghencea și 

totodată se intersectează cu limita administrativă și cea a intravilanului existent. 

 Orașul Bragadiru este traversat de centura de cale ferată a municipiului București, 

respectiv linia de cale ferată 301 Eb Jilava-Chiajna de tip dublu neelectificată. Aceasta are 

traseul paralel cu Drumul Național de Centura București (D.N.C.B.). Stația de cale ferată ce 

există pe teritoriul orașului se numește -Vârteju.  
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Figura 1 – Încadrarea Orașul Bragadiru în teritoriu 

Sursă: prelucrare de către elaborator studiu 

2.2. Încadrare in documentații de urbanism superioare și strategii județene 
 Autostrada de centură București – A0, reprezintă o parte componentă a 

documentațiilor superioare de urbanism de tip P.U.G. din orașele și comunele Județului Ilfov 

și constituie o centură principală a Municipiului București, prin care va conecta autostrăzile 

deja existente A1 (București-Constanța), A2 (București-Pitești), A3 (București-Ploiești). 

Viitorul traseu al acestei artere cuprinde două segmente împărțite în trei, respectiv patru 

loturi, cu o lungime total de aproximativ 100 km. Pe teritoriul orașului Bragadiru se vor 
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regăsii două dintre cele șapte loturi ale autostrăzii A0, parte a segmentului sudic, fapt ce va 

conduce la stabilirea unei oportunități privind creșterea accesibilității locale și teritoriale: 

- Lotul 2- sud, CF 902 - DN6, cu o lungime de 16,3 km, aflat in stadiu de executie; 

-   Lotul 3- sud, DN6 - A1, cu o lungime de 18 km, aflat in stadiu de executie. 

Autostrada de centură București – A0 strabate teritoriul orașului Bragadiru aceasta 

urmand a se intersecta cu DN6 București-Alexandria. Tipul nodului rutier prevazut este de 

tip trompeta localizat la km 14+500 pe DN6.  
Figura 2 – Loturile 2 și 3 ale segmentului sudic A0 

 
 

Sursă: prelucrare de către elaborator studiu 
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o Strategia de dezvoltare a Județului Ilfov 2020-2030 
Rețeaua de transport la nivelul județului Ilfov este una ce se ramnifică pe toate 

direcțiile, astfel: A3 și DN1 (nord), A1 și DN 7 (vest), A2 și DN2 (est), DN4,DN5, DN6 (sud), 

asigurând o accesibilitare ridicată a capitalei la nivel regional și national.  

 Lungimea  drumurilor publice la nivelul Județului Ilfov cumulează un total de 810 

km1, din care o lungime de 428km a drumurilor publice este modernizată – 61km 

modernizați reprezentând autostrada A3. Calitatea drumurilor este preponderent bună la 

nivelul județului, doar o lungime de 17km de drumuri publice au acoperământ de pământ. 

 

 Volume de trafic și zone congestionate 
      Figura 3 – Volume de trafic și zone congestionate în Județul Ilfov  

 Având în vedere fluxurile 
ridicate ale circulației motorizate ce 
tranzitează principalele rute de 
circulație, în mod frecvent, apar zone 
de congestie. Cererile principale de 
transport apar în zonele de acces cu 
Municipiul București, în nodurile 
rutiere dintre arterele majore și 
DNCB. 

 În cadrul orașului Bragadiru 

se identifică o zona de congestie 

rutiera la intrarea in Municipiul 

Bucuresti pana la DNCB. Fiind o 

artera principala ce face legatura cu 

Municipiul București aceasta devine 

mai aglomerată la orele de varf. 
 

 
 
 
 
 
 
 

           Sursă: CESTRIN 2015 în Strategia de dezvoltare a jud. Ilfov – Orizont 2030 

                                                           
1
   TRN139A - Lungimea drumurilor publice, pe categorii de drumuri, tipuri de acoperamant, macroregiuni, regiuni 

de dezvoltare si judete 
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o Încadrare în cadrul documentațiilor de urbanism de tip P.U.G. 
 Amplasamentul studiat este încadrat, la nivelul reglementarilor P.U.G. Bragadiru 

aprobat de aprobat de catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, 

în subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de 

pana la P+2E+M. Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca 

arabil-intravilan conform extraselor de carte funciara. 
Figura 4 – Încadrare în P.U.G.Bragadiru, judetul Ilfov

 

Sursă: extras din P.U.G. Bragadiru - PL 3.1.---Reglementari urbanistice  

 

În conformitate cu Certificatul de Urbanism 1401 din 06.10.2022 se prevede cadrul 

reglementativ și soluțiile de construibilitate și dezvoltare aferente zonei: 

 Regimul juridic 

Terenul este situat in intravilanul orașului Bragadiru conform P.U.G. reacutalizat cu 

documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015.  

 Regimul economic 

Terenul este arabil intravilan conform extraselor de CF pentru informare eliberate 

de OCPI Ilfov; 

 Regimul tehnic 

TERENURI 

STUDIATE  
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Terenul se incadreaza in Planul Urbanistic General al orașului Bragadiru aprobat cu 

HCL 98/15.10.2015 în UTR 27 -L-zona de locuit.---subzona functionala L1 -subzona 

pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M. 

2.3. Circulații și accesibilitate 

o Infrastructura rutieră principală de circulație la nivel de U.A.T. Bragadiru 
 Infrasturctura majora ce tranziteaza Orașul Bragadiru este reprezentată de Drumul 

Național DN6- Șoseaua Alexandriei (Muncipiul Bucuresti - km 8+500 și limita cu jud. Giurgiu 

- km 18+676) și D.N.C.B- Șoseaua de Centură a Municipiului București. Aceste artere sunt 

principalele căi de comunicație ce asigură un grad ridicat de accesibilitate pentru circulația 

motorizată în teritoriu, mai ales pe direcția est- vest-- legătura București - Alexandria (DN6) 

și legătura cu județul Ilfov prin DNCB. Conform direcțiilor strategice de mobilitate, pe 

teritoriul orașului se va regăsi partea sudică a traseului autostrăzii A0, ce va asigura, pe 

viitor, o accesibilitate metropolitană și județeană rapidă, artere cu termen de finalizare – 

anul 2023. 
Figura 5 – Încadrare în macroteritoriu – infrastructura majoră la nivelul orasului Bragadiru 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sursă: prelucrare de către elaborator studiu 
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 Situația traficului la orele de vârf 

 În analiza circulației la nivelul arterelor 

principale carosabile, sunt urmărite 

intervalele cele mai importante de timp – 

momente cheie în formarea de congestii 

rutiere. Pentru a obține o serie de concluzii 

cât mai relevante, a fost studiat traficul rutier 

în două zile ale săptămânii – o zi lucrătoare și 

o zi de sfârșit de săptămână, fiind selectate 

trei intervale orare: 8:00-9:00, 12:00-13:00 și 

16:00-17:00.  

 În analiza circulației din timpul 

săptămânii a fost aleasă ziua de – LUNI, 

când se observă un trafic congestionat de 

nivel ridicat in intervalul 8:00-9:00 localizat pe 

artera DN6- Șoseaua Alexandriei, pe sensul 

de mers dinspre Bragadiru spre București, de 

la giratia aflata la pozitia kilometrica 

10+140km (giratie aflata in dreptul 

magazinului Leroy Merlin) până la giratia 

aflată la poziția kilometrica 9+294km și de la 

intersectia DN6-Șoseaua Alexandriei cu str. 

Celofibrei pana la intersecția cu str. 

Măcrișului . Acest trafic congestionat de nivel 

ridicat se diminueaza după trecerea de 

poziția kilometrica 8+500km. 

 Pentru intervalul orar 12:00 - 13:00 din 

ziua de LUNI, traficul se reduce față de cel 

generat în decursul dimineții, observandu-se 

congestii ridicate pe o portiune mai mica de 

drum, pe sensul de mers dinspre Bragadiru 

spre București, între giratia aflată la poziția 

kilometrică 10+140km (giratie aflata in dreptul 

Sursă: Google maps - trafic - prelucrare de către elaborator studiu 
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magazinului Leroy Merlin) și girația aflată la 

poziția kilometrica 9+294km, valorile indicand 

un trafic mai accelerat.  Intervalul orar 

16:00-17:00 din ziua de LUNI, se observă un 

trafic congestionat de nivel ridicat pe artera 

DN6- Șoseaua Alexandriei, pe sensul de mers 

dinspre Bragadiru spre București, de la giratia 

aflata la pozitia kilometrica 10+140km (giratie 

aflata in dreptul magazinului Leroy Merlin) si 

giratia aflată la poziția kilometrica 9+294km. 

Acest trafic congestionat de nivel ridicat se 

diminueaza dupa trecerea de sensul giratoriu 

de la pozitia kilometrica 9+294km. Se observă 

aceeasi densitate a traficului si pe sensul de 

mers dinspre Bucuresti spre Alexandria pe 

DN6 , pe portiunea dinaintea sensului 

giratoriu de la pozitia km 9+294km.  

 Se observă ca la nivelul arterei DN6 in 

dreptul zonei studiate prin PUZ nu se produce 

un trafic congestionat de nivel ridicat, acesta 

aparand doar dupa giratia de la pozitia km 

10+140km pana la urmatorul sens giratoriu de 

la pozitia km 9+294km (pe directia Bragadiru 

spre Bucuresti). Astfel se poate concluziona 

ca intersectia existenta cu sens giratoriu de la 

pozitia km 9+294km este problematica la 

nivelul arterei DN6, aceasta fiind 

sudimesnionata la nivelul acutal al traficului. 

 De asemenea se poate observa un 

trafic congestionat de nivel ridicat pe DNCB -  

de la intersectia cu DN6 inspre Domnesti. 

 Se observa ca la nivelul circulatiei 

aferente zonei studiate (str. Crisul Repede și 

Sursă: Google maps - trafic - prelucrare de către elaborator studiu 
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DE 144) nu se identifica probleme de trafic in niciunul dintre intervalele orare analizate 

pentru o zi din timpul săptamânii. 

 Analiza circulației pentru o zi a sfârșitului de săptămână - SÂMBĂTĂ, urmărește, de 

asemenea, același intervale orare. Se observă congestii ale traficului rutier de nivel mediu 

în intervalul orar  12:00 - 13:00 pe direcția dinspre București pe portiunea dintre girațiile 

aflate pe DN6 la poziția 9+294km înainte de sensul giratoriu. 

 În niciuna din cele două situații, cu intervalele de timp analizate, la nivelul circulației 

aferente amplasamentului studiat (str. Crisul Repede și DE 144) nu se identifică probleme 

de trafic. 

o Infrastructura rutieră secundară de circulație la nivel de U.A.T. Bragadiru  
 

 

Figura 6 – Încadrare în macroteritoriu – infrastructura secundară la nivelul Orașului Bragadiru 

Sursă: Încadrare în macroteritoriu - prelucrare de către elaborator studiu 
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Infrastructura rutiera secundară este reprezentată de: 

 - drumul judetean DJ 401A- Șoseaua Clinceni ce traversează zona centrală a 

orașului Bragadiru, de la nord-vest la sud-est, asigurând legătura intre U.A.T Vidra (km 

0+000) - U.A.T. Jilava - U.A.T. Magurele - U.A.T. Bragadiru- U.A.T. Clinceni - U.A.T. 

Domnești - U.A.T. Ciorogârla- limita jud. Giurgiu (km 32 + 350); 

 - drumul județean DJ 602- ce delimiteaza U.A.T. Bragadiru în partea de nord, 

asigurând legătura între Municipiul București (0+000)- U.A.T. Domești - U.A.T. Ciorogârla - 

Limita jud. Giurgiu (21+950) - limita jud. Giurgiu (34+000) - Săbăreni- Buftea (DN1A)- 

40+090. 

 Căile rutiere secundare de comunicație asigură o accesibilitate ridicată în cadrul 

orașului atât pe directia nord-vest la sud-est intre Vidra si Ciorogârla, cat si pe partea de 

nord a orașului intre Municipiul București și Ciorogârla. 

 Asa cum reiese din actele de proprietate amplasamentul studiat se invecineaza in 

partea de nord cu str. Crisul Repede , avand acces direct din acesta, iar in partea de sud se 

învecvinează cu DE144. Accesul se va realiza din str. Crisul Repede , din DE144 și din 

drumpul propus prin PUZ. 

Figura 7 – Încadrare în mezzoteritoriul Orașului Bragadiru 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sursă: prelucrare de către elaborator studiu 
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o Transport public 
 Pe teritoriul Orașului Brgadiru se regăsesc linii de transport public, ce asigură 

conexiunea atât la nivel județean - între Muncipiul București și Orasul Bragadiru, cât și la 

nivel local, între comuna Cornetu - Bragadiru și Clinceni- Bragadiru. 

 Traseu 484 

Traseu 421 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROIECT NR. U035/2022 

PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 
 

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  
Bucurest i ,  sector  6 ,  St r .  Drumul  Tabere i  nr .  82  

 Tel  mobi l :  0723.634.453  
                                     e -mai l :  andre imlenajek@ gmai l .com 

19 

 

 

Traseu 424 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sursă: Transport public pe raza U.A.T. Bragadiru  – STB  

 

 Traseul 484 asigură o conectivitate între Municipiul București (Bd. Ghencea) - orașul 

Bragadiru ( Cartier Fortuna- str. Diamantului) , cu un total de 17 stații pe tur si 17 statii pe 

retur. Pe traseul acestui autobuz, 5 statii sunt pe teritoriul orașului Bragadiru: Gladiolelor, 

Celofibrei, Smardan, Cartier Fortuna, Bragadiru Diamantului. 

 Traseul 421 asigură o conectivitate între Municipiul București (Bd. Ghencea) - orașul 

Bragadiru - comuna Clinceni ( capăt de linie)- cu un total de 31 de statii. Teritoriul orașului 

Bragadiru este deservit de 12 stații de transport în comun: Gladiolelor, Celofibrei, Smardan, 

Peco, Pod Centură, Fabrica de Medicamente, Dumbrăveni, Grivitei, Primaria Bragadiru, 

Soseaua Clinceni, Bradului, Buda. 

 Traseul 424 asigură o conectivitate între Municipiul București (Bd. Ghencea) - orașul 

Bragadiru - comuna Cornetu ( capăt de linie)- cu un total de 27 de statii. Teritoriul orașului 

Bragadiru este deservit de 12 stații de transport în comun: Gladiolelor, Celofibrei, Smardan, 

Peco, Pod Centură, Fabrica de Medicamente, Dumbrăveni, Grivitei, Primaria Bragadiru, 

Bragadiru, Drumul de Sonde, Hotarului. Aceste statii de transport in comun sunt amplasate 

atat pe DN6 cât și pe DJ401A. 
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Traseu R 481 tur  

 

Traseu R 481 retur 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sursă: Transport public pe raza U.A.T. Bragadiru  – STCM ECOTRANS 
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 Traseul R481 (tur/retur) asigură o conectivitate la nivelul cartierului Independentei 

din Orașul Bragadiru - cu un total de 6 stații tur și 8 stații retur. cartierul Independentei este 

deservit de 6 respectiv 8 stații de transport în comun: tur-- Adora Urban Village, Dealului, 

Monumentului, Peco, Smardan, Celofibrei; retur-- Celofibrei, Crisul Repede, Plevnei 

Libertatii, Campia Libertatii, Dealului, Ariesului, Adora Urban Village. 

o Transport alternativ 
 În cadrul teritoriului Orașului Bragadiru s-au identificat, la nivelul prospectelor 

stradale, benzi destinate pistelor de bicicliști (velo) pe drumul județean DJ401 A - conform 

profilului propus prin PUG Bragadiru. Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 

2030 a identificat la nivelul județului, inclusiv în cadrul localității, o serie de trasee de 

cicloturism2, dar acestea nu reprezintă trasee de bicicliști reglementate. 

 

2.4. Parametrii socio-economici și demografici 

o Populația 
 Populația stabilă a Orașului Bragadiru, conform datelor publice generate de Institutul 

Național de Statistică, a cunoscut creșteri în ultimii 6 ani (perioada 2017-2022), fiind 

remarcată o tendință constantă de creștere a numărului de locuitori. Trendul demografic 

ascendent evidențiază că numărul locuitorilor a ajuns de la 19097 locuitori (anul 2017) la 

2952 locuitori (anul 2022) – creștere de 36,03% din 2017 până în 2022. 

 
Tabel 1– Evoluția populației Orașului Bragadiru în perioada 2017-2022 la 1 ianuarie 

Anul 2017 Anul 2018 Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 

19097 21184 23339 25511 27540 29852 

Sursă: POP107D - POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 ianuarie pe grupe de varsta si varste, sexe, judete si localitati 

Conform Recensământului populației din 20113 , Orașul Bragadiru, Județul Ilfov, în 

ceea ce privește distribuția etnică, populația stabilă a localității cu un total de 15329 de 

locuitori (anul 2011) și era formată din 13918 români, 12 maghiari, 269 rromi, 24 turci, 8  

rusi- lipoveni, 9 italieni, 4 armeni, și 36 de persoane de altă naționalitate; pentru 1043 de 

locuitori, informațiile cu referire la etnie nu sunt disponibile. 

                                                           
2
  Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030, Figura. 121. Principalele trasee de cicloturism din 

Județul Ilfov, date prelucrate după www.bikemap.com 
3
 Recensământul populației și locuințelor, Tabel 8. Populaţia stabilă după etnie – judeţe, municipii, oraşe, comune 
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Mișcarea migratorie a populației la nivelul Orașului Bragadiru reprezintă un factor 

care arată interesul locuitorilor de a se muta în această localitate, deoarece valorile obținute 

ale soldului migratoriu sunt mari, având un impact la evoluția populației. Valorile înregistrate 

prezintă un trend crescător, ce indică că numărul celor stabiliți în cadrul comunei este mai 

mare față de cei care au plecat. 

Tabel 2 – Evoluția populației Orașului Bragadiru în perioada 2017-2021 la 1 ianuarie 

 Anul 2017 Anul 2018 Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 

Stabiliri de 

domiciliu 
2325 2534 2621 2580 2876 

Plecări cu 

domiciliul 
469 607 683 732 716 

Soldul 

schimbării de 

domiciliu 

378 349 470 444 457 

Sursa: prelucrare proiectant în baza datelor statistice disponibile pe www.statistici.insse.ro TEMPO online serii de timp  

POP307A - Stabiliri cu domiciliul (inclusiv migratia internationala) pe judete si localitati 

POP308A - Plecari cu domiciliul (inclusiv migratia internationala) pe judete si localitati 

 Valorile soldului migrator confirmă interesul asupra noilor de dezvoltări în 

proximitatea Municipiului București, preponderent a dezvoltărilor rezidențiale, astfel că 

infrastructurii rutiere trebuie să răspundă și să fie conformă acestor noi dezvoltări teritoriale. 

o Profilul economic al Orașului Bragadiru 
 Profil economic al orașului, în anul 2022, este reprezentat de domeniul G – comerț 

cu ridicata și cu amanântul; repararea autovehiculelor și motocicletolor, înregistrând cea 

mai mare cifra de afaceri în 

anul de referință, cu un procent 

de 28,40%4. 

 
Figura 8 – Distribuția în teritoriu a firmelor 

active în funcție de total cifră de afaceri în 

anul 2022 

 

 

 
Sursă:www.listafirme.ro 

                                                           
4
 Conform www.listafirme.ro, Statistică pe secțiuni CAEN a firmelor active în funcție de total cifră de afaceri, anul 

2022, pentru orașul Bragadiru 

http://www.listafirme.ro/
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Distribuția în teritoriu a numărului de firme active sugerează, cu precădere, o 

concentrare a acestora și zonele generatoare de trafic. 

Amplasamentul studiat se află în vecinătătatea principalilor actori economici 

identificați la nivelul orașului Bragadiru. 

CAPITOLUL 3: DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTIȚIE  

3.1. Stadiul actual al dezvoltării 
 Amplasamentul studiat se află in intravilanul Orașului Bragadiru conform Planului 

Urbanistic General aprobat de catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 

98/15.10.2015. Terenurile studiate sunt înscrise în categoria de folosință arabil, pe întreaga 

suprafață de 33.979,00mp și sunt reglementate din punct de vedere urbanistic ca fiind 

situate in subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime 

de pana la P+2E+M conform PUG Bragadiru. 

 Imobilul nu figurează în lista monumentelor istorice aprobată prin Ordinul Ministerului 

Culturii nr. 2828/2015. 

 Terenurile sunt localizate in orașul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 134803; 

134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. Ilfov. 

Figura 9 – Încadrare în reglementările P.U.G. a obiectivului studiat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sursă: Planșă Încadrare P.U.G. aferentă P.U.Z.- Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii 

TERENURI 

STUDIATE  
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Figura 10 –Situația existentă a obiectivului propus 

 

Sursă: Planșă Situația existentă aferentă P.U.Z. - Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii  

 În prezent, zona de studiu analizată are drept vecinătăți imediate: 

 N – Str. Crisul Repede- DE 104 

 S – DE 144 

 V – proprietate privata 

 E – proprietate privata 
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o Regim funcțional 
 Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea funcțiunii zonei și 

anume, din subzona funcțională L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime 

de pana la P+2E+M in subzona M– locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul 

investitiei fiind construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, 

amenajare circulatii.  

 Realizarea obiectivelor propuse este justificată din urmatoarele puncte de vedere: 

 1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaște 

actualmente o tendinta de extindere. 

 2.   Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona 

propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea. 

3.  Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in 

Romania. 

4.  Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti 

autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si 

normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate. 

5.  Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan. 

 

o Regim juridic 
 Terenul este situat in intravilanul orașului Bragadiru conform P.U.G. reacutalizat cu 

documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenurile se 

afla în proprietatea firmelor VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L. si VIGO BUILDING 

S.R.L. dupa cum urmează: - teren in suprafata de 3.437,00mp cu numărul cadastral 131846 

inscris în CF nr. 131846 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei VIGO 

BUILDING S.R.L.; 

             - teren in suprafata de 3.807,00mp cu numărul cadastral 129724 

inscris în CF nr. 129724 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei VIGO 

BUILDING S.R.L.;  

            - teren in suprafata de 19.735,00mp cu numărul cadastral 

135414 inscris în CF nr. 135414 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei 

VIGO BUILDING S.R.L.; 
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   - teren in suprafata de 286,00mp cu numărul cadastral 134803 inscris 

în CF nr. 134803 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei VEST RESIDENCE 

CONSTRUCT S.R.L.; 

   - teren in suprafata de 3.318,00mp cu numărul cadastral 134804 

inscris în CF nr. 134804 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei VEST 

RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.; 

   - teren in suprafata de 3.396,00mp cu numărul cadastral 134805 

inscris în CF nr. 134805 a localității Bragadiru, teren aflat in proprietatea firmei VEST 

RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.; 

 Amplasamentul nu figurează în lista monumentelor istorice aprobată prin Ordinul 

Ministerul Culturii nr. 2828/2015. 

o Echipare edilitară 
 Orașul Bragadiru deșine instalații de alimentare cu apă ce se regăsesc în 

proximitatea zonei studiate. Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din 

reteaua publica din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii. 

 Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate 

spre reteaua de canalizare din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii. 

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se 

scurg liber la suprafata terenului prin rigole. 

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale. 

 Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole 

intr-un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la 

udarea spatiilor verzi din cadrul terenului. 

 Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la 

reteaua de distributie de gaze naturale existenta  in Orașul Bragadiru. 

 Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din rețeaua 

ce alimentează Orașul Bragadiru. 

o Infrastructura rutieră / de transport existentă 
 Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in 

partea de sud cu DE 144. Pentru autorizarea lucrărilor de constuire se prevede 

accesibilitatea la un drum cu acces public și să permită intervenția mijloacelor de stingere a 

incendiilor sau ale altor autospeciale.  În cadrul amplasamentului, amenajarea circulațiilor și 
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planificarea acestora se va raporta pentru o accesibilitate optimă pentru traficul auto a 

autovehiculelor <3,5t și  a autovehiculelor de intervenții > 3,5t. 

 Drumurile la nivelul situației existente prezintă următorul prospect: 

  - str. Crisul Repede : prospect de 8,00m ce cuprinde partea carosabila aflat in 

curs de modernizare; 

  - DE 144: prospect de 5,00m  

 

Valorile de trafic la nivelul zonei studiate în contextul actual s-au stabilit prin 

măsurători de trafic în 2 puncte caracteristice pentru traficul din zona obiectivului propus; 

măsurătorile au fost efectuate în luna mai a anului 2023 in dreptul terenurilor studiate pe str. 

Crisul Repede si pe DE144. 

Figura 11– Schiță cu reprezentarea volumelor de trafic (autovehicule etalon)/timp de o oră 
 

 
Sursă: prelucrare de către elaborator studiu 
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 Viteza de circulație este relativ scazuta, având în vedere că str. Crisul Repede și  DE 

144 sunt drumuri nemodernizate cu acoperamant pietruit, media estimată fiind de circa 15-

20 km/h, capacitatea de circulație (capacitatea practică) pe o bandă de circulație când fluxul 

este continuu Nc, exprimată în număr vehicule etalon pe oră (Vet/h) este conform tabel 3 

din STAS 10144-5. 
  

 În conformitate cu valorile măsurate și capacitatea vehiculelor/ora conform 
STAS11044/5, a fost calculat raportul debit/capacítate la nivelul situației actuale. 

Tabel 3 – Raport debit de circulație/capacitate maximă de circulație 

Punct de 

măsurare 
Maxim 

vet/h 

înregistrat 

Capacitate 

vet/h cf. 

STAS11044/5 

Raport 

debit/capacitate 
(%) 

Rezerva 
(%) 

1 (STR. 

CRISUL 

REPEDE) 

98 550 17.82 82.18 

2 (DE144) 3 550 0.54 99.46 
Sursa: prelucrare proiectant în baza măsurătorilor și STAS11044/5  

 

 În concordantă cu rezultatele obținute, se poate observa că există o rezervă 

disponibilă suficientă pentru un trafic suplimentar generat de obiectivul propus prin „P.U.Z. - 

Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii”. 
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o Necesități de modernizare a traseelor existente și de realizare a unor artere noi 
 Pentru asigurarea circulației pe amplasamentul studiat, situate în zona ce face obiect 

P.U.Z. sunt necesare: 

• racordarea noului obiectiv la carosabilul existent –str. Crisul Repede si DE144; 

• realizarea accesului și circulației carosabile în interiorul parcelei; 

• realizarea parcărilor strict în interiorul incintei, în afara domeniului public, 

suprateran/subteran; 

•   modernizarea str. Crisul Repede si DE144 la un profil de 13,00m conform PUG 

Bragadiru 

 

o Intersecții cu probleme. Priorități 
• nu au fost identificate intersecții cu probleme în zona de studiu. 

3.2. Propunerea de dezvoltare urbanistică 

o Prevederi ale Planului Urbanistic General 
 În concordanță cu prevederile Planului Urbanistic General al Orașului Bragadiru– 

aprobat de către Consiliul Local Bragadiru prin Hotărârea de Consiliu Local nr. 

98/15.10.2015 și în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și complementările ulterioare, 

se observă: 

- Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 

50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere 

necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si 

conform prevederilor PUG Bragadiru :  

 - pentru drumurile DE 108- str. Crisul Repede si DE144 se propune un profil 

de 13,00m conform PUG Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o 

latime de 3,50m fiecare), doua zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua 

trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 

- Documentația de urbanism de tip P.U.Z. preia îndrumările din cadrul procedurii de 

oportunitate a investiției. 

 În baza prevederilor Planului Urbanistic General al Orașului Bragadiru și a Normelor 

Tehnice privind proiectarea, construirea și modernizarea drumurilor din 30.08.2017, s-au 
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analizat și stabilit soluțiile de circulație pietonală și carosabilă din cadrul amplasamentului ce 

a generat P.U.Z. – a străzilor de acces și a circulației de incintă. 

 

o Zonificare funcțională stabilită prin documentația de tip P.U.Z. 
 Conform Certificatului de Urbanism nr. 1401 din 06.10.2022, amplasamentul studiat 

are drept obiectiv PUZ- „Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare 

circulatii”. Așadar, prin PUZ se urmărește schimbarea funcțiunii zonei și anume, din 

subzona L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in 

subzona M– locuinte colective, comert si servicii pe întreaga suprafață de 33.979,00mp. 

 Amplasamentul studiat prin PUZ va fi reglementat, conform cerințelor funcționale și 

dorinței beneficiarului astfel: 

 

 Zona M – locuinte colective, comert si servicii – 33.979,00 mp 
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa 

=15,00 m – 11.892,65 mp 
- Spatii verzi - 10.193,70 mp 

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, 
trotuare, modernizare existente si noi, parcari, trotuare– 11.892,65mp 

 Indicatorii urbanistici propuși:  

Zona M –  locuinte colective, comert si servicii 

- POT maxim = 35 %  
- CUT maxim = 1.40 

  - construcții S+P+3E cu înălțime maximă la cornișă =15,00m. 
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Figura 12 – Reglementări urbanistice – zonificare funcțională 

 

Sursă: Reglementări urbanistice aferente documentației P.U.Z. -- Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, 
amenajare circulatii 
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o Strategii de mobilitate și de reconfigurare a căilor de circulație și de transport 
 Terenul studiat se învecineaza în partea de nord cu str. Crisul Repede- DE 108 si in 

partea de sud cu DE144 . 

 În cazul de fata accesul carosabil se va face direct din str. Crisul Repede- DE 108, in 

partea de sud cu DE144 si din drumul propus. 

 Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului 
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in 
vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si 
conform prevederilor PUG Bragadiru :  

- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG 
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua 
zone verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Profil propus conform PUG Bragadiru aferent str. Crisul Repede 

Sursă: proiectant P.U.Z 

Sursă: proiectant P.U.Z 
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Sursă: proiectant P.U.Z 

Profil propus conform PUG Bragadiru aferent DE144 

Sursă: proiectant P.U.Z 



PROIECT NR. U035/2022 

PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 
 

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  
Bucurest i ,  sector  6 ,  St r .  Drumul  Tabere i  nr .  82  

 Tel  mobi l :  0723.634.453  
                                     e -mai l :  andre imlenajek@ gmai l .com 

34 

 Pentru drumul propus în interiorul ansamblului se propune : un profil  de 9,00m  cu 

un carosabil de 3.50m cu rigola inclusă și doua trotuare de 1,00m fiecare. 

 Circulațiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind 

utilizate pentru intrare/ieșire în/din incintă și ca acces la viitoarele construcții. 

 

Sursă: proiectant P.U.Z 

Sursă: proiectant P.U.Z 
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 Trafic estimat (în cadrul ansamblului studiat) 

Se estimează ca obiectivul propus va atrage următorul trafic pe categorii de vehicule 

– autovehicule < 3,5t. În funcție de zona reglementată, numărul de autovehicule este 

estimat astfel: 

-- Pentru zona aferentă locuințelor:  
- 307 autovehicule (aferente locatarilor) conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicată, în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa 
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.         
-   77 autovehicule aferente vizitatorilor (reprezentand 20% din numarul de 
autovehicule aferente locatarilor/ locuintelor), conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicată, în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa 
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.   

-- Pentru zona de comert și servicii 38 autvehicule conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicată, în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 
5.3.1.  
 Numărul total de autovehicule estimat în interiorul amplasamentului studiat este de 

422 vehicule < 3,5t. 

 Trafic estimat (în cadrul zonei studiate)  

Prognoza traficului în cadrul zonei studiate s-a estimat prin preluarea valorilor de 

trafic măsurate la nivelul situației actuale și adaugarea valorilor estimate în cadrul 

amplasamentului studiat. Analiza traficului estimat în cadrul zonei studiate urmărește 

identificarea valorilor estimate de autovehicule care se descarcă în str. Crisul Repede-

DE108 si DE144. 

Prin intervențiile de modernizare la nivelul str. Crisul Repede-DE108 si a DE144 cu 

un profil de 13,00m, parte carosabilă de 7,00m, viteza medie estimată va fi de 40-50 km/h, 

față de 15-20 km/h (situația actuală), iar capacitatea de circulație (capacitatea practică) pe o 

bandă de circulație (conform STAS11044/5) va ajunge la o valoare mai ridicată. Astfel, dacă 

la nivelul situației existente capacitatea de circulație este de 550 per tronson de circulație, 

prin dezvoltarea urbanistică a zonei, capacitatea de circulație va fi de 950 per tronson de 

circulație. 

În conformitate cu valorile măsurate și capacitatea vehiculelor/ora conform 

STAS11044/5, a fost calculat raportul debit/capacítate la nivelul situației propuse. 
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Valoarea de 422  a totalul de autovehicule preconizate investiției este raportată 

la intervalul de 24h. Pentru calcularea estimată a raportului de debit de circulație/ 
capacitate maximă de circulație al fluxul continuu Nc, indicator exprimat în număr 
vehicule etalon pe oră (Vet/h) conform tabel 3 din STAS 10144-5, valoarea estimată va 
fi de 18 vet/h. 

Traficul generat de propunerea P.U.Z. va avea o valoare moderată. Se estimează că 
obiectivul va genera un trafic suplimentar de 18 vet/h,  ceea ce reprezintă aproximativ 
21,09% raportat la capacitatea actuală (550vet/h). 
 Așadar, în conformitate cu valorile măsurate la nivelul situației existente, la care se 
adaugă valoarea estimată la nivelul amplasamentului studiat prin P.U.Z., a fost calculat 
raportul debit/capacítate estimat la nivelul situației propuse. 

Tabel 4 – Raport debit de circulație/capacitate maximă de circulație 

Punct de 

măsurar

e/ 

 

Maxim 

vet/h 

înregistr

at 

Maxi

m 

vet/h 

estima

t 

Capacitate 

vet/h 

înregistrată 

cf. 

STAS11044

/5 

Capacitate 

vet/h 

estimată  

cf. 

STAS11044

/5 

Raport 

debit/capacita

te 

înregistrat 

(%) 

Raport 

debit/capacita

te 

estimat 

(%) 

1 (STR. 

CRISUL 

REPEDE) 

98 98+18 550 950 17.82 12.21 

2 (DE144) 3 3+18 550 950 0,54 2.21 
 

Sursa: prelucrare proiectant în baza măsurătorilor și STAS11044/5  



PROIECT NR. U035/2022 

PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 
 

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  
Bucurest i ,  sector  6 ,  St r .  Drumul  Tabere i  nr .  82  

 Tel  mobi l :  0723.634.453  
                                     e -mai l :  andre imlenajek@ gmai l .com 

37 

După cum se poate observa din prognoza traficului estimat la nivelul str. Crisul 
Repede- DE108 si DE144 capacitatea de preluare a traficului nu va fi depășită.  

Pentru o analiză mai critică a traficului estimativ, implicit a raportului debit/capacitate 
estimat, se propun două scenarii:  

a) Un procent de 60-80% din totalul de 422 de autovehicule preconizate 

reprezintă fluxuri ce se vor suprapune în intervalul orar 7:00-9:00/16:00-

18:00, generând un trafic estimat de 295 de autovehicule care vor părăsi 

amplasamentul în medie în zilele de lucru; raportat la veh/h, rezultă un flux de 

148 autovehicule. 

Pentru calculul raportului debit de circulație/capacitate maximă, se ia în 

considerare că acest flux se poate împărți la ½ având în vedere că 

amplasamentul prezintă două accese, astfel raportul obținut este de 26% (str. 

Crisul Repede-DE108), respectiv 16% (DE144). 

b) Un procent de 20-40% din totalul de 422 de autovehicule preconizate 

reprezintă fluxuri se vor suprapune în intervalul orar 9:00-16:00, generând un 

trafic estimat de 127 de autovehicule care vor părăsi amplasamentul în medie 

în zilele de lucru; raportat la veh/h, rezultă un flux de 64 autovehicule. 

Pentru calculul raportului debit de circulație/capacitate maximă, se ia în 

considerare că acest flux se poate împărți la ½ având în vedere că 

amplasamentul prezintă două accese, astfel raportul obținut este de 17% (str. 

Crisul Repede-DE108), respectiv 7% (DE144). 

Rezultatele obținute în cele două scenarii indică faptul că și în perioadele 
considerate cu flux maxim într-un interval de 60min., capacitatea de preluare a traficului pe 
aceste străzi nu va fi depășită. 

 Sistemul rutier 

 Suprafețele de teren destinate circulației la nivelul zonei studiate sunt compuse din 

următoarele straturi rutiere: 

 strat de uzură (rulare): 

o 4,0cm beton asfaltic BA16; 

 strat legătură (binder) 

o 5,0cm binder BAD25; 

 strat de bază: 

o 6,0cm mixture asfaltică AB31,5; 

 strat de fundație: 
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o 15,0cm balast stabilizat cu ciment 6%; 

o 20,0cm fundație din balast. 

 Parcaje 

Locurile de parcare vor fi configurate spațial în conformitate cu Normativul 

Departamentului pentru Proiectarea Parcajelor în Localități Urbane – P132/1993 (și proiect 

nr. 6970/N/1992 – URBANPROIECT) si NP 24/2022, se vor asigura strict în incinta 

amplasamentului, iar necesarul de parcaje va fi stabilit conform prevederilor art. 33 și Anexa 

nr. 5 – Regulamentului General de Urbanism. Staționarea autovehiculelor se admite numai 

în interiorul parcelei în parcaje supraterane/ subterane special amenajate în afara circulației 

publice. 

În concordanță cu soluția constructiva, funcțiunile propuse și numarul de 

apartamente, în incinta trebuie asigurate 422 locuri de parcare. Locurile de parcare vor fi 

asigurate astfel: 

- Pentru locuinte se vor asigura 384 locuri de parcare astfel : 

 in subsolul cladirilor - 240 locuri aferente a 240 de apartamente cu suprafete 
pana in 100.00mp propuse in incinta, conform prevederilor din ---
Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicată, în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa 
Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.         

 Suprateran, 144 locuri din care: 
   - 77 locuri de parcare aferente vizitatorilor (reprezentand 20% 
din numarul de locuri de parcare asigurate pentru locuinte), conform prevederilor 
din ---Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - 
republicată, în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 
2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 5.11.1.  
            - 67 locuri de parcare aferente a 67 apartamente cu suprafete 
pana in 100.00mp propuse in incinta, conform prevederilor din ---Regulamentul 
General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - republicată, în Monitorul Oficial 
al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 
5.11.1.  
 

- Pentru spatiile comerciale cu o suprafata desfasurata totala de 1800mp:  

 Suprateran - 38 locuri de parcare aferente spatiilor comerciale, conform 
prevederilor din ---Regulamentul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1996 - 
republicată, în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002- 
Anexa Nr. 5 - Parcaje- art. 5.3.1.  
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 La nivelul intregului ansamblu din total locuri de parcare propuse sunt rezervate 18 
locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati. 
 Scurgerea apelor 

 Apele pluviale de pe suprafețele carosabile și din parcări vor fi trecute printr-un 

separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate într-un bazin de retenție, de unde vor fi 

utilizate la întreținerea spațiilor verzi din cadrul terenului. 

 Amenajarea acceselor 

 Accesul in incinta viitoarei investitii se va realiza din str. Crisul Repede si din DE144,  

prin viraj la stanga/drapta intr-un drum existent cu dublu sens. Iesirea din incinta se va 

realiza prin viraj stanga/dreapta in str. Crisul Repede-DE108 si in DE144. 

 Amenajarea accesului trebuie să asigure posibilitatea intrării atât a autovehiculelor 

către locuințe, cât și a mașinilor de intervenție. În dreptul accesului se va asigura 

continuitatea scurgerii apelor. 

 . La intrarea si iesirea din incinta, unde se vor amenaja accesele, razele de 

racordare vor fi de 6.00m. 

 

 Semnalizarea rutieră 

 Pentru siguranța circulației, se propune amplasarea următoarelor indicatoare rutiere: 

- pentru drumul de acces în incintă pentru traficul auto se va semnaliza 

„Oprire”. 

- la intersectia celor două drumuri propuse în incinta cu dublu sens se va marca 

drumul cu un indicator de „cedeaza trecerea” (pe drumul propus in partea de 

vest a terenului pe portiunea de intrare in zona ansamblului) 

- la intersectia celor două drumuri propuse în incinta se va marca drumul cu 

sens unic cu un indicator de „cedeaza trecerea” (pe drumul cu sens unic) 

- pentru drumul propus în incintă cu sens unic se va semnaliza cu „drum cu 

sens unic” 

- pentru iesirile din parcările de la subsol se va semnaliza cu „stop” și 

„obligatoriu la dreapta” 

- locurile de parcare vor fi semnalizate cu semnul „parcare destinata 

autovehiculelor” iar locurile de parcare pentru personale cu dizabilitati vor fi 

semnalizate cu „ parcare destinata personaelor cu dizabilitati” 

 Semnalizarea rutieră se va realiza atât pe orizontală, cât și pe verticală, în 

concordanță cu standardele SR 1848-1,2,3/2011 și SR 1848-7/2015.  
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Figura 13 – Plan de situație propus pentru amenajarea acceselor, circulației interioare 
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Sursă: Plan exemplificativ aferente documentației P.U.Z. 

 

 Semnalizarea rutieră pe timpul execuției 

 Semnalizarea precum şi asigurarea siguranţei circulatiei pe timpul executiei lucrărilor 

se vor face în conformitate cu „Normele metodologice privind condiţiile de închidere a 

circulaţiei şi de instituire a restricţiilor de circulaţie în vederea executării de lucrări în zona 

drumului public şi/sau pentru protejarea drumului” – emise de Ministerul de Interne şi 

Ministerul Transporturilor în octombrie 2000. 
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CAPITOLUL 4 – CONCLUZII ȘI RECOMANDĂRI 

 

 Proiectul analizează întregul amplasament studiat generat prin obiectivul P.U.Z., cu 

integrarea soluției constructive și descrierea funcțiunii propuse. Obiectivul documentației de 

tip P.U.Z. ce propune schimbarea funcțiunii zonei în vederera construirii unui ansamblu de 

locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii, nu generează probleme la 

nivelul circulației rutiere și nu creează disfuncționalități funcționale în teritoriu.  

 Scopul acestui studiu a contribuit la trasarea direcțiilor și soluțiilor de planificare la 

nivelul infrastructurii de circulație. 

 Se recomadă ca la faza de autorizație de construire propunerile actuale de circulație 

să fie preluate și analizate prin proiecte tehnice detaliate. Sistematizarea corespunzătoare a 

străzilor carosabile din incintă și a trotuarelor, pentru evacuarea corespunzătoare a apelor 

meteorice de pe carosabil.  

  

 

 

INTOCMIT, 

urb. Andrei Mlenajek 
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MEMORIU GENERAL 

CAPITOLUL 1:  INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 

 Proiect nr. U035/ Octombrie 2022 

 Denumirea lucrarii  
PUZ – ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT - 
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII 

 Faza PLAN URBANISTIC ZONAL 

 Localitatea BRAGADIRU 

 Beneficiar C.L.BRAGADIRU 

VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING 
S.R.L. 

 Proiectant S.C.  M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  

1.2. Obiectul lucrarii  

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de 
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00 mp, 
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 
134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. Ilfov. 

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din 
subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la 
P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind 
construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii.  

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere: 

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste actualmente o 
tendinta de extindere. 

2. Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona 
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea. 

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania 

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti 
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si 
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate. 

5. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan. 
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.Surse documentare : 

 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ : 

- Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT 
intre anii 1994-2001 

- Plan de Amenajare  a teritoriului Judetean Ilfov – elaborat de URBANPROIECT 
Bucuresti in anul 1997 – reactualizat in anii 2003 - 2004 

- Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu  - Cazul zonelor periurbane 
ale oraselor mari : cazul Bucuresti – elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998 

- Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele 
limitrofe (1997) 

- Plan Urbanistic General orasul Bragadiru – aprobat de catre Consililul Local Bragadiru 
prin hotararea nr. 98/15.10.2015 

 Surse de informatii utilizate, date statistice 

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate  
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Judetean  Ilfov 
- Date culese de proiectant in teren 

 Baza  topografica 

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra 

 Metodologia  utilizata 

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare 
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»  aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 
august 2000. 

Proiectul are la baza : 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ; 
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor 

si unele masuri pentru realizarea locuintelor; 
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991; 
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata); 
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998); 
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994); 
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ; 
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); 
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997); 
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); 
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare  a Teritoriului National; 
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996; 

            - Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si 
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ; 
- Legea 265/2006 privind protectia mediului 
- Codul Civil; 

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA 

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate 
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6, 

Dj 401 A  si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura. 

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin 
intermediul celor acestor drumuri. 

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul 
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului 
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul 
administrativ al comunei Clinceni. 

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru  accesul facandu-
se din str. Crisul Repede-DE108 si DE 144. 

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in 
intravilanul localitatii. 

2.2.Vecinatati 

Vecinatati imediate: 

 N – Str. Crisul Repede- DE 104 

 S – DE 144 

 V – proprietate privata 

 E – proprietate privata 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru 
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Ilfovului. Aceasta 
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre 
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici: 

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase; 
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- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente 
apare excesul de umiditate; 

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care 
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare: 

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m; 
- padurile ocupa suprafete importante. 

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat 
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.5 km) de albia 
acestuia. 

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care 
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii 
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement. 

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest–  
sud-est. 

 Conditii hidrogeologice 

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la 
adancimea  de 6,00 m (adancimea investigata). 

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de  
8,00 m 

 Conditii geotehnice 

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte s-au 
executat 4 foraje geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural. 

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic 

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la 
suprafata terenului. 

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa. 

Adancimea de inghet este de 0,90 m. 

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient 
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec. 

 Conditii climatice 

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte 
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona. 

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel: 
- temperatura medie anuala: 10,0°C; 
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- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C; 
- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile: 
- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C; 
- precipitatii medii anuale: 500-550 mm; 
- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50; 
- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm. 

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. Iarna se inregistreaza de regula 
temperaturi de -100C/-200C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi 
abundente si viscole. 

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului 
Ilfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).  

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de 
directia est (3,2-3,3 m/sec). 

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii 
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie 
si iarna. 

 

 Consideratii asupra amplasamentului 

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-
se din Str. Crisul Repede-DE108 si din DE 144. 

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 33.979,00 mp . 

Terenurile sunt proprietatea privata a VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO 
BUILDING S.R.L.. 

Terenurile studiate au numerele cadastrale 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 
129724, iar dreptul de proprietate asupra lor este inscris in Cartea Funciara cu nr. 134803; 
134804; 134805; 131846; 135414; 129724. 

2.4. Circulatia 

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca 
drumuri publice: 

 drumul national DN 6  

 Dj 401 A 

 soseaua de centura  DNCB 

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare. 
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2.5. Intravilan existent. Bilant  teritorial existent 

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru – aprobat de catre Consililul 
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului. 

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare. 

 

2.6. Zone expuse la riscuri naturale 

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de 
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta 
urmatoarele: 

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa; 
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential; 
- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona 

„C“ conf. P100/92 cu KS = 0,20 si TC = 1,5 sec. 

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile. 

 

2.7. Echiparea edilitara 

Localitatile  dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in 
apropierea zonei studiate. 

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA 
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice. 

 Canalizarea apelor uzate 

Localitatile  dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei 
studiate. 

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL 
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice. 

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri. 

 

 Alimentare cu energie termica 

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general  in 
sistem local. 

In zona PUZ nu exista  capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de 
transport al agentului termic. 
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 Alimentare cu gaze naturale 

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru. 

 Alimentarea cu energie electrica 

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic 
National. 

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru 
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie 
tensiune. 

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in 
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare 
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune. 

Iluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat 
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de 
joasa tensiune. 

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar 
in apropierea unor retele de medie tensiune. 

 Telecomunicatii 

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care 
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale. 

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice. 

 

2.8. Probleme de mediu   

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru 
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si 
fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa 
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare. 

 Calitatea aerului 

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in 
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii 
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si 
in special la sfarsitul saptamanii. 
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de 
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo. 

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse 
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu 
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura). 

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la 
sursa. 

 Calitatea apei 

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.  

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot 
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai 
putin epurate. 

 Sursele de apa 

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:  

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m); 
- unul de adancime medie interceptat  in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in 

orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind 
slab agresiva fata de metaIe. 

 Calitatea solului 

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in  
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite 
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie 
din jurul  apelor sau al padurilor, destinate agrementului. 

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de 
consolidare sau amenajare a acestora executate individual. 

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va 
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari 
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii 
durabile". 

2.9. Disfunctionalitati 

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati, 
care reclama solutii de eliminare sau remediere: 

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori 
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ; 

- grad de telefonizare scazut; 
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- insuficienta spatiilor plantate; 
- poluarea apelor; 
- nivelul de dezvoltare economica destul redus ; 
- populatie redusa si imbatranita ; 
- lipsa multor dotari necesare. 

 In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt : 
- Terenurile nu sunt afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de 

transport 
- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit 

2.10. Necesitati si optiuni 

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea 
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire 
la organizarea teritoriului comunelor din judetul Ilfov. 

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si 
anume :  

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente  
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale 

 

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA  

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la 
capitoluI 1.3. - Surse documentare. 

Beneficiarul lucrarii a pus Ia dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, 
consultativ sau prospectiv necesare. 

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General 

 Alegerea amplasamentului 

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru. 

Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost: 

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de 
locuinte colective/comert-servicii. 

 - retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona 
- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.  
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 Prevederi ale Planului Urbanistic General 

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru – aprobat de catre Consililul Local 
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata 
in subzona L1 - subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.  

Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca arabil-intravilan 
conform extraselor de carte funciara. 

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la 
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, subzona L1- 
subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in subzona M– 
locuinte colective, comert si servicii. 

 

   3.3.Valorificarea cadrului natural 

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se 
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si 
a cadrului sau construit sau natural. 

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale 
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire. 

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional 
plan. 

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare. 

Conditiile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica 
probleme pentru realizarea obiectivului propus. 

Prin realizarea viitoarei investitii se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a 
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient 
placut la nivelul ansamblului construit. 

 

3.4.Organizarea circulatiei 

 Circulatii si accese 

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in 
partea de sud cu DE 144.  

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii 
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG 
Bragadiru :  
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- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG 
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone 
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil  de 9,00m  cu un 
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua 
trotuar  de 1,00m fiecare. 

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate 
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii. 

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public 
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata. 

 

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus 

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, subzona 
functionala L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in 
subzona M– locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind construirea  unui  
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii. 

Bilant teritorial 

 

Zone functionale 

Existent Propus 

extravilan intravilan extravilan intravilan 

mp % mp % mp % mp % 

Zona  locuinte colective, comert si 

servicii din care : 

Constructii 

Spatii verzi 

Circulatii – strazi carosabile si zona de 

protectie a lor (parcari, acostamente, 

santuri, trotuare,plantatii de aliniament) 

– modernizare existente si noi , parcari 

si trotuare 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

11.892,65 

10.193,70 

11.892,65 

 

 

 

35.00 

30.00 

35.00 

Zona arabil -- -- 33.979,00 100 -- -- -- -- 

Total  --    --  33.979,00    100 --    -- 33.979,00 100 
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3.6. Zonificare functionala - Reglementari 

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala. 
Suprafata totala 33.979,00mp  

In  concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema  beneficiarului si prevederile 
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale: 

 

 Zona M – locuinte colective, comert si servicii – 33.979,00 mp 
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa = 15,00 m 

– 11.892,65 mp 
- Spatii verzi - 10.193,70 mp 

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare, 
modernizare existente si noi, parcari, trotuare– 11.892,65mp 

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care 
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta 
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de 
maximum 2,50 m. 

 

 Categorii de interventii urbanistice: 
- Amenajarea cailor rutiere – acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme, 

platforme colectare gunoi menajer 
- Construire cladiri S+P+3E  

 

 Reglementari 
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice 

cu : 

 7.50 m fata de drumul propus in incinta  
 7.50 m fata de limita laterala  
 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul 

DE 144 
 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie 

a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA 

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
publice; 
- folosirea unor materiaIe de constructie durabile, cu finisaje moderne; 
- plantarea ornamentala si de protectie min 30% din  viitoarea incinta. 
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI 

Zona M –  locuinte colective, comert si servicii 

POT maxim = 35 %  
CUT maxim = 1.40 
 

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare  

 Alimentarea cu apa potabila 

 Necesarul de apa va asigura : 

- alimentarea cu apa potabila a angajati ; 
- udatul spatilor verzi; 
- stropitul si spalatul platformelor interioare. 

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, 
STAS 1846-90. 

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona  
a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. 
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei 
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de 
incendiu exteriori.  

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului . 

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui 
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in 
vigoare, precum si a avizelor necesare. 

 

 Canalizarea apelor uzate 

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre 
reteaua de canalizare din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis 
de APM Ilfov .  

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului. 

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect 
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in 
vigoare, precum si a avizelor necesare. 
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 Canalizarea apelor pluviale 

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg 
liber la suprafata terenului prin rigole conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale. 

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un 
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea 
spatiilor verzi din cadrul terenului conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

 

 Alimentare cu energie termica si gaze naturale 

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de 
distributie de gaze naturale existenta  in Orasul Bragadiru conform aviz nr. 
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.  

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil 
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV, 
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si pentru montarea 
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare. 

Se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis 
de TRANSGAZ SA conform caruia  se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala 
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective : 

       «  - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si 
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea 
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de 
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc. ; statii electrice i posturi de transforamre a energiei 
electrice ; 

 - 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi 
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ; 
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora ; camine de 
vizitare. » 

 

 Alimentare cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce 
alimenteaza Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE 
MUNTENIA S.A..  
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Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea 
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul 
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a  viitoarei investitii. 

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de 
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur. 

Printre acestea enumeram : 

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de 
standardele nationale  

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in 
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste  

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita o mai mare variatie a 
cantitatii de energie electrica consumata de abonat  

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic. 
 

 Iluminatul exterior 

Incinta va  fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.  

 

 Telecomunicatii 

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice 
fixe. 

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme 
acreditate de Orange Romania Communications S.A. si care va fi avizat de catre Directia de 
Telecomunicatii Bucuresti onform aviz nr. 100/05/03/01/0586 din 27.02.2023 emis de Orange 
Romania Communications S.A. 

 

3.9. Protectia mediului  

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in : 

 Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii 

 Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. 

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si 
vibratii. Aceste efecte sunt temporare. 

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie 
estimati. 
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 Poluarea aerului 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt 
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor 
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si 
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat. 

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in 
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus 
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii. 

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil 
mirosuri neplacute etc. 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus. 

 

 Poluarea sonora 

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din: 

- depozitare ( nivelul zgomotului este  redus) ; 
- transportul rutier – prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor, 

semnalizarea acustica etc. ( nivel redus). 
 

 Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica 

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a 
panzei freatice. 

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de 
fermentatie. 

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu 
vor fi poluate biologic. 

 

 Poluarea solului 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Definitor la impactul asupra solului : 

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ; 
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- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in 
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ; 

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii 
si distrugerii solului ; 

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva 
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii 
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala. 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

-     poluarea cu apa : ape uzate menajere – pentru evitarea deversarii acestora direct pe       
sol, sunt prevazute retele de canalizare ; 

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii 
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita 
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei 
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta. 

- poluarea chimica :  nu este cazul 

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ; 

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se 
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de 
canalizare  

 

 Deseurile 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In 
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va 
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de 
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de 
izolatie, fitinguri etc.) 

Alte deseuri care pot rezulta : 

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ; 
- deseuri solide – rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe 

santier. 

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al 
orasului Bragadiru. 
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Faza de exploatare a viitoarei investitii 

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin 
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii. 

 

 Afectarea biodiversitatii 

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii 
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie. 

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, 
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii 
destul de frecvente si rapide a maselor de aer. 

 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

 Arii protejate 

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii  nu se gasesc arii naturale protejate. 

 

 Impactul economic si social 

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond 
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala, 
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public. 

 Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 
Nu este cazul. 
 

 Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii  va cuprinde doua tipuri de plantatii : 
- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de 

infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi  de diverse inaltimi, din soiuri cu 
coloristica aparte sau flori ; 

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ; 
- suprafata plantata va insuma min 30% din suprafata totala a terenului. 

 

3.10. Proprietatea asupra terenurilor 

Pentru terenurile care fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 33.979,00 mp 
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor : 

- teren proprietate privata a unor persoane juridice  – S= 33.979,00 mp  
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 

Obiectivul construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, 
amenajare circulatii, nu  se inscrie in propunerile PUG – orasul Bragadiru, motiv pentru care a 
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii functiunilor 
satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului Bragadiru. 

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii. 

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza 
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele 
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii. 

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului. 
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele 

masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) : 

 realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construirea  unui  ansamblu de 
locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii se va face pe baza unui 
program dezvoltat ; 

 autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate 
prevazute ; 

 respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile 
prezentului PUZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INTOCMIT, 

urb. Andrei Mlenajek 
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R E G U L A M E N T  L O C A L  D E  U R B A N I S M  
aferent Planului Urbanistic Zonal 

 

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE 

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism 

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare  a terenurilor si de amplasare a constructiilor 
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 33.979,00 mp . 

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor 
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ. 

Prezentul Regulament  local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter 
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construirea  unui  ansamblu de 
locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii‘’ de pe teritoriul orasului 
Bragadiru din judetul Ilfov. 

Regulamentul  local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se 
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 – 
legea amenajarii teritoriului si urbanismului. 

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor 
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o  si documentatia 
initiala. 

Baza legala a elaborarii  

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta 
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin 
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile 
specifice zonei studiate. 

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau 
complementare domeniului.  

In cadrul  Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in 
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu 
elaborarea PUZ-ului. 

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru– aprobat de 
catre Consililul Local  Bragadiru prin hotararea nr. nr. 98/15.10.2015. 
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Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism 

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de 
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ. 

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale 
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice. 

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta, 
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau 
limitele cadastrale sau naturale. 

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie 
act de autoritate al administratiei publice locale. 

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. 

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se 
va avea in vedere : 

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si 
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu 
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ; 

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si 
sanitara ; 

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de 
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public. 
 

CAPITOLUL 2 – ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

 Destinatia terenurilor si constructiilor 

Conf. art. 37 – R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul 
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele 
locale aferente planurilor de urbanism. 

 Generalitati:  Caracterul zonei 

In cadrul amplasamentul studiat  se identifica urmatoarele zona fuctionala:  

Zona M – locuinte colective, comert si servicii 

2.1. Utilizare functionala 
M – locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E 

 Utilizari admise : 

- locuinte colective cu maximum S+P+3E etaje; 
- spatii pentru functiuni comerciale diverse ; 
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- alimentatie publica ; 
- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale; 
- parcaje supraterane si subterane ; 
- locuri de joaca pentru copii ; 
- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ; 
- spatii pentru showroom; 
- sedii ale unor firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, consultanţă în diferite 

domenii şi alte servicii profesionale ; 
- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii; 
- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale; 
- filiale banci, sedii firme ; 
- sali de expozitii, biblioteca ; 
- mici activitati manufacturiere; 
- sali de forta, fitness, infrumusetare,masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie, 
- saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si cabinete.  

 Utilizari admise cu conditionari : 
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica  
- spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto 
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializează băuturi 

alcoolice la o distanţă mai mică de 100 metri de servicii şi echipamente publice pentru 
invatamant si sanatate şi de lacasuri de cult 

- mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe 
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte 
functiuni protejate 

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora 
22.00 

 Utilizari interzise : 
- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor 
- Activități productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;  
- Depozitare de materiale refolosibile;  
- Platforme de precolectare a deșeurilor menajere; 
- Lucrări de terasament care să afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor învecinate, 
care să provoace scurgerea apelor spre parcelele învecinate sau să împiedice evacuarea 
sau colectarea apelor meteorice;  
- Funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii și activitățile manufacturiere cu 
suprafață compacte mai mari de 1200mp . 
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2.2  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor 

 Caracteristici ale parcelelor 
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia; 
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 750÷1050. 
 
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice 

cu : 

 7.50 m fata de drumul propus in incinta  
 7.50 m fata de limita laterala  
 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul 

DE 144 

 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie a 
retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 82506/2226/19.10.2022 
emis de TRANSGAZ SA 

 

 Aliniament 
M - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat 

distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri. 

 Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

M - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice  

 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

M - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: 
-in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, 
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta; 
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la 
cornisa, dar nu cu mai putin de 7,50 m;  
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la 
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 7,50 m si pe 
limita zonei de protectie a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA.  

M - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat 
distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri. 

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat. 

 Amplasarea  cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

M - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor, 
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea 
celei mai inalte cladiri. 
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Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune 
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop 
respectarea normelor sanitare in vigoare. 

 Circulatii si accese 

 Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in 
partea de sud cu DE 144.  

 Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii 
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG 
Bragadiru :  

 - pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG 
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone 
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 

 - pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil  de 9,00m  cu un 
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua 
trotuare  de 1,00m fiecare. 

 Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate 
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii. 

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public 
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata. 

 Stationarea autovehiculelor 

M- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul 
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si 
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice. 

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran. 

 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 

M – locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E– cu inaltimea maxima la cornisa de 
15,00 m  

 Aspectul exterior al cladirilor 

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in 
caracterul general al zonei; 

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si 
arhitectura cu cladirea principala; 

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru 
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. 
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 Conditii de echipare edilitara 

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona  a 
Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. 
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov .  

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre 
reteaua de canalizare din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis 
de APM Ilfov.  

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg 
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor 
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea 
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-
CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua 
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru conform aviz nr. 
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.  

- se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis 
de TRANSGAZ SA conform caruia  se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala 
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective : 

       «  - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si 
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea 
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de 
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc. ; statii electrice i posturi de transforamre a energiei 
electrice ; 

 - 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi 
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ; 
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora ; camine de 
vizitare. » 

- Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza 
Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 
S.A..  

  Spatii libere si spatii plantate 

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. 

- Procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 30.00 % 
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 Imprejmuiri 

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu 
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu; 

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum  
2,50 m. 

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului 

  P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 

- M - locuinte colective, comert si servicii – 35%. 

 C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului 

- M  - locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E– 1.40 

 

 

 

 

 

INTOCMIT, 

urb. Andrei Mlenajek 
 



PROIECT NR. U035/2022 
PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 

 

  

 

FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI 

 

 

Proiect nr. :    U 035/2022 

 

Faza de proiectare :           PLAN URBANISTIC ZONAL 

 

Titlul lucrarii : PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare 

circulatii      

Amplasament :   Jud Ilfov, Oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 134803; 134804; 

134805; 131846; 135414; 129724, Carte Funciara 134803; 134804; 
134805; 131846; 135414; 129724  

Beneficiar :          VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING S.R.L. 

 

Proiectantul lucrarii : S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  

    

Data :     Octombrie  2022 

 

Colectiv de elaborare:  

urb. Andrei Mlenajek - sef proiect 

arh. Radu Bogdan-Alexandru 

 

 

 



PROIECT NR. U035/2022 
PUZ – Oras Bragadiru, Jud Ilfov 

 

S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  
Bucurest i ,  sector  6 ,  S t r .  Drumul  Tabere i  nr .  82  

 Te l  mobi l :  0723.634.453  
                                     e -mai l :  andre imlenajek@ gmai l .com 

.     

 

 

2 

MEMORIU GENERAL 

CAPITOLUL 1:  INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 

 Proiect nr. U035/ Octombrie 2022 

 Denumirea lucrarii  
PUZ – ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT - 
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII 

 Faza PLAN URBANISTIC ZONAL 

 Localitatea BRAGADIRU 

 Beneficiar C.L.BRAGADIRU 

VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO BUILDING 
S.R.L. 

 Proiectant S.C.  M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.  

1.2. Obiectul lucrarii  

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de 
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 33.979,00 mp, 
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr.cad. 
134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 129724, jud. Ilfov. 

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din 
subzona functionala L1 -subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la 
P+2E+M in subzona functionala M- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind 
construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii.  

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere: 

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste actualmente o 
tendinta de extindere. 

2. Terenul este amplasat la str. Crisul Repede-DE 108 si la DE 144 accesul in zona 
propusa a fi destinata constructiilor facandu-se direct din acestea. 

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania 

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti 
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si 
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate. 

5. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan. 
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.Surse documentare : 

 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ : 

- Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT 
intre anii 1994-2001 

- Plan de Amenajare  a teritoriului Judetean Ilfov – elaborat de URBANPROIECT 
Bucuresti in anul 1997 – reactualizat in anii 2003 - 2004 

- Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu  - Cazul zonelor periurbane 
ale oraselor mari : cazul Bucuresti – elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998 

- Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele 
limitrofe (1997) 

- Plan Urbanistic General orasul Bragadiru – aprobat de catre Consililul Local Bragadiru 
prin hotararea nr. 98/15.10.2015 

 Surse de informatii utilizate, date statistice 

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate  
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Judetean  Ilfov 
- Date culese de proiectant in teren 

 Baza  topografica 

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra 

 Metodologia  utilizata 

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare 
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»  aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 
august 2000. 

Proiectul are la baza : 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ; 
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor 

si unele masuri pentru realizarea locuintelor; 
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991; 
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata); 
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998); 
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994); 
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ; 
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); 
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997); 
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); 
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare  a Teritoriului National; 
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996; 

            - Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si 
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ; 
- Legea 265/2006 privind protectia mediului 
- Codul Civil; 

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA 

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate 
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6, 

Dj 401 A  si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura. 

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin 
intermediul celor acestor drumuri. 

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul 
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului 
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul 
administrativ al comunei Clinceni. 

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru  accesul facandu-
se din str. Crisul Repede-DE108 si DE 144. 

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in 
intravilanul localitatii. 

2.2.Vecinatati 

Vecinatati imediate: 

 N – Str. Crisul Repede- DE 104 

 S – DE 144 

 V – proprietate privata 

 E – proprietate privata 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru 
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Ilfovului. Aceasta 
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre 
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici: 

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase; 
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- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente 
apare excesul de umiditate; 

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care 
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare: 

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m; 
- padurile ocupa suprafete importante. 

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat 
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.5 km) de albia 
acestuia. 

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care 
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii 
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement. 

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest–  
sud-est. 

 Conditii hidrogeologice 

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la 
adancimea  de 6,00 m (adancimea investigata). 

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de  
8,00 m 

 Conditii geotehnice 

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte s-au 
executat 4 foraje geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural. 

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic 

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la 
suprafata terenului. 

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa. 

Adancimea de inghet este de 0,90 m. 

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient 
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec. 

 Conditii climatice 

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte 
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona. 

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel: 
- temperatura medie anuala: 10,0°C; 
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- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C; 
- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile: 
- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C; 
- precipitatii medii anuale: 500-550 mm; 
- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50; 
- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm. 

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. Iarna se inregistreaza de regula 
temperaturi de -100C/-200C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi 
abundente si viscole. 

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului 
Ilfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).  

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de 
directia est (3,2-3,3 m/sec). 

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii 
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie 
si iarna. 

 

 Consideratii asupra amplasamentului 

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-
se din Str. Crisul Repede-DE108 si din DE 144. 

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 33.979,00 mp . 

Terenurile sunt proprietatea privata a VEST RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., VIGO 
BUILDING S.R.L.. 

Terenurile studiate au numerele cadastrale 134803; 134804; 134805; 131846; 135414; 
129724, iar dreptul de proprietate asupra lor este inscris in Cartea Funciara cu nr. 134803; 
134804; 134805; 131846; 135414; 129724. 

2.4. Circulatia 

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca 
drumuri publice: 

 drumul national DN 6  

 Dj 401 A 

 soseaua de centura  DNCB 

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare. 
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2.5. Intravilan existent. Bilant  teritorial existent 

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru – aprobat de catre Consililul 
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului. 

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare. 

 

2.6. Zone expuse la riscuri naturale 

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de 
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta 
urmatoarele: 

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa; 
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential; 
- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona 

„C“ conf. P100/92 cu KS = 0,20 si TC = 1,5 sec. 

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile. 

 

2.7. Echiparea edilitara 

Localitatile  dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in 
apropierea zonei studiate. 

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA 
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice. 

 Canalizarea apelor uzate 

Localitatile  dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei 
studiate. 

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL 
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice. 

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri. 

 

 Alimentare cu energie termica 

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general  in 
sistem local. 

In zona PUZ nu exista  capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de 
transport al agentului termic. 
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 Alimentare cu gaze naturale 

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru. 

 Alimentarea cu energie electrica 

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic 
National. 

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru 
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie 
tensiune. 

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in 
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare 
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune. 

Iluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat 
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de 
joasa tensiune. 

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar 
in apropierea unor retele de medie tensiune. 

 Telecomunicatii 

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care 
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale. 

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice. 

 

2.8. Probleme de mediu   

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru 
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si 
fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa 
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare. 

 Calitatea aerului 

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in 
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii 
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si 
in special la sfarsitul saptamanii. 
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de 
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo. 

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse 
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu 
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura). 

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la 
sursa. 

 Calitatea apei 

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.  

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot 
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai 
putin epurate. 

 Sursele de apa 

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:  

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m); 
- unul de adancime medie interceptat  in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in 

orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind 
slab agresiva fata de metaIe. 

 Calitatea solului 

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in  
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite 
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie 
din jurul  apelor sau al padurilor, destinate agrementului. 

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de 
consolidare sau amenajare a acestora executate individual. 

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va 
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari 
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii 
durabile". 

2.9. Disfunctionalitati 

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati, 
care reclama solutii de eliminare sau remediere: 

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori 
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ; 

- grad de telefonizare scazut; 
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- insuficienta spatiilor plantate; 
- poluarea apelor; 
- nivelul de dezvoltare economica destul redus ; 
- populatie redusa si imbatranita ; 
- lipsa multor dotari necesare. 

 In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt : 
- Terenurile nu sunt afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de 

transport 
- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit 

2.10. Necesitati si optiuni 

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea 
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire 
la organizarea teritoriului comunelor din judetul Ilfov. 

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si 
anume :  

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente  
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale 

 

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA  

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la 
capitoluI 1.3. - Surse documentare. 

Beneficiarul lucrarii a pus Ia dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, 
consultativ sau prospectiv necesare. 

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General 

 Alegerea amplasamentului 

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru. 

Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost: 

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de 
locuinte colective/comert-servicii. 

 - retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona 
- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.  
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 Prevederi ale Planului Urbanistic General 

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru – aprobat de catre Consililul Local 
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata 
in subzona L1 - subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.  

Din punct de vedere al regimul economic, terenurile sunt incadrate ca arabil-intravilan 
conform extraselor de carte funciara. 

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la 
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, subzona L1- 
subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in subzona M– 
locuinte colective, comert si servicii. 

 

   3.3.Valorificarea cadrului natural 

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se 
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si 
a cadrului sau construit sau natural. 

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale 
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire. 

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional 
plan. 

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare. 

Conditiile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica 
probleme pentru realizarea obiectivului propus. 

Prin realizarea viitoarei investitii se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a 
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient 
placut la nivelul ansamblului construit. 

 

3.4.Organizarea circulatiei 

 Circulatii si accese 

Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in 
partea de sud cu DE 144.  

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii 
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG 
Bragadiru :  
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- pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG 
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone 
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 

- pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil  de 9,00m  cu un 
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua 
trotuar  de 1,00m fiecare. 

Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate 
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii. 

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public 
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata. 

 

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus 

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, subzona 
functionala L1- subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M in 
subzona M– locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul investitiei fiind construirea  unui  
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii. 

Bilant teritorial 

 

Zone functionale 

Existent Propus 

extravilan intravilan extravilan intravilan 

mp % mp % mp % mp % 

Zona  locuinte colective, comert si 

servicii din care : 

Constructii 

Spatii verzi 

Circulatii – strazi carosabile si zona de 

protectie a lor (parcari, acostamente, 

santuri, trotuare,plantatii de aliniament) 

– modernizare existente si noi , parcari 

si trotuare 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

-- 

-- 

-- 

 

 

11.892,65 

10.193,70 

11.892,65 

 

 

 

35.00 

30.00 

35.00 

Zona arabil -- -- 33.979,00 100 -- -- -- -- 

Total  --    --  33.979,00    100 --    -- 33.979,00 100 
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3.6. Zonificare functionala - Reglementari 

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala. 
Suprafata totala 33.979,00mp  

In  concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema  beneficiarului si prevederile 
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale: 

 

 Zona M – locuinte colective, comert si servicii – 33.979,00 mp 
- Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la cornisa = 15,00 m 

– 11.892,65 mp 
- Spatii verzi - 10.193,70 mp 

- Circulatii strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare, 
modernizare existente si noi, parcari, trotuare– 11.892,65mp 

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care 
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta 
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de 
maximum 2,50 m. 

 

 Categorii de interventii urbanistice: 
- Amenajarea cailor rutiere – acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme, 

platforme colectare gunoi menajer 
- Construire cladiri S+P+3E  

 

 Reglementari 
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice 

cu : 

 7.50 m fata de drumul propus in incinta  
 7.50 m fata de limita laterala  
 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul 

DE 144 
 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie 

a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA 

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
publice; 
- folosirea unor materiaIe de constructie durabile, cu finisaje moderne; 
- plantarea ornamentala si de protectie min 30% din  viitoarea incinta. 
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI 

Zona M –  locuinte colective, comert si servicii 

POT maxim = 35 %  
CUT maxim = 1.40 
 

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare  

 Alimentarea cu apa potabila 

 Necesarul de apa va asigura : 

- alimentarea cu apa potabila a angajati ; 
- udatul spatilor verzi; 
- stropitul si spalatul platformelor interioare. 

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, 
STAS 1846-90. 

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona  
a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. 
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei 
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de 
incendiu exteriori.  

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului . 

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui 
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in 
vigoare, precum si a avizelor necesare. 

 

 Canalizarea apelor uzate 

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre 
reteaua de canalizare din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis 
de APM Ilfov .  

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului. 

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect 
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in 
vigoare, precum si a avizelor necesare. 
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 Canalizarea apelor pluviale 

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg 
liber la suprafata terenului prin rigole conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale. 

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un 
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea 
spatiilor verzi din cadrul terenului conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

 

 Alimentare cu energie termica si gaze naturale 

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de 
distributie de gaze naturale existenta  in Orasul Bragadiru conform aviz nr. 
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.  

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil 
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV, 
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si pentru montarea 
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare. 

Se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis 
de TRANSGAZ SA conform caruia  se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala 
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective : 

       «  - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si 
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea 
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de 
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc. ; statii electrice i posturi de transforamre a energiei 
electrice ; 

 - 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi 
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ; 
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora ; camine de 
vizitare. » 

 

 Alimentare cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce 
alimenteaza Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE 
MUNTENIA S.A..  
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Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea 
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul 
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a  viitoarei investitii. 

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de 
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur. 

Printre acestea enumeram : 

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de 
standardele nationale  

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in 
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste  

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita o mai mare variatie a 
cantitatii de energie electrica consumata de abonat  

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic. 
 

 Iluminatul exterior 

Incinta va  fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.  

 

 Telecomunicatii 

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice 
fixe. 

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme 
acreditate de Orange Romania Communications S.A. si care va fi avizat de catre Directia de 
Telecomunicatii Bucuresti onform aviz nr. 100/05/03/01/0586 din 27.02.2023 emis de Orange 
Romania Communications S.A. 

 

3.9. Protectia mediului  

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in : 

 Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii 

 Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. 

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si 
vibratii. Aceste efecte sunt temporare. 

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie 
estimati. 
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 Poluarea aerului 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt 
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor 
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si 
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat. 

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in 
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus 
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii. 

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil 
mirosuri neplacute etc. 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus. 

 

 Poluarea sonora 

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din: 

- depozitare ( nivelul zgomotului este  redus) ; 
- transportul rutier – prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor, 

semnalizarea acustica etc. ( nivel redus). 
 

 Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica 

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a 
panzei freatice. 

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de 
fermentatie. 

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu 
vor fi poluate biologic. 

 

 Poluarea solului 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Definitor la impactul asupra solului : 

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ; 
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- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in 
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ; 

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii 
si distrugerii solului ; 

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva 
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii 
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala. 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

-     poluarea cu apa : ape uzate menajere – pentru evitarea deversarii acestora direct pe       
sol, sunt prevazute retele de canalizare ; 

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii 
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita 
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei 
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta. 

- poluarea chimica :  nu este cazul 

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ; 

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se 
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de 
canalizare  

 

 Deseurile 

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii 

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In 
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va 
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de 
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de 
izolatie, fitinguri etc.) 

Alte deseuri care pot rezulta : 

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ; 
- deseuri solide – rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe 

santier. 

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al 
orasului Bragadiru. 
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Faza de exploatare a viitoarei investitii 

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin 
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii. 

 

 Afectarea biodiversitatii 

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii 
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie. 

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, 
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii 
destul de frecvente si rapide a maselor de aer. 

 

Faza de exploatare a viitoarei investitii 

 Arii protejate 

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii  nu se gasesc arii naturale protejate. 

 

 Impactul economic si social 

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond 
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala, 
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public. 

 Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 
Nu este cazul. 
 

 Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii  va cuprinde doua tipuri de plantatii : 
- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de 

infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi  de diverse inaltimi, din soiuri cu 
coloristica aparte sau flori ; 

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ; 
- suprafata plantata va insuma min 30% din suprafata totala a terenului. 

 

3.10. Proprietatea asupra terenurilor 

Pentru terenurile care fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 33.979,00 mp 
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor : 

- teren proprietate privata a unor persoane juridice  – S= 33.979,00 mp  
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 

Obiectivul construirea  unui  ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, 
amenajare circulatii, nu  se inscrie in propunerile PUG – orasul Bragadiru, motiv pentru care a 
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii functiunilor 
satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului Bragadiru. 

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii. 

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza 
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele 
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii. 

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului. 
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele 

masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) : 

 realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construirea  unui  ansamblu de 
locuinte colective S+P+3E, comert - servicii, amenajare circulatii se va face pe baza unui 
program dezvoltat ; 

 autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate 
prevazute ; 

 respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile 
prezentului PUZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INTOCMIT, 

urb. Andrei Mlenajek 
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R E G U L A M E N T  L O C A L  D E  U R B A N I S M  
aferent Planului Urbanistic Zonal 

 

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE 

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism 

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare  a terenurilor si de amplasare a constructiilor 
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 33.979,00 mp . 

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor 
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ. 

Prezentul Regulament  local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter 
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construirea  unui  ansamblu de 
locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii‘’ de pe teritoriul orasului 
Bragadiru din judetul Ilfov. 

Regulamentul  local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se 
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 – 
legea amenajarii teritoriului si urbanismului. 

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor 
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o  si documentatia 
initiala. 

Baza legala a elaborarii  

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta 
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin 
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile 
specifice zonei studiate. 

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau 
complementare domeniului.  

In cadrul  Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in 
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu 
elaborarea PUZ-ului. 

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Bragadiru– aprobat de 
catre Consililul Local  Bragadiru prin hotararea nr. nr. 98/15.10.2015. 
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Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism 

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de 
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ. 

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale 
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice. 

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta, 
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau 
limitele cadastrale sau naturale. 

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie 
act de autoritate al administratiei publice locale. 

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. 

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se 
va avea in vedere : 

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si 
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu 
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ; 

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si 
sanitara ; 

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de 
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public. 
 

CAPITOLUL 2 – ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

 Destinatia terenurilor si constructiilor 

Conf. art. 37 – R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul 
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele 
locale aferente planurilor de urbanism. 

 Generalitati:  Caracterul zonei 

In cadrul amplasamentul studiat  se identifica urmatoarele zona fuctionala:  

Zona M – locuinte colective, comert si servicii 

2.1. Utilizare functionala 
M – locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E 

 Utilizari admise : 

- locuinte colective cu maximum S+P+3E etaje; 
- spatii pentru functiuni comerciale diverse ; 
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- alimentatie publica ; 
- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale; 
- parcaje supraterane si subterane ; 
- locuri de joaca pentru copii ; 
- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ; 
- spatii pentru showroom; 
- sedii ale unor firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, consultanţă în diferite 

domenii şi alte servicii profesionale ; 
- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii; 
- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale; 
- filiale banci, sedii firme ; 
- sali de expozitii, biblioteca ; 
- mici activitati manufacturiere; 
- sali de forta, fitness, infrumusetare,masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie, 
- saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si cabinete.  

 Utilizari admise cu conditionari : 
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica  
- spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto 
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializează băuturi 

alcoolice la o distanţă mai mică de 100 metri de servicii şi echipamente publice pentru 
invatamant si sanatate şi de lacasuri de cult 

- mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe 
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte 
functiuni protejate 

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora 
22.00 

 Utilizari interzise : 
- Depozitare en-gros indiferent de natura produselor 
- Activități productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;  
- Depozitare de materiale refolosibile;  
- Platforme de precolectare a deșeurilor menajere; 
- Lucrări de terasament care să afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor învecinate, 
care să provoace scurgerea apelor spre parcelele învecinate sau să împiedice evacuarea 
sau colectarea apelor meteorice;  
- Funcțiunile comerciale, serviciile complementare locuirii și activitățile manufacturiere cu 
suprafață compacte mai mari de 1200mp . 
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2.2  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor 

 Caracteristici ale parcelelor 
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia; 
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 750÷1050. 
 
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice 

cu : 

 7.50 m fata de drumul propus in incinta  
 7.50 m fata de limita laterala  
 5.00m fata de drumul DE 108-str. Crisul Repede si 7.50m fata de drumul 

DE 144 

 7.50m fata de limita posterioara de proprietate si pe limita zonei de protectie a 
retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 82506/2226/19.10.2022 
emis de TRANSGAZ SA 

 

 Aliniament 
M - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat 

distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri. 

 Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

M - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice  

 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

M - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: 
-in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, 
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta; 
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la 
cornisa, dar nu cu mai putin de 7,50 m;  
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la 
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 7,50 m si pe 
limita zonei de protectie a retelei de transport gaze naturale DN700 conf. aviz nr. 
82506/2226/19.10.2022 emis de TRANSGAZ SA.  

M - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat 
distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri. 

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat. 

 Amplasarea  cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

M - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor, 
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea 
celei mai inalte cladiri. 
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Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune 
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop 
respectarea normelor sanitare in vigoare. 

 Circulatii si accese 

 Terenul studiat se invecineaza in partea de nord cu DE108 - str. Crisul Repede si in 
partea de sud cu DE 144.  

 Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii 
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG 
Bragadiru :  

 - pentru drumurile DE 108 si DE144 se propune un profil de 13,00m conform PUG 
Bragadiru cu un carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua zone 
verzi cu o latime de 1,00m fiecare si doua trotuare cu o latime de 2,00m fiecare. 

 - pentru drumul propus in interiorul ansamblului se propune : un profil  de 9,00m  cu un 
carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si doua 
trotuare  de 1,00m fiecare. 

 Circulatiile din interiorul viitoarei incinte vor avea caracter privat, acestea fiind utilizate 
pentru intrare/iesire in/din incinta si ca acces la viitoarele constructii. 

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public 
cu titlu gratuit a unei suprafete de 5.195,26mp din teren proprietate privata. 

 Stationarea autovehiculelor 

M- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul 
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si 
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice. 

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran. 

 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 

M – locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E– cu inaltimea maxima la cornisa de 
15,00 m  

 Aspectul exterior al cladirilor 

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in 
caracterul general al zonei; 

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si 
arhitectura cu cladirea principala; 

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru 
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. 
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 Conditii de echipare edilitara 

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona  a 
Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. 
APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov .  

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre 
reteaua de canalizare din zona  a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr. AIF 
8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis 
de APM Ilfov.  

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg 
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor 
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea 
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr. AIF 8895/02.03.2023 emis de S.C. APA-
CANAL ILFOV SA si conf. aviz nr. 61 din 29.05.2023 emis de APM Ilfov . 

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua 
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru conform aviz nr. 
25605/318.511.822/22.02.2023 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.  

- se va tine cont de conditiile tehnice specificate in avizul nr. 82506/2226/19.10.2022 emis 
de TRANSGAZ SA conform caruia  se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala 
intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti existenta si diferite obiective : 

       «  - 20,00m - locuinte individuale/ colective, constructii industriale , sociale si 
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea 
personal unam cu regim maxim de inaltime P+3E ; organizari de santier, fata de orice zone de 
relaxare, recreee, locuri de fumat, etc. ; statii electrice i posturi de transforamre a energiei 
electrice ; 

 - 6,00m - constructii usoare, fara fundatii, asltele decat cladirile destinate a fi 
ocupate de oameni ; platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri-din marginea acestora ; 
paralelism cu drumuri de -incinta/privata, alei pietonale- din marginea acestora ; camine de 
vizitare. » 

- Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza 
Orasul Bragadiru conform aviz nr. 16333827/17.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 
S.A..  

  Spatii libere si spatii plantate 

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. 

- Procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 30.00 % 
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 Imprejmuiri 

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu 
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu; 

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum  
2,50 m. 

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului 

  P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 

- M - locuinte colective, comert si servicii – 35%. 

 C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului 

- M  - locuinte colective, comert si servicii – S+P+3E– 1.40 

 

 

 

 

 

INTOCMIT, 

urb. Andrei Mlenajek 
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